KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2013-01-17 SPRENDIMU NR. TS-20 PATVIRTINTO
KAUNO R. SAV., KARMELAVOS SEN., NAREPU K., ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR.
5233/0003:180, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R. SAV.,
KARMELAVOS SEN., NAREPU K., ZILVICIU G. 6, KADASTRO NR. 5233/0003:67 IR ZILVICIU G. 8,
KADASTRO NR. 5233/0003:61

(Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS
l. BENDRIEJI DUOMENYS

TPD Nr. K-VT-52-18-70 ( tpdris sistemoje).
Planavimo rusis - Kompleksinis; Porasis - Detalusis planas ;
Lygmuo pagal teritorijg -Vietovés
Planavimo pagrindas - sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Nr.REG59456; 2018-
02-09);
Koreguojamo TPD Nr. T00029077,
Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV)- Neatliekamas ; Valstybei svarbus —Ne.
Numatoma gyvenamyjy vienbuciy ir dvibuciy pastaty statyba.

Planavimo iniciatoriai — Kostas Deveikis, jgaliota Sonata Liutkeviciené.

Detaliojo plano rengéjas — UAB "GEORAIMONDA" PV Sonata Liutkeviciené, Vytauto pr. 43A-27
Kaunas, tel: +37060545942.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Planuojami zemés sklypai Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Nareépy k., Zilviéiy g. 6, kadastro Nr. 5233/0003:67 ir Zilviéiy g. 8, kadastro Nr. 5233/0003:61.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: Pakeisti Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0003:67,
naudojimo buda i§ atskiryjy Zeldyny teritorijos i vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Sujungti zemés sklypa kadastro Nr. 5233/0003:67 su zemés sklypu kadastro Nr. 5233/0003:61, ir
padalinti | du ar daugiau atskiry zemés sklypy; Suformuotiems sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenta (-Us) - naudojimo tipa ir kita..

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniu svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta teritorijy planavimo dokumentu vieSinimo procedury tvarka, derinimas
Teritorijy planavimo komisijoje, gin¢y nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybine teritorijy
planavimo prieZitira atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno
rajono savivaldyb¢je.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-01-31 jsakymas Nr. [S-164 ,,Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo.
e 2018-02-07 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-116.
e Detaliojo plano koregavimo darby programa
e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2018-03-26 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG6383L1.

e Kauno apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2018-03-26 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG63845.



e Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2018-03-22
teritorijy planavimo salygos Nr. REG63505.

e AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2018-03-19 teritorijy planavimo salygos Nr. REG63037.

e Telia Lietuva AB, 2018-03-21 teritorijy planavimo salygos Nr. REG63475.

e UAB ,,Giraités vandenys AB, 2018-03-20 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG63252.

e Civilinés aviacijos administracijos 2018-03-30 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG6448]1.

e Aplinkos apsaugos agenttros 2018-04-12 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG65542.

Planuojamiems sklypams taikomi galiojantys atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

a) bendryjy plany: Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimu, T00016916.
b) specialiyjy plany:

- Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano koregavimas, T00026637 (000522005061),

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietines reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo

zemétvarkos schema., T00026959 (000522006004),

Infrastrukttiros objekty-degaliniy isdéstymo Kauno rajone specialusis planas., T00023886
(000522005568),

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985,
2014-06-264) Infrastruktiiros objekty-degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas., T00026095.
C) detaliyjy plany:

- Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0003:180, detalusis planas
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr. TS-20 .

Detaliojo plano koregavimo etapai ir procediiros — supaprastinta tvarka.

Planuojama vadovaujantis:

1. LR teritorijy planavimo jstatymu.

2. Poveikio aplinkai vertinimo jstatymu.

3. Teritorijy planavimo normy sgvadu.

4. Planavimo darby programa.

5. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis Detaliyjy plany taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro Jsakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d. .

6. Specialiosiomis zemés ir misko naudojimo sglygomis, patvirtintomis LRV nutarimu Nr.1640,1995-12-
29.

7. LRV 1999 m. aplinkos ministro jsakymas Nr.44, 2014 m. sausio 15d. ,,Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo.

8. STR 2. 06 04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

9.,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* Nr. D1-694, 2007-12-21.

10. LR sveikatos apsaugos ministro jsakymas "Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo", 2004 m. rugpjiucio 19 d. Nr. V-586.

11. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos LR aplinkos ministro
ir PAG departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, [sakymu Nr.D1-995/1.

1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI Registru
centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys.



Planuojama teritorijg apima jregistruotas sklypas Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k.,
Zilvi¢iy g. 6, kadastro Nr. 5233/0003:67 ir Zilvi¢iy g. 8, kadastro Nr. 5233/0003:61. Planuojamos
teritorijos plotas - 0.2108 ha.

a2y g

Planuojamos teritorijos vieta

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymuy ir Kity teisés akty reikalavimams.
Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I -0jo pakeitimo sprendiniais, planuojama teritorija
patenka j esamo uzstatymo ir esamo uzstatymo tankinimo teritorijas.

Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo fragmentas
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URBANIZUOI 05 IR URBAMIZUOJAMOS TERIT ORLIOS
o Tzstatyrn branduolia:
Esamos ns tabtos teritorijos 1 potercialics centrings dalys 1x
nterraotm elamenta
3 —'21
Plétros tertoegjos | | | Esamounsstatymo tanldnine
latkotarpon 1ki 2019 m. | | teritorijos
R
Teritorijos reljefo pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 74.30 iki 74.83 absoliutiniy auksciy.
Koordinaciy sistema — LKS-94.
Topografiné nuotrauka atlikta ir suderinta UAB ,, GEORAIMONDA* 2017-10 mén.
Informacija apie pertvarkoma sklypa.
INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA
Kadastrinis Adresas ir plotas Pagrindiné | Zemés sklypo Nuosavybés teisé
Nr. naudojimo | naudojimo biidas
paskirtis

5233/0003:61 | Kaunor. sav., Kita Vienbudiy ir Kostas Deveikis

Karmélavos sen., dvibuciy

Narépy k., Zilviciy g. 8 gyvenamuyjy

Plotas — 1157 m2 pastaty teritorijos
Iregistruotos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu
Nr.343 (LRV 1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):




XLIX. Vandens, lietus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos-0.0021 ha.
VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0.0032 ha.
V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona — 0.1157 ha.

Servitutas:
Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis)(per Zemés sklypq kad. Nr. 5233/0003:177) — 0.0352 ha.

Sklype esami pastatai
1A1b — Gyvenamasis namas, paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai), Unik. Nr. 4400-3223-9013,
nuosavybés teis¢ — Kostas Deveikis;

5233/0003:67 | Kaunor. sav., Kita Atskiryjy Zeldyny | Kostas Deveikis
Karmélavos sen., teritorijos
Narépy k., Zilviciy g. 6
Plotas — 951 m2

Iregistruotos specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu
Nr.343 (LRV 1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):
V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona — 0.0951 ha.

Servitutas:
Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis)(per Zemés sklypq kad. Nr. 5233/0003:177) — 0.0352 ha.

I planuojama teritorija patenkama i3 Plento gatvés, per Zilvi¢iy gatve, kurios dalis eina per jregistruotg kelio
servituta, esantj sklype 5233/0003:177.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES:

1 | Kad. Nr. 5233/0003:177

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k., Zilvi¢iy g. 7.

Paskirtis: Zemés tikio

Nuosavybés teis¢ - _

Esami servitutai, galiojantys pertvarkomiems sklypams:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) — 0.0472 ha.

2 | Kad. Nr. 5233/0003:181

Kauno r. sav., Karmélavos sen.,

Narépy k., Zilviciy g. 4

Paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Nuosavybes teise -

3 | Kad. Nr. 5233/0003:579

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k..

Paskirtis: Misky tkio

Zemeés sklypo naudojimo biidas: Rekreaciniy miky sklypai

Nuosavybes teis¢ - [ NN

4 | Kad. Nr. 5233/0003:627

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k..

Paskirtis: Zemés tkio

Zemes sklypo naudojimo bidas: Kiti Zemés iikio paskirties zemés sklypai

Nuosavybes teis¢ — NG

5 | Kad. Nr. 5233/0003:179

Kauno r. sav., Karmélavos sen.,

Narépy k., Zilvigiy g. 10

Paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos




Zemés sklypo naudojimo pobiidis: MaZaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos
Nuosavybeés teisé —

6 | Kaimyniniu sklypu:

Kad. Nr. 5233/0003:178

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k..
Paskirtis: Zemés tikio

Nuosavybes teis¢ - [ IENEEEEEEE

1. DETALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIAI
1. Sklypu suformavimas

a. Detaliojo plano koreagavimo metu, vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo
pakeitimo sprendiniais, pakei¢iamas jregistruoto zemés sklypo kad. Nr. 5233/0003:67, adresu Kauno r. sav.,
Karmélavos sen., Narépy k., Zilvi¢iy g. 6 naudojimo biidas i3 atskiryjy Zeldyny teritorijos, j vienbuéiy ir dvibugiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

b. Pakeitus Zemés sklypui kad. Nr. 5233/0003:67 naudojimo biida, jregistruoti sklypai kad. Nr 5233/0003:67 ir
kad. Nr. 5233/0003:61 apjungiami j vieng sklypa ir apjungtas sklypas atidalijamas j du atskirus zemés sklypus,
kurie brézinyje Zymimi Nr. 1 ir Nr. 2. Sklypas Nr. 1 suformuotas 1030 m2 ploto, sklypas Nr. 2 suformuotas 1077
m2 ploto Atidalinus sklypus iSoriné planuojamos teritorijos riba nekei¢iamos, palickama esama.

2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypui Nr. 1 taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas —Gyvenamoji teritorija vienbudiy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT);

Naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyju pastaty teritorijos (G1);

UZstatymo tankumas - 0.31, intensyvumas — 0.62;

Pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8.5 m.

Sklypui Nr. 2 taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas —Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT);

Naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyju pastaty teritorijos (G1);

Uzstatymo tankumas - 0.21, intensyvumas — 0.42;

Pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8.5 m.

3. Susisiekimas:

Patekimas j suplanuotg sklypa Nr. 1 paliekamas esamas i§ Plento gatvés (magistralinio kelio E262/A6),
per Zilvi¢iy gatve, kurios dalis i§sidés¢iusi valstybinéje Zzeméje, o dalis eina per privadiuose
jregistruotuose sklypuose esamus ir numatomus kelio servitutus S, S1, S2. Sklypas Nr. 1 turi teis¢
naudotis sklype kad. Nr. 5233/0003:177 jregistruotu kelio servitutu S, bei atidalintame sklype Nr. 2
numatytu kelio servitutu S2;

Patekimas j suplanuotg sklypa Nr. 2 palieckamas esamas i$ Plento gatvés (magistralinio kelio E262/A6),
per Zilvi¢iy gatve, kurios dalis i§sidés¢iusi valstybinéje Zzeméje, o dalis eina per privadiuose
iregistruotuose sklypuose esamus ir numatomus kelio servitutus. Sklypas Nr. 2 turi teis¢ naudotis sklype
Kad. Nr. 5233/0003:177 jregistruotu kelio servitutu S, bei sklype Nr. 1 nustatytu kelio servitutu S1.

4. Atidalintame sklype Nr. 1 yra esamas pastatas — 1Alb — Gyvenamasis namas, paskirtis — gyvenamoji
(vieno buto pastatai), Unik. Nr. 4400-3223-9013, nuosavybés teisé¢ — Kostas Deveikis; Nenumatoma
vykdyti jokia veikla, kuriai biity taitkoma sanitariné apsaugos zona. Planuojamas uZstatymas sutampa su
esamo uzstatymo ribomis, kadangi atidalijus sklypa Nr. 1 pagal sklypui suformuotg plotg 1030 m2, jame
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® galimas maksimalus
uzstatymo tankumas yra 29 proc., o esamas pastatas suformuotame sklype sudaro 31 proc. uzstatymo



tankumo, tod¢l naujos uzstatymo zonos nebuvo numatytos, o paliekamas uzstatymas, kurio riba sutampa
Su esamo pastato riba.

Atidalintame sklype Nr. 2 esamy pastaty néra. Sklype uzstatymas numatytas vienbuciams/dvibuc¢iams
pastatams statyti; Nenumatoma vykdyti jokia veikla, kuriai biity taikoma sanitariné apsaugos zona.

Planuojamas uzstatymas suformuotas taip, kad buty i$laikytas 5 m. atstumas nuo esamo vandens gr¢zinio,
bei 8 m. atstumas iki esamo biologiniy nuoteky valymo jrenginiy.

Uzstatymo zona skirta pastatams statyti planuojamuose sklypuose numatoma ne arciau kaip 3 m. atstumu
nuo sklypo ribos, jvertinus pastaty maksimaly leisting 8.5 m aukstj.

Planuojama teritorija (sklypai) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zong "D", kurioje statomy ar
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti
117 metry altitudés.

Esamy ir numatomy statyti pastaty (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis
nevirSins 117 metry altitudés.

Automobiliy parkavimo poreikis nustatytas pagal STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Pagrindiniai reikalavimai" 30 lentele.

Suplanuotame sklype Nr. 1 esami ir numatomi statyti pastatai ir planuojamos stovéjimo vietos:

Sklype Nr. 1 yra pastatas: 1Alb — Gyvenamasis namas, paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai),

Unik. Nr. 4400-3223-9013. Sio pastato pagrindinis plotas 215 m2. Siam pastatui automobiliy parkavimo
poreikis nustatytas pagal STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Pagrindiniai reikalavimai"

30 lentele:

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

1. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.1. Gyvenamosios paskirties (vieno | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
buto) pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet

nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

1. 215m2-140 m2 =75 m2

2. 75m2/35m2 =2.14 stovéjimo vietos;

3. 140 m2 skiriamos 2 stovéjimo vietos + 75 m2 skiriamos 2,14 stovéjimo vietos = 4.14 stovéjimo
viety t. y. sklype Nr.1 turi biiti numatytos 4 automobiliy stovéjimo vietos.
Kadangi esamame name jrengtas 2 viety garazas, todél sklype papildomai vietoj 4 stovéjimo viety
numatomos 2 stovéjimo vietos, kurios su 2 stovejimo vietomis garaze viso sudaro 4 privalomas
stovejimo vietas.

Suplanuotame sklype Nr. 2 numatomi statyti pastatai ir planuojamos stovéjimo vietos:

Sklype Nr. 2 numatomas statyti gyvenamosios paskirties vienbutis/dvibutis namas. Siam pastatui
automobiliy parkavimo poreikis nustatytas pagal STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Pagrindiniai reikalavimai" 30 lentele:

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

1. Gyvenamosios paskirties
pastatai

1.1. Gyvenamosios paskirties (vieno | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
buto) pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet

nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui




1.2 Gyvenamosios paskirties (dviejuy | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m? — 2
buty) pastatai vietos;
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

Atidalintame sklype numatyta jrengti 2 automobiliy stovéjimo vietas, o tai lemia leisting planuojamo
pastato maksimaly pagrindinio uzstatymo plotg iki 140 m2, ta¢iau jeigu pastate bus jrengiamas garazas |
automobiliui, pastato pagrindinis plotas gales siekti iki 175 m2 (140 m2 + 35 m2= 175 m2), jeigu bus
jrengiamas garazas 2 automobiliams, pastato pagrindinis plotas galés siekti iki 210 m2 (140 m2 + 35 m2
+35m2 =210 m2).

Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui —viety skaiciy spresti teisés akty nustatyta tvarka.
5. Aplinkos apsauga. Teritorijos Zeldiniai
Zalieji plotai suplanuoti pagal ,, Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normos®, patvirt. 2007m

gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 (priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso priedas-lentel¢ ,,Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto*)

. Maziausias zeldynams
Eil. . .. _ S )
Nr Zemés sklypo naudojimo biidas priskiriamas plotas nuo viso

' zemés sklypo ploto, %
1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty 25
teritorijos

Sklypui Nr. 1 numatomas ne mazesnis kaip 258 m2 zeldyny plotas, t. y. ne maziau kaip 25 procenty nuo viso
sklypo ploto (sklypo plotas 1030 m2 x 25 % = 257.5 m2 priklausomyjy zeldyny ploto).

Sklypui Nr. 2 numatomas ne mazesnis kaip 270 m2 zZeldyny plotas, t. y. ne maziau kaip 25 procenty nuo viso
sklypo ploto (sklypo plotas 1077 m2 x 25 % = 269,25 m2 priklausomyjy zeldyny ploto).

Procediiros dél poveikio aplinkai vertinimo neprivalomos, kai statiniai nepatenka j PUV ir PAV veikly sgrasus
pagal 1-2 priedus, ir kai plotas uZstatytas pastatais ir aik§telémis nesudaro 0,5 ha.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supanciai aplinkai — gretimy Zemés
sklypy naudotojams bei tretiesiems asmenims arba kitaip pabloginti esancig padétj. Gretimose teritorijose
vykdoma tkiné veikla neturi neigiamos jtakos planuojamame sklype numatomai tkinei veiklai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano I-ajam pakeitimui.
Vykdant zemés kasybos ir reljefo pakélimo, uzpilant statybiniu gruntu, darbus turi biiti saugomas derlingas
dirvozemio sluoksnis, véliau panaudojamas zaliy ploty jrengimui.

6. Gaisriné sauga.

Detaliajame planavime vadovaujamasi:

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013m. gruodzio 31d.,
bei ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, patvirt. PrieSgaisriné€s apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 XV ,,Gaisro gesinimas
ir gelbéjimo darbai®.

Gaisry gesinimui vandens paémimas numatomas:

IS tvenkinio, esancio 80 m. atstumu nuo toliausiai planuojamos uZstatymo zonos.

Esami ir numatomi statyti pastatai i§sidéste alia Zilvi¢iy gatveés, kuri yra dengta zvyro danga, todél gaisro
gesinimo darbai gali biiti vykdomi nuo Zilvino gatvés. Tarp esamos ir planuojamos uZstatymo zonos yra ne
mazesnis kaip 7.5 m atstumas.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty iSdéstymas turi atitikti
galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi biti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Jei
néra galimybés islaikyti $iy atstumy, jie gali biiti sumazinti numatant projekte atitinkamas kompensacines
priemones, bei gavus gretimy sklypy savininky ir naudotojy sutikimus).

PASTABOS:

1. Atsiradus galimybei prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, prie dujotiekio ar rySio
tinkly, konkretizuojant detaliojo plano sprendinius projektuojamiems pastatams gauti technines prisijungimo

salygas.



2.Uzstatoma teritorija, naujai planuojami jvadai j statinius gali kisti rengiant statiniy techninj projekta.
Rengiant statiniy techninius projektus biitina vadovautis galiojanciais teisés aktais. Numatyti kiety dangy
atstatyma esamy keliy, aiksteliy, jvazy zonoje.

3. Zemés naudojimo biidas atitinka Zemés naudojimo biidy turinio aprasa, patvirtinta LR Zemés {ikio ministro
ir LR aplinkos ministro 2005m. sausio 20d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ( LR Zemés tikio ministro ir LR
aplinkos ministro 2013m. gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija) bei teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijg (11 lentel¢), patvirtinta LR aplinkos ministro 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr. D1-1009.

4. Detaliojo plano sprendiniai galioja sklypo ribose. Sprendiniai uz sklypo riby yra informacinio pobtdzio.

IV INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Vandentiekio ir nuoteky tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vietiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai. Vandentiekis prijungiamas |
abu suplanuotus sklypus nuo esamo vandens grezinio. Nuotekos abiem suplanuotiems sklypams nuvedamos j
esamus vietinius biologiniy valymo jrenginius.

Vadovaujantis UAB ,,Giraités vandenys* 2018-03-20 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG63252,
artimiausi UAB ,,Giraités vandenys* eksploatuojami geriamojo vandens tiekimo tinklai yra Kauno g.,
Ramuciy k., nutole atstumu ~0,5 km., nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinklai yra Kauno g., Ramuciy k.,
nutole atstumu ~ 0,5 km., pavirSiniy nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinklai yra Kauno g. Ramuciy k., nutole
atstumu ~0,5 km. Ateityje, atsiradus galimybei, planuojamai teritorijai vandentiekio ir nuoteky tinklai turi butj
prijungiami prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Elektros energijos tiekimas.

I planuojama teritorija yra atvesti 0.4 kV elektros tinklai, kurie jau elektra apripina suformuotg sklypa Nr. 1.
Sklypui Nr. 2 numatoma elektros prijungima atvesti nuo esamy 0.4 kV elektros tinkly. Esamam elektros
tinklui numatoma elektros tinkly apsaugos zona, bei servitutas.
Dujy tiekimas

Salia planuojamos teritorijos néra nutiesta dujotiekio tinkly, nuo kuriy galima bity prisijungti dujas, todél
numatyta trasa naujy komunikacijy j planuojama objekta paklojimui.
RySiai.

Planuojamuose sklypuos esamy rysiy tinklai nenutiesti. Vadovaujantis Telia Lietuva AB, 2018-03-21
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG63475, numatyta trasa dél naujy komunikacijy j planuojamus
objektus paklojimo nuo artimiausio $ulinio Zilviéiy gatvéje.
Silumos tiekimo tinklai

Silumos tiekimo tinkly j planuojamus sklypus nenumatoma atvesti.
Pastaba: naujai planuojami jvadai j statinius gali kisti rengiant statiniy techninj projektq. Rengiant
Statiniy techninius projektus biitina vadovautis galiojanciais teisés aktais.

Servitutai:

Suplanuotame sklype Nr. 1 numatomi servitutai:

(Esamas) S - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis)(per zemés sklypa kad. Nr. 5233/0003:177) — 0.0472 ha.

Pastaba: servitutas S pertvarkomy zemés sklypy NT registry iSraSe jregistruotas 0.0352 ha. ploto, o zemés
sklype kad. Nr. 5233/0003:177 Sis servitutas jregistruotas 0.0472 ha., todél Sio detaliojo plano koregavimo
metu patikslinamas S servituto plotas sklype Nr. 1 ir Nr. 2 i§ 0.0352 ha kei2iamas plotas j 0.0472 ha.
(tarnaujancio servituto plota jrodantys dokumentai pridedami kaip priedai).

(Numatomas) S1 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui Nr. 2, sklypams Kad. Nr. 5233/0003:179, Kad. Nr.
5233/0003:178, Kad. Nr. 5233/0003:177, bei tinklus aptarnaujancioms organizacijoms) — 106 m2.
(Numatomas) S3 — (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui Nr. 2, sklypams Kad. Nr. 5233/0003:179, Kad. Nr.
5233/0003:178, Kad. Nr. 5233/0003:177, bei tinklus aptarnaujan¢ioms organizacijoms) — 106 m2.
(Numatomas) S2 - Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas) (vieSpataujantis daiktas) (numatytas atidalintame sklype Nr. 2) — 93 m2.
(Numatomas) S4 — (218) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) (numatytas atidalintame sklype Nr. 2) — 93 m2.

(Numatomas) S5 — (218) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) (numatytas atidalintame sklype Nr. 2) —-48 m2.



(Numatomas) S6 — (218) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) (numatytas atidalintame sklype Nr. 2) —82 m2.

Suplanuotame sklype Nr. 2 numatomi servitutai:

(Esamas) S - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis)(per Zemés sklypa kad. Nr. 5233/0003:177) — 0.0472 ha.

Pastaba: servitutas S pertvarkomy zemés sklypy NT registry israSe jregistruotas 0.0352 ha. ploto, o zemés
sklype kad. Nr. 5233/0003:177 §is servitutas jregistruotas 0.0472 ha., todél Sio detaliojo plano koregavimo
metu patikslinamas S servituto plotas sklype Nr. 1 ir Nr. 2 i§ 0.0352 ha kei2iamas plotas j 0.0472 ha.
(tarnaujancio servituto plotg jrodantys dokumentai pridedami kaip priedai).

(Numatomas) S2 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui Nr. 1, sklypams Kad. Nr. 5233/0003:179, Kad. Nr.
5233/0003:178, Kad. Nr. 5233/0003:177, bei tinklus aptarnaujan¢ioms organizacijoms) — 93 m2.
(Numatomas) S4 — (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui Nr. 1, sklypams Kad. Nr. 5233/0003:179, Kad. Nr.
5233/0003:178, Kad. Nr. 5233/0003:177, bei tinklus aptarnaujan¢ioms organizacijoms) — 93 m2.
(Numatomas) S1 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas) (vieSpataujantis daiktas) (numatytas atidalintame sklype Nr. 1) — 106 m2.
(Numatomas) S3 — (218) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) (numatytas atidalintame sklype Nr. 1) — 106 m2.

(Numatomas) S5 — (222) servitutas (tarp tasky a-b-c-d-e-f-hg-h-i) — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui Nr. 1 bei elektros
tinklus aptarnaujanciai jmonei) — 48 m2.

(Numatomas) S6 — (222) servitutas (tarp tasky j-K-1-m)— teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui Nr. 1 ) —82 m2.

Projekto rengimo metu nustatyti apribojimai

Suplanuotas sklypas Nr. 1

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343 (LRV
1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

XLIX. Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona

Suplanuotas sklypas Nr. 2

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343 (LRV
1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona;

XXVI. Misko naudojimo apribojimai.

V. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Planuojamy zemés sklypy detaliojo plano koregavimo sprendiniy pasekmés jvertintos $iais aspektais: pagal
teritorijy planavimo sgvado reikalavimus ir pagal poveikio aplinkai vertinimo jstatyme numatytus aspektus.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supanciai aplinkai —
gretimy zemés sklypy naudotojams, bei tretiesiems asmenims, arba kitaip pabloginti esancig padét;.
Planuojamuose sklypuose nenumatoma jokiy kenksmingy ar kitais neigiamg poveiki galin¢iy sukelti daikty.
Gretimose teritorijose neigiamos jtakos neturi.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy ekspozicija ir vieSas svarstymas su visuomene sudaro galimybe
1Svengti nepageidaujamo poveikio aplinkai. Detaliojo plano sprendiniai, atitinka LR galiojan¢ias normas ir
taisykles, vadovaujantis nustatytomis planavimo salygomis.

VI. VISUOMENES INFORMAVIMAS APIE KEICIAMA DETALUJ] PLANA

Detaliojo plano vieSumo procediros atliktos, vadovaujantis ,,Visuomengés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatais,,

Visuomenés informavimas apie koreguojama detalyjj plang :

-Apie pradedama rengti ir parengtg Kauno rajono savivaldybés internetiniame puslapyje (www.krs.lt) ;



-TPDRIS informacingje sistemoje (Informacija apie vieSumo procediiras, detaliojo plano brézinys bei
aiSkinamasis rastas);

-Gretimy sklypy savininkams ir naudotojams i1$siysti registruoti informaciniai laiSkai (informacija apie
pasto korespondencija pridedama vieSumo procediiry dokumenty sudétyje). LaiSkai iSsiysti kaimyny
deklaruotos vietos adresu, pagal VI REGISTRU CENTRAS duomenis (vieSumo procediiry dokumenty
sudétyje).

Sprendiniai paskelbti ir vieSinami Karmélavos seniiinijoje;

Motyvuotus pasiiilymus, paklausimus bei pretenzijas galima siysti detaliojo plano rengéjui arba
planavimo iniciatoriui ar jgaliotiems asmenims susipazinimo laikotarpiu, bei vieSo susirinkimo metu.

Projekto autoré Sonata Liutkevic¢iené



