AISKINAMASIS RASTAS
detaliojo plano keitimas
sklypuose kad.Nr. 5217/0014:953 ir 649, Sakiu k., Kauno r.,

JURIDINIAI DUOMENYS

Detaliojo plano, patvirtinto Kauno r.sav. savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m.
rugpjucio 29 d. jsakymu Nr. [S-1491, keitimas rengiamas remiantis Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-03-14 jsakymu dél detaliojo plano keitimo, finansavimo,
planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo Nr. [S-524, 2018-03-20 Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-295 ir 2018-03-14 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus
2013-08-29 jsakymu Nr. JS-1491 patvirtinto Kauno r.sav., Domeikavos sen., Sakiy k., zemés
sklypo, kadastro Nr. 5217/0014:649, detaliojo plano keitimo darby programa. Zemés sklypo
detaliojo plano keitimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-18-155.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-08-29 jsakymu Nr. [S-1491
patvirtinto Kauno r.sav., Domeikavos sen., Sakiy k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5217/0014:649,
detaliojo plano — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento keitimo Zemés
sklypuose Kauno r.sav., Domeikavos sen., Sakiy k., kadastro Nr. 5217/0014:953, kurio plotas
0,0438 ha ir Jgulos g. 12, kadastro Nr. 5217/0014:649, kurio plotas 0,0644 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

- Zemés sklypui, esan¢iam Kauno r.sav., Domeikavos sen., Sakiy k., kadastro Nr.
5217/0014:953, kurio plotas 0,0438 ha, pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj i$
zemés tkio | kita, nustatant Zzemés naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

- Zemés sklypa kad Nr. 5217/0014:953 prijungti prie Kauno r.sav. administracijos
direktoriaus 2013-08-29 jsakymu Nr. JS-1491 patvirtintu detaliuoju planu suformuoto kitos
(vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos) paskirties zemés sklypo, esancio
Kauno r.sav., Domeikavos sen., gakiq k., Jgulos g. 12, kadastro Nr. 5217/0014:649, kurio
plotas 0,0644 ha;

- Noustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us), teritorijos naudojimo tipg ir kita.

ESAMA BUKLE
Planuojami sklypai nuosavybés teise priklauso Audriui Baltrusaiciui ir Irmai BaltruSaitienei.
Sklypai yra Domeikavos kadastrinéje vietovéje, Kauno r.sav., Domeikavos sen., Sakiy k.

- Sklypo kad.Nr. 5217/0014:649 (Jgulos g. 12) plotas — 0,0644 ha pagal kadastrinius
matavimus. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklype jregistruotos specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos: zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos
sistemos ir jrenginiai (0,0644 ha); elektros linijy apsaugos zonos (0,0164 ha). Sklype
jregistruoti nekilnojamieji daiktai: pastatas — gyvenamas namas 1Alb (unik.Nr. 4400-3849-
3553), kurio bendrasis plotas — 255,90 kv.m, naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto
pastatai). Servituty Zemés sklype jregistruota néra.

- Sklypo kad.Nr. 5217/0014:953 plotas — 0,0438 ha pagal kadastrinius matavimus. Pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis — zemés iikio, naudojimo budas — kiti Zemés ukio paskirties
zemes sklypai. Sklype jregistruotos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos: Zemés
sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai
(0,0438 ha); elektros linijy apsaugos zonos (0,0438 ha). Sklype iregistruoti nekilnojamieji
daiktai: pastatas — gyvenamas namas 1A1b (unik.Nr. 4400-3849-3553), kurio bendrasis
plotas — 255,90 kv.m, naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai). Zemés sklype
nei servituty, nei pastaty ar statiniy jregistruota néra.




Planuojami sklypai ribojasi su Danguolei Dirgélienei priklausan¢iu Zemés sklypu kad.Nr.
5217/0014:444, Trenai Duobienei priklausanéiu Zemés sklypu kad.Nr. 5217/0014:551 (Igulos g. 10),
Gaivutei AliSauskienei ir Ramiinui AliSauskui priklausan¢iu sklypu kad.Nr. 5217/0014:312
(Tvirtovés g. 21), Igulos ir Tvirtovés gatvémis. Gatvés atskirais sklypais nesuformuotos. Tarp
Jgulos gatvés ir sklypo Jgulos g. 12 (kad.Nr. 5217/0014:649) yra moduliné transformatoriné pastoté
valstybingje zemgje, todél sklypas atitrauktas nuo gatvés.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimu numatoma sujungti du sklypus, vienam i$ jy pakei¢iant pagrinding
naudojimo paskirt] i§ Zemés ikio ] kitg ir nustatant naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, tikslinti patvirtintu detaliuoju planu nustatytus teritorijos tvarkymo
ir naudojimo bei statybos reglamentus.

Teritorijos tvarkymo rezimas:

SKLYPAS Nr. 1

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Domeikavos sen., Sakiy k., Jgulos g. 12;

Sklypo plotas: 0,1082 ha;

Sklypo savininkas: Audrius BaltruSaitis, Irma Baltrusaitiené;

Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo budas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis: 8,5 m;

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas: 28 %;

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40;

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
-XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai;
-V. Aerodromo apsaugos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zonos;
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos: elektros kabeliy apsaugos zonos po 1 m pl., 0,4 kV elektros oro
linijos apsaugos zonos po 2 m pl., 10 kV elektros oro linijos apsaugos zonos po 10 m pl. nuo
krastinio laido ir esamos transformatorinés apsaugos zona po 10 m pl.;
-IX. Dujotiekiy apsaugos zonos po 2 m pl.;
-XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:
vandentiekio ir buitiniy nuoteky linijy apsaugos zonos po 2,5 m pl.;

Servituty ar saugotiny Zzeldiniy Zemés sklype néra. Sklype jregistruotas pastatas —
gyvenamasis namas 1Alb (unik.Nr. 4400-3849-3553), kurio pagrindiné naudojimo paskirtis —
gyvenamoji (vieno buto pastatai), bendrasis plotas — 255,90 kv.m.

Planuojamas sklypas yra tarp Igulos ir Tvirtovés gatviy. | sklypa patenkama esama jvaza IS
D kategorijos Jgulos gatvés (tarp raudonyjy linijy 12 m), kaip ir buvo numatyta gyvenamojo namo
techniniame projekte bei anksc¢iau patvirtintame detaliajame plane. Kadangi planuojama teritorija
yra iSraiSkingame reljefe, i§ Tvirtovés gatvés, esancios Slaito virSuje, patekimas techniskai
nejmanomas del pernelyg stataus §laito.

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos sklypuose, Zeldynams (jskaitant vejas ir
gélynus) turi buti skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto, vadovaujantis LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-694 "Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas". Saugotiny zeldiniy planuojamame sklype
Jregistruota néra.

Statybos zona sklype paliekama tokia, kaip buvo numatyta patvirtintame detaliajame plane,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai“ bei kity LR
galiojanciy istatymy ir teisés akty reikalavimais. Statybos zona nustatoma atsizvelgiant i sklype
Jregistruotus apribojimus bei i$laikant 3 m atstumg iki sklypo riby.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
18déstymas, automobiliy stovejimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos



teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto
rengimo metu. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi zemeés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant
statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

Aplinkui nagrinéjama sklypa yra gyvenamosios bei Zemés tkio teritorijos, kurioms
planuojama tkiné veikla neigiamos jtakos neturés.

InZineriniai tinklai:

Sklype inzineriné infrastruktira iSvystyta, jregistruotas vienbutis gyvenamasis namas
prijungtas prie miesto inZineriniy tinkly. Siuo projektu jokie inZineriniy tinkly sprendiniai
nekei¢iami ir neplanuojami.

Gaisry gesinimas numatomas iS UAB ,,Kauno vandenys* priklausancio gaisrinio hidranto,
esancio Jgulos gatvéje, nuo planuojamo sklypo nutolusio apie 50 m. Gaisro plitimas j gretimus
statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Esamas pastatas nutolgs
nuo gretimy pastaty daugiau nei 10 m atstumu. Sklype norint statyti naujus pastatus turi bati
vadovaujamasi Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisyklémis bei kitais jstatymais ir normomis.

Buitiniy atlieky surinkimui sklypo ribose turi biti pastatyti atlieky surinkimo konteineriai.
Sukauptos buitinés atlickos periodiskai, pagal sudaryta sutartj su atlieky utilizavimo jmone,
specialiu transportu iSveZzamos j sgvartyng ar perdirbimui.

Ateityje, norint statyti naujus statinius ar tiesti naujus inzinerinius tinklus, rengiant Siy
inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés prisijungimo salygos i§
tinklus eksploatuojanc¢iy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus inZinerinius jrenginius j sklypo
registro dokumentus turi biiti jraSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy
matavimy metu. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami
per kitus privacius arba nuomojamus Zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka bitina gauti ty
sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Tre€iyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka j
saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano keitimas neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ajj pakeitimg sklypas patenka j esamo
uzstatymo tankinimo teritorijas (U2): maksimalus leistinas pastaty uzstatymo intensyvumas
teritorijoje — <0,8, maksimalus pastaty aukstis — 12,5 m, uzstatymo tankumas <0,6.

PRIEDAL:

Detaliojo plano keitimo sprendiniy brézinys;

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé;
Kadastro zemélapio iStrauka;

2013-08-29 patvirtinto detaliojo patvirtinimo dokumentas ir kopija.
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