K-VT-52-17-612

AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje
sistemoje (toliau -TPDRIS).

TPD Nr.: K-VT-52-17-612

TPD pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-06-02 sprendimu Nr. TS-104 patvirtinto Zemeés
sklypo Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Vir§uziglio k., Ziglos g. 71, kadastro Nr. 5267/0012:318

detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., Taurakiemio sen., VirSuziglio k., Ziglos g.

73, kadastro Nr. 5267/0012:664, kurio plotas 0.6782 ha.
TPD lygmuo: Vietoves.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0.6782 ha

TPD uzdaviniai:

Pakeisti Zemeés sklypo Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Virsuziglio k., Ziglos g. 73, kadastro
Nr. 5267/0012:66 (detaliajame plane - sklypas Nr. 2) naudojimo b(idg i$ visuomeninés paskirties
teritorijos | daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos; koreguoti teritorijos
naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us).

TPD organizatorius:

Kauno rajono savivaldybés administracija, k. 188756386, Savanoriy pr. 371, Kaunas.

TPD iniciatoriai:

Ricardas Adomavicius, Oné Adomaviciené (*) - pagal 2017-11-10 teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartj Nr. S-1098.

* Pagal Kauno m. sav. 2-ojo notaro biuro 2017-11-07 jgaliojimg not. reqg. Nr. 12215, TPD
iniciatorius TPDRIS atstovauja projekty vadové Nijolé Tuleikiené.

TPD rengéjas:

UAB “PLANUOTOJALI", k. 133890311, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaunas, tel. 8 37 209260.

TPD projekto vadovas:

NIJOLE TULEIKIENE, architekté, projekto vadove, atestato Nr. A753, tel. 8 698 841309,
el. p. nijole@planuotojai.lt
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TPD rengiamas, vadovaujantis:

e Teritorijy planavimo jstatymo dokumenty sgvadu, galiojanéiu nuo 2014 m. sausio 1 d.;
e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.1X-
1962;
° Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8;
° Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-10-11 jsakymu “Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo” Nr. |S-1983;
° Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2017-11-10, Nr. S-1098;
J Darby programa, patv. KRS AD 2017-10-27 jsakymu Nr. |S-2142;
Teritorijy planavimo salygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija):
° REG52290, 2017-11-24 - Kauno rajono savivaldybés administracija;
° REG51268, 2017-11-15 - Kauno mariy regioninio parko direkcija;
e REG51337, 2017-11-16 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos;
° REG50902, 2017-11-13 - Kauno apskrities prie§gaisriné gelbéjimo valdyba;
o REG54625, 2017-11-15 - AB “Energijos skirstymo operatorius’;
. REG51138, 2017-11-14 - Telia Lietuva, AB;
° REG51515, 2017-11-17 - UZdaroji akciné bendrove “Giraités vandenys”.

GALIOJANTIS DETALUSIS PLANAS (koreguojamas)

Numatomo koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-06-02 sprendimu Nr. TS-
104 patvirtinto Zemes sklypo Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Viruziglio k., Ziglos g. 71,
kadastro Nr. 5267/0012:318 detaliojo plano (toliau - 2011 m. DP) sprendiniais $is visuomeninés
paskirties teritorijos sklypas buvo padalytas j du atskirus sklypus: Nr. 1 (dabar - Ziglos g. 71;
kadastro Nr. 5267/0012:663; 0.9736 ha) ir Nr. 2 (dabar - Ziglos g. 73; kadastro Nr.
5267/0012:664; 0.6782 ha).

Rengiamo DP sprendiniais numatoma keisti (koreguoti) sklypo Nr. 2 (Ziglos g. 73)
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenta, nekeigiant sklypo Nr. 1 (Ziglos g. 71) 2011 m. DP
nustatyto reglamento.

ESAMA PADETIS

ZEMES SKLYPAS

Registro Nr. 44/1517150

Adresas: Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Vir§uziglio k., Ziglos g. 73

Kadastrinis Nr. 5267/0012:664

Sklypo plotas: 0.6782 ha.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bldai: Visuomenines paskirties teritorijos;

Savininkai: Ri¢ardas Adomavicius, Oné Adomaviciené (bendroji jungtiné sutuoktiniy
nuosavybe)

Specialiosios Zzemeés ir miSko naudojimo sglygos:

° I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.0140 ha);

J lI. Keliy apsaugos zonos (0.0381 ha);
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e VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0088 ha);

° XLVIII. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (0.0507 ha);

e XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(0.2675 ha).
STATINIAI

Registro Nr. 20/196443
Adresas: Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Vir§uziglio k., Ziglos g. 71
P.S.: Registruoti statiniai yra dviejuose sklypuose:
Planucjamame ?emés sklype Ziglos g. 73 (sklype Nr. 2) esantys statiniai:
¢ 1C3p - Pastatas - Mokykla - internatas; unikalus Nr. 5293-4004-2010; adresas: Kauno r.
sav., Taurakiemio sen., Vir§uziglio k., Ziglos g. 73;
¢ Kiemo statiniai (kiemo aikstelé, kanaliz. Suliniai 5 vnt.); unik. Nr. 5293-4004-2075 (1/1
priklauso pastatui 1C3P);
Savininkai: Ri€ardas Adomavicius, Oné Adomaviciené (bendr. jungt. sutuoktiniy nuosavybe)
Kaimyniniame ?emés Ziglos g. 71 (sklype Nr. 1) esantys statiniai-
¢ 2C1m - Pastatas - Mokykla; unikalus Nr. 5293-4004-2020;
¢ 3H1p - Pastatas - Katiling; unikalus Nr. 5293-4004-2031;
e 4H1p - Pastatas - Siurbliné; unikalus Nr. 5293-4004-2042;
¢ 5l1g - Pastatas - Garazas; unikalus Nr. 5293-4004-2053;
e 6l12 - Pastatas - Ukinis pastatas; unikalus Nr. 5293-4004-2064;
Savininkas: Kauno rajono savivaldybé

PLANUOJAMA TERITORIJA

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius,
patvirtintus 2014-08-28 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-299 (toliau - BP).
Planuojamas sklypas patenka j esamas uZstatytas teritorijas (U.1), kuriose yra galimos
daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Siuo metu zemes planuojamame sklype Ziglos g. 73 esantys statiniai yra nenaudojami.

Gretimame sklype Ziglos g. 71 esantys mokyklos pastatai yra naudojami, juose yra
Kauno r. Piliuonos vidurines mokyklos Virsuziglio skyrius.

Planuojama teritorija yra urbanizuota, prie sklype esanciy pastaty nutiesti elektros, rysiy,
vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai, dujotiekis, jrengti privaziavimo keliai (gatves).

Planuojama teritorija yra prie Ziglos g. (D kat.) - vietinés reik§mes kelio, kuris toliau (kelio
pabaigos koordinatés: x 6077242.26, y 512020; atstumas: ~ 50 m) tampa valstybinés reik§meés
keliu Nr. 1944 Tursonas - Vir§uziglis®.

Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus.

Pagal geoportal.lt duomenis planuojamoje teritorijoje yra melioruoti Zemés plotai. Zemes
sklypo registre Nr. 44/1517150 duomeny apie valstybei priklausancius melioracijos sistemas ir
jrenginius néra.

Planuojama teritorija yra Kauno mariy regioninio parko buferinés apsaugos zonoje - pagal
Kauno mariy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plana, patvirtinta
Lietuvos Respublikos vyriausybés 2016-08-11 nutarimu Nr. 829
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GRETIMYBES

e Pietvakaringje ir pietinéje pusése - 2011 m. DP suformuotas zemés sklypas Nr. 1 - NT
registre registruotas Zemeés sklypas Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Virsuziglio k., Ziglos g. 71;
kadastro Nr. 5267/0012:663 (paskirtis - kita; Zemés sklypo naudojimo biidas - visuomeninés
paskirties teritorijos; 0.9736 ha, savininkas: Lietuvos Respublika; patikétinis - Nacionaliné Zemés
tarnyba prie ZUM; panaudos gavejas: Kauno rajono savivaldybe), kuriame yra Kauno r. Piliuonos
vidurinés mokyklos Vir§uziglio skyrius (mokyklos ir kt. pastatai Ziglos g. 71 yra bendrame
registre Nr. 20/196443 su planuojamame sklype esanciu pastatu Ziglos g. 73);

o Siaures rytinéje puseje - NT registre registruotas zemeés sklypas Kauno r. sav.,
Taurakiemio sen., VirSuziglio k., kadastro Nr. 5267/0012:659 (paskirtis - Zemes kio; Zemés
sklypo naudojimo bldas - kiti zemés Tkio paskirties Zemés sklypai; 0.3500 ha (preliminards

fvt-

o Pietrytineje puséje - NT registre registruotas Zemés sklypas Kauno r. sav., Taurakiemio
sen., Virsuziglio k., Kiemelio g. 2A, kadastro Nr. 5267/0012:660 (paskirtis - zemeés Ukio; Zemeés
sklypo naudojimo bildas - kiti Zemes Gkio paskirties Zemés sklypai; 2.8764 ha; savininkas:
Janina Bartusauskiene);

 Siaurés vakarinéje puséje - valstybingje zemeéje esanti Ziglos gatve (D kat. gatvé -
vietingés reikSmes kelias), o uz jos - NT registre registruotas zemes sklypas Kauno r. sav.,
Taurakiemio sen., Vir$uziglio k., Ziglos g. 98, kadastro Nr. 5267/0012:4 (paskirtis - kita; Zemés
sklypo naudojimo bldas - mazaauk$&iy gyvenamuyjy namy statybos; 2.1326 ha; savininkai:
Albina Boveiniené, Tomas Paulikas, Danuté Rapkauskieng, Lietuvos Respublika (patikétinis
NZT prie ZUM), Jarate Gudaityte, Marius Laurikaitis, Raminas Laurikaitis, Valerija lvanauskiene,
Zita Kavaliauskiene, Jonas Patriubavi€ius, Danguolé Kupditniene, Laima Bal&itiniene, GraZina
Veronika Rudnickiené, Kazé Regina MatuliGniene), kuriame yra daugiabutis ((12 buty) pastatas.

SPRENDINIAI

Rengiamo DP sprendiniais keic¢iamas Zemés sklypo Kauno r. sav., Taurakiemio sen.,
Virsuziglio k., Ziglos g. 73, kadastro Nr. 5267/0012:664 (2011 m. DP - sklypas Nr. 2) naudojimo
bldas i$ visuomeninés paskirties teritorijos j daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy
teritorijos (D2) bei koreguojamas teritorijos naudojimo reglamentas, nustatomi papildomi
teritorijos naudojimo reglamentai.

PROJ. SKLYPAS Nr.2
Adresas: Kauno r. sav., Taurakiemio sen., Virsuziglio k., Ziglos g.73
Kadastro Nr. 5267/0012:664

Sklypo plotas: 0.6782 ha

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT)

Zemes sklypo naudojimo bidas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (D2)

Teritorijos naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC)

Leistinas pastaty aukstis: iki 15.00 m
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 30 %

Leistinas Zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 0.60
Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo (Ip)
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Priklausomuyjy Zeldyny teritorijos dalis: 30 %

Pastaty auksty skaicius: 4

Statiniy paskirtys: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai
Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

e I. Rysiy linijy apsaugos zonos - po 2 m;

® II. Keliy apsaugos zonos po 10 m;

] V1. Elektros linijy apsaugos zonos - po 2 m (oro linijos); po 1 m (poZem. kabeliy linijos);

e XXI. Zemes sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
jrenginiai (0.6782 ha);

o XLV Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos po 5 m;

° XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -
po 2.5 m (kai gylis < 2.5 m); po 5 m (kai gylis > 2.5 m);

° LIIl. Valstybiniy (nacionaliniy ir regioniniy) parky apsaugos zonos (0.6782 ha).

STATYBOS REGLAMENTAS

Planuojamame sklype esantj mokyklos-internato pastatg 1C3p (unikalus Nr. 5293-4004-
2010) numatoma pertvarkyti (rekonstruoti) j daugiabutj gyvenamajj pastatg (~ 38 buty). Buty
skaicius bus tikslinamas rengiant techninj projekta, atitinkamai tikslinant automobiliy stovejimo
viety poreikj, priklausantj nuo buty skaiciaus.

BréZinyje parodytos sitlomos statiniy (gyv. pastato, kiemo, sporto ir Zaidimo aiksteliy,
ivazy, inZ. komunikacijy ir kt.) vietos turi bati tikslinamos rengiant techninius projektus, islaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus ugniaatsparuma), sklypo riby, inZineriniy tikly ir
irenginiy, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ ir kitais statyba
reglamentuojanciais teises aktais, nepazeidziant treciyjy asmeny teiséty interesy.

Statant statinius iki 15.00 m aukscio, atstumas iki gretimo sklypo ribos turéty bati ne
mazesnis kaip 6.25 m. Sis atstumas gali blti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Siuo atveju, esamo mokyklos-internato pastato 1C3p dalis prie Ziglos g. yra ar&iau nei
6.25 m iki sklypo ribos, todél rekonstruojant pastatg reikalingas Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Zemes Okio ministerijos sutikimas statyti statinj Zemeés sklype, besiribojanéiame su
valstybinés Zemés sklypu ar valstybine Zeme, kurioje nesuformuoti 2emés sklypai.

BUITINIY ATLIEKY IR ANTRINIY ZALIAVY SURINKIMAS

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimais, planuojamame
sklype numatoma buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikstelé. Sidloma jos
vieta - automobiliy stovéjimo aiksteléje Zemes sklypo $iauriniame kampe.

Parenkant buitiniy atlieky surinkimo konteineriy aikstelés vietg, neturi biti paZeisti STR
2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 259.5 p. reikalavimai - aik§telé turi bdti jrengta ne aréiau
kaip 10 m nuo daugiabucio pastato langy ir dury, bei ne ar¢iau kaip 3 m iki sklypo ribos.

Buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiktelés vieta turi bati tikslinama
rengiant pastato rekonstrukcijos techninj projekta, nepazeidziant STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji

pastatai‘ reikalavimy.

VAIKY ZAIDIMO IR SPORTO AIKSTELES
Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai‘ reikalavimais (242 p.),
planuojamame sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto aikstelé paaugliams ir
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vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.

Planuojamo sklypo Siaurés rytinéje dalyje projektuojama ne mazesné nei 50 kv.m ploto
vaiky zaidimo aikstele. Salia jos numatoma sporto aikstele.

jrengiant vaiky zaidimo aik$tele, neturi bati paZeisti STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai“ 243 p. reikalavimai - vaiky Zaidimo aikstelé turi bati tokioje vietoje, kuri matoma bent i$
vieno buto kambario ar i§ bendro naudojimo patalpy ir ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir
antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aik$telés, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.
Brezinyje parodyta vaiky zaidimo aikstelés vieta tenkina Siuos reikalavimus.

Vaiky Zaidimo aik$telés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos ir insoliacijos
reikalavimus. |vertinus sidloma vaiky zaidimo aikstelés vieta, darytina iSvada, kad jos insoliacijos
laikas lygiadieniais (03.22 ir 09.22) bus ne trumpesnis kaip 3 valandos.

Planuojamame sklype yra pakankamai neuzstatytos teritorijos, kuri gali bGti skirta ramiam
vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali bti naudojamas Zeldyny plotas. Konkrecig
vieta tikslinti rengiant TP.

KAUNO MARIU REGIONINIO PARKO BUFERINE ZONA

Pagal Kauno mariy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plana,
patvirtintg Lietuvos Respublikos vyriausybés 2016-08-11 nutarimu Nr. 829, planuojamas sklypas
yra Kauno mariy regioninio parko buferinéje zonoje. Atsizvelgiant j tai ir vadovaujantis Kauno
mariy regioninio parko direkcijos 2017-11-15 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG51268,
zemes sklypo specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sglygos papildomos LIII straipsniu
,Valstybiniy (nacionaliniy ir regioniniy) parky apsaugos zonos".

Kauno mariy regioninio parko Arlaviskiy apsaugos zonoje siekiama sumazinti fizine ir
regimgjg (vizualing) aplinkos tar$g, iSsaugoti kaimiskajj krastovaizdj. Vadovaujantis Kauno mariy
regioninio parko tvarkymo plano 41.1. punktu, buferinés apsaugos zonose draudziama statyti
statinius, aukstesnius kaip 12 m. Siuo atveju, esamas mokyklo-internato pastato 1C3p aukstis
yra ~ 12 m, taciau dél didelio tlrio neatitinka kaimi$kojo jvaizdzio. Silloma, rengiant pastato
rekonstrukcijos projekta, numatyti architektlrines priemones pastato jvaizdzio pagerinimui.
Atsizvelgiant | galimybes dengti pastata $laitiniu stogu, leistinas pastaty aukstis paliekamas toks,
koks buvo nustatytas 2011 m. DP sprendiniuose - 15 m.

Sklype numatoma i§saugoti vertingus Zeldinius. Inzineriniai tinklai yra esami, prijungti prie
centralizuoty vandentiekio, buities ir lietaus kanalizacijos tinkly.

Zemes sklypas yra ,Natura 2000 tinklo artimoje aplinkoje, todel prie$ planuojant Gkine
veiklg, rengiant techninius projektus, batina atlikti planuojamos Ukinés veiklos reik§mingumo
jvertinimg ,Natura 2000 teritorijoms.

VYKDOMA VEIKLA, APLINKA

Planuojamoje ir aplinkinése teritorijose néra neleistinos triuk§mo ir oro tarsos. |vertinus
tai, kad planuojamas sklypas yra Kauno mariy regioninio parko buferinéje zonoje, $ioje teritorijoje
ir negali bati tardos Saltiniy.

Ziglos gatve ties planuojamu sklypu vaziuojangio transporto keliamas triukSmas néra
didelis dél mazo srauto. Didesnis transporto srautas baigiasi ties mokykla (ten baigiasi ir
rajoninis kelias), o ties planuojamu sklypu jis sumazéja, nes vaziuojama tik link Kauno mariy
rekreaciniy teritorijy bei Zemes Gkio paskirties teritorijy.

Triuk8mo lygis planuojamoje teritorijoje negali virsyti dizdziausiy leidziamy triuk§mo
ribiniy dydziy gyvenamojoje aplinkoje, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011
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, T riukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”: dieng - ne daugiau 65 dB; vakare - ne daugiau 60 dB; naktj - ne daugiau 55 dB.

Pertvarkius (rekonstravus) esama mokyklos-internato pastatg j daugiabutj gyvenamajj
pastata, aplinka esminiai nepasikeis. Siuo metu naujy pastaty statyti nenumatoma. Ateityje, jei
atsirasty poreikis statyti naujus pastatus, poveikis aplinkai turéty bati jvertintas papildomai.

Planuojamame sklype numatoma vykdyti veikla (gyvenamosios teritorijos) neturés
neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms:

visuomeninés paskirties teritorijoms (Ziglos g. 71, kadastro Nr. 5267/0012:663):

gyvenamosioms teritorijoms (Ziglos g. 98, kadastro Nr. 5267/0012:4);

zemes Ukio paskirties teritorijoms ( kadastro Nr. 5267/0012:659 ir 5267/0012:66).

Nenumatoma statyti objekty, kuriems turety blti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos
(SAZ) pagal “Sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles” (LR AM 2004-08-16
jsak. Nr. V-5886).

Nuo planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gretimy objekty turi bati iSlaikomi ne
mazesni nei LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemeés ir mi§ko naudojimo sglygy
patvirtinimo* 68 punkte nustatyti atstumai, kai masiny skaicius 11-50:

15 m - iki gyvenamuyjy pastaty;

10 m - iki visuomeniniy pastaty;

25 m - iki vaiky jstaigy.

Siuo atveju, iki mokyklos pastato Ziglos g. 71 yra didesnis nei 25 m atstumas.

Kaimyniniuose Zemeés Ukio paskirties sklypuose pastaty néra.

Artimiausias gyvenamasis pastatas (daugiabutis) Ziglos g. 98 yra toli - kitoje Ziglos g.
puseje (atstumas ~30 m nuo planuojamo sklypo ribos).

Gretimose teritorijose taip pat néra objekty, kuriems nustatomos SAZ.

Gretimose teritorijose vykdoma veikla taip pat neturi neigiamo poveikio planuocjamoje
teritorijoje vykdomai veiklai.

ZELDINIAI

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zzeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36), priklausomujy Zeldyny norma (plotas) daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijose turi bati ne mazesnis nei 30 % sklypo ploto. Projektucjamy
Zeldyny plotas yra didesnis nei 30%.

Planuocjamame Zemes sklype augantys medZiai néra registruoti kaip saugotini (Reg. Nr.
44/1517150), taciau, rengiant pastato rekonstravimo projekta, siGloma jvertinti esamus medzius
ir vertingus iSsaugoti. Taip pat sitloma pasodinti daugiau gyvenamojoje aplinkoje tinkanciy augti
zeldiniy.

SUSISIEKIMAS

| planuojama sklypa jvaziuojama i$ Ziglos g. (D kat. pagalbiné gatve, valst. Zeme,
sklypas neregistruotas). Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§meés viesyjy
keliy tinklo iSdestymo Zemétvarkos schema, patv. KRST 2009-08-27 sprend. Nr. TS-341, ties
planuojamu sklypu esanti Ziglos gatvés dalis yra vietines reik§mes kelias (kaimiskyjy vietoviy
viedasis kelias), kuris toliau (ties sklypu Ziglos g. 71; kelio pabaigos koordinatés: x 6077242.26, y
512020; atstumas: ~ 50 m) tampa valstybinés reik§mes keliu Nr. 1944 Tursonas - VirSuziglis“.
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Sitlomas Ziglos gatvés juostos plotis tarp raudonuyjy linijy atitinka minimaly atstuma tarp
D1 kat. gatves raudonujy linijy pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® - 15.00 m (7.5 m nuo gatves asies)

BreZinyje pazymétos ir vietinés reikdmeés kelio apsaugos zonos ribos - 10 m nuo
kelkras€io. Statybos zonos $io kelio apsaugos zonoje neprojektucjamos, iSskyrus esama pastato
dalj, patenkancia j 8ig zona.

Jvazos j planuojama sklypg numatomos dvi: esama ir projektuojama.

Esama jvaza bus pagrindine. Ja bus vaziuojama ne tik j dvi projektuojamas automobiliy
stovéjimo aiksteles (14 v., 15 v.), bet ir prie siGlomos buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy aikstelés. Privaziavimo kelio plotis 5.5 m, Saligatviy plotis 1.5 m; kelio gale
numatomos automobiliy apsisukimo aikstelés (spindulys 6 m).

Nauja jvaZa bus skirta jvaziuoti | trecigjg automobiliy stovéjimo aikstele (11 v.)
vakariniame skiypo kampe. TP rengimo metu silloma tikslinti jvazos vieta, atsizvelgiant j esamus
medzius. Aikstelés gale taip pat numatyta vieta automobiliams apsisukti (spindulys 6 m).

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

Automobiliy stovejimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reik8meés keliai. Bendrieji reikalavimai“, patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533
(2016-12-01 jsakymo Nr. D1-839 redakcija) - 1 vieta vienam butui.

Poreikis 38-iems butams - 38 automobiliy stovéjimo vietos. Sios vietos numatomos trijose
proj. aikstelése (po 11-15 viety).

Nuo sillomy automobiliy stovéjimo viety iki gretimy statiniy islaikomi normatyviniai
atstumai - ne arCiau 15 m iki gyvenamuyjy pastaty; ne ar€iau 25 m iki vaiky jstatigy (atstumas iki
mokyklos pastato ~ 54 m).

Automobiliy stoveéjimo vietos ir jy skaiCius gali bati tikslinami techniniy projekty
sprendiniais, vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treciyjy
asmeny teiséty interesy.

INZINERINIAI TINKLAI IR |RENGINIAI

Planucjamoje teritorijoje inzineriné infrastruktdra yra pilnai iSvystyta, planuojamame
sklype Ziglos g. 73 yra esami rysiy, elektros, vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky, $ilumos ir
karsto vandens tiekimo tinklai.

Esamas ir projektuojamas inZinerines komunikacijas zidréti brézinyje ,InZineriniy
komunikacijy schema®.

InZinerinés komunikacijos projektuojamos atsizvelgiant j institucijy iSduotas teritorijy
planavimo saglygas TPDRIS byloje K-VT-52-17-612.

Elektros tiekimas - pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2017-11-15 teritorijy
planavimo salygas Nr. REG51219. Elektros tinklai - esami. Nustatomos 0.4 kV elektros oro linijy
apsaugos zonos - po 2 m. Rengiant pastato 1C3p rekonstrukcijos projektg, oro linijos turéty bt
keiCiamos | poZzemines kabeliy linijas.

Dujotiekis - Zemés sklype Ziglos g. 73 nenumatomas, nes esamo dujotiekio arti néra, be
to, néra poreikio. Siluma j pastata tiekiama centralizuotais $ilumos tinklais i§ gretimame sklype
esancios katilinés.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB ,Giraités vandenys* 2017-11-17
teritorijy planavimo salygas Nr. REG51515. Planuojamame sklype yra esami vandentiekio,
fietaus ir buitiniy nuoteky tinklai, kuriuos siGloma renovuoti. Esant naujy komunikacijy poreikiui,
jas galima jungti nuo zemés sklype esancios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
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infrastruktlros.

Siuo metu naujy pastaty statyti nenumatoma, taciau, jei ateityje iSkilty poreikis statyti
statinius esamy komunikacijy apsaugos zonose (po 2.5 m, kai gylis <2.5 m; po 5 m, kai gylis >
2.5 m), reikéty jas iskelli j kitg vieta. InzZineriniy komunikacijy schemoje parodytos sillomos
vandentiekio V d 100 mm ir spaudiminés nuoteky linijos FS iskeélimo vietos. Sprendinius tikslinti
rengiant TP.

Rys$iy tinklai - esami. Pagal Telia Lietuva, AB, 2017-11-14 teritorijy planavimo salygas
Nr. REG51138, sklypo pakrastyje yra paklotas Telia Lietuva, AB pozeminis ry$iy kabelis. Siy
linijy apsaugos zonos - po 2 m. Esant naujy komunikacijy poreikiui, jy vieta nustatyti rengiant TP.

Silumos ir kars$to vandens tiekimo tinklai - esami. Siluma j pastatg tiekiama
centralizuotais &ilumos tinklais i§ gretimame sklype Ziglos g. 71 esandios katilinés. Esamiems
Silumos tinklams nustatomos apsaugos zonos - po 5 m. Esant naujy komunikacijy poreikiui, jy
vietg nustatyti rengiant TP.

Konkretus teritorijos apripinimas inzinerinemis komunikacijomis turi bdti nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas.

Norint statyti statinius esamy inZ. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia
numatyti jy iSkélimg (rengiant TP).

Saugant esamus ar projektuojamus inzinerinius tinklus po esamomis ar projektuojamomis
dangomis, turi bati numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos,
apsauginés plokstés, gaubés, futliarai ar kt.

Tiesiant inZzinerines komunikacijas per privacius sklypus - gauti Siy sklypy savininky
sutikimus.

Projektuojamy inZineriniy komunikacijy (rysiy) apsaugos zonos j gretimus sklypus
nepatenka.

Nutiesus naujus inZinerinius tinklus, j sklypy registro duomenis turi bati jrasyti apribojimai
pagal LRV 1992-05-12 nutarimg Nr. 343 ,Dél specialiyjy zemés ir mi§ko naudojimo salygy
patvirtinimo®, apsaugos zony plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano sprendiniai rengiami atsizvelgiant j TPDRIS byloje K-VT-52-17-612
Kauno apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2017-11-13 iSduotas teritorijy planavimo
salygas Nr. REG50902.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Kauno rajono priesgaisrinés
saugos tarnybos Piliuonos komandos (Taikos pr. 54-1, Piliuonos k.; dirba nuo 2018 m. sausio
meén.) yra ~ 9 km.

Privaziuoti prie planuojamo sklypo galima esamais rajoniniais keliais - Nr. 1901 (Taikos
pl., Karjero g.), Nr. 1938 (Nemuno g.), Nr. 1944 (Ziglos g.) - ZiGréti schema ,Prie$gaisrinio
transporto marsruto schema®).

Privaziavimui prie pastato projektuojami du privaz. keliai, kuriy gale numatomos
automobiliy apsisukimo aikstelés (spindulys 6 m).

Vandens paémimui gaisro atveju siGiloma prie Ziglos g. jrengti prie$gaisrinj hidranta,
jungiant nuo esamos vandentiekio linijos d. 100 mm. | hidranto 200 m aptarnavimo zong patekty
ir greta esantys Kauno r. Piliuonos vidurines mokyklos Vir§uziglio skyriaus pastatai. Brézinyje
parodytg sillomag hidranto vietg tikslinti rengiant TP.

Rengiant pastaty projektus vadovautis galiojan&iais normatyviniais dokumentais, uztikrinti
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prieSgaisring saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojima, automatines gaisrines
signalizacijas ir kt.

RYSYS SU KITAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS
J DP sprendiniai rengiami vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano I-ojo pakeitimo sprendiniais, patvirtintais 2014-08-28 Kauno rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-299 (toliau - BP)

Pagal BP sprendinius planuojamas sklypas patenka j esamas uzstatytas teritorijas (U.1),
kuriose yra galimos daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2).

Pagal BP koregavimo sprendinius (patv. KRST 2017-11-16 srend. Nr. TS-41)
planuojamos teritorijos tipas - misri centro teritorija (GC), maksimalus pastaty aukstis - 12.50 m,
uzstatymo intensyvumas (Ul) - iki 1.0, tankis (UT) - iki 60%. vertinus didelj esamo 3 auksty
mokyklos-internato pastato tlrj bei galimybe dengti pastatg $laitiniu stogu (Kauno mariy
regioniniame parko buferinéje zonoje siekiama i$saugoti kaimiskajj krastovaizd), leistinas
pastaty aukstis planuojamame zemeés sklype paliekamas toks, koks buvo nustatytas 2011 m. DP
sprendiniuose - 15 m. Nustatomi uzstatymo intensyvumo (0.6) ir tankio (30%) dydziai
nepriestarauja BP sprendiniams.

J DP sprendiniai rengiami atsizvelgiant j Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés

reikSmeés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema, patv. KRST 2009-08-27 sprend.
Nr. TS-341, T00026959 (000522006004). Ziglos gatvés dalis, esanti prie planuojamo sklypo

Ziglos g. 73 yra vietinés reik§meés kelias (kaimiskyjy vietoviy viesasis kelias).

o DP sprendiniai rengiami atsizvelgiant | Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki
2020 m. specialyjy plang, patv. KMST 2014-06-09 sprend. Nr. TS-275, T00071985. Prie Ziglos
g. yra numatytos dviraciy trasos link Kauno mariy. Gatvés zonoje yra pakankamai vietos dviragiy
takams jrengti.

J DP sprendiniai rengiami atsizvelgiant j Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo sprendinius, patv. KRST
2016-12-22 sprend. Nr. TS-410, T00026637 (000522005061). InZineriné infrastruktira
planuojamoje teritorijoje yra esama, todél Siame SP néra sprendiniy Vir§uziglio k. teritorijoje.

PASTABOS:.

1. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su Zemés sklypo Kauno r. sav., Taurakiemio sen.,
Virsuziglio k., Ziglos g. 73, kadastro Nr. 5267/0012:66, ribomis, o sitlomi sprendiniai uz
detaliojo plano galiojimo ribos yra rekomendacinio pobidzio pasidlymai.

2. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
netures.

3. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

Proj. vadové Nijolé Tuleikiené

S
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