
 

 

UAB “Architektūriniai statybiniai projektai”
Jonavos g. 62a, Kaunas; tel. +370 6 8601591

Įmonės kodas: 300605970; PVM kodas LT100003590017
A/sąskaitos Nr. LT59730010097075430, AB bankas “Swedbank”, Maironio KAP, b.k.7300

 
 
 
 
 

TVIRTINU: 

 

Statytojas/ 

Užsakovas: 
G.P.V. 

Statinio projekto 
pavadinimas: 

PAGALBINIO ŪKIO PASTATO KAUNO R. SAV., 
KARMĖLAVOS SEN., RAMUČIŲ K., RAMUNIŲ G. 22, 
KAPITALINIS REMONTAS PERTVARKANT PASTATĄ Į DU 
DVIBUČIUS GYVENAMUOSIUS NAMUS 

Statinių 

kategorija: 
NEYPATINGI STATINIAI (NYP) 

Statinio 

projekto Nr.: 
2018.04/03-SPP 

Statinių grupė 
(kompleksas): 

6.2. GYVENAMOSIOS PASKIRTIES 
(DVIEJŲ BUTŲ) PASTATAIS 

Statybos rūšis: STATINIO KAPITALINIS REMONTAS (KR) 

Projektavimo 
etapas: 

STATYBOS PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI (SPP) 

Statinio projekto 
dalis 

BENDROJI DALIS (BD) 

 
 
 
 

Direktorius architektas Virginijus Gaidys 

Statinio projekto 
vadovas (Nr. A 965) 

architektas Vytautas Martinonis 

 



	
   

0 2018-04 STATYBOS LEIDIMUI IR STATYBAI 
Laida Išleidimo data Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma) 

Kval. 
dok. Nr. 

UAB “Architektūriniai statybiniai 
projektai” 

PAGALBINIO ŪKIO PASTATO KAUNO R. SAV., 
KARMĖLAVOS SEN., RAMUČIŲ K., RAMUNIŲ G. 22, 

KAPITALINIS REMONTAS PERTVARKANT PASTATĄ 
Į DU DVIBUČIUS GYVENAMUOSIUS NAMUS

A965 PV V.Martinonis  
BYLOS (SEGTUVO) DOKUMENTŲ SUDĖTIES 

ŽINIARAŠTIS 

Laida
    

0 
    

LT G.P.V. 2018.04/03-SPP-BSŽ 
Lapas Lapų

1 1 

	

STATYBOS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS (SEGTUVO) DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

2018.04/03-SPP-BSR 1 0 Bendrieji statinio rodikliai  

2018.04/03-SPP-AR 1 0 Aiškinamasis raštas  

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

Brėžinio žymuo Lapų sk. Laida Brėžinio pavadinimas Pastabos 

2018.04/03-SPP-SP-B_01 1 0 Sklypo planas M1:500  

2018.04/03-SPP-SA-B_01 1 0 Pirmo aukšto planas M1:100  

2018.04/03-SPP-SA-B_02 1 0 Antro aukšto planas M1:100  

2018.04/03-SPP-SA-B_03 1 0 Mansardinio aukšto planas M1:100  

2018.04/03-SPP-SA-B_04 1 0 Stogo planas M1:100  

2018.04/03-SPP-SA-B_05 1 0 Pjūvis 1-1, pjūvis 2-2 M1:100  

2018.04/03-SPP-SA-B_06 1 0 Fasadai M1:100  

 



PAGALBINIO ŪKIO PASTATO KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., RAMUČIŲ K., RAMUNIŲ G. 22, 
KAPITALINIS REMONTAS PERTVARKANT PASTATĄ Į DU DVIBUČIUS GYVENAMUOSIUS NAMUS 

2018.04/03-SPP-BD-BSR 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas

Kiekis 
Pastabos prieš 

remontą 
po remonto 

1. SKLYPAS 
1.1. Sklypo plotas ha 0,1682 0,1682 esamas 
1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas  24 31 padidėjo 
1.3. Pastatų užimamas plotas m2 276 276 esamas 
1.4. Automobilių stavėjimo vietų skaičius vnt. 12 12 esamas 
1.5. Sklypo užstatymo tankumas % 16 16 esamas 
1.6. Sklypo žaliasis plotas % 19 25 esamas 
2. PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS NR. 1 
2.1. Butų skaičius vnt. - 2  
2.2. Pastato bendras plotas.* m2 - 160,21  
2.3. Pastato gyvenamasis plotas* m2 - 151,51  
2.4. Pastato naudingas plotas. * m2 - 160,21  
2.5. Pastato tūris.* m³ - 820  
2.6. Aukštų skaičius.* vnt. - 2  
2.7. Pastato aukštis. * m - 9,60  
2.8. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė. klasė - ≥C  
2.9. Energinio naudingumo klasė. klasė - B  
2.10. Pastato ugniaatsparumo laipsnis laipsnis - II  
3. PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS NR. 2 
3.1. Butų skaičius vnt. - 2  
3.2. Pastato bendras plotas.* m2 - 361,22  
3.3. Pastato gyvenamasis plotas* m2 - 259,00  
3.4. Pastato naudingas plotas. * m2 - 361,22  
3.5. Pastato tūris.* m³ - 1466  
3.6. Aukštų skaičius.* vnt. - 2  
3.7. Pastato aukštis. * m - 11,60  
3.8. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė. klasė - ≥C  
3.9. Energinio naudingumo klasė. klasė - B  
3.10. Pastato ugniaatsparumo laipsnis laipsnis - II  
4. INŽINERINĖS KOMUNIKACIJOS 
4.1. Lauko vandentiekio tinklai m esami d32 
4.2. Lauko buitinių nuotekų tinklai m esami d110/160 
4.3. Lietaus nuotekų tinklai m esami d110/160 
4.4. Lauko elektros tinklai m 242,0 Cu 5x8 
*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus 
statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
 
Projekto vadovas (A965)       Vytautas Martinonis 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
1. ŽEMĖS SKLYPAS IR TEISĖS Į JĮ.  

Žemės sklypo adresas: Kauno r. sav., Karmėlavos sen., Ramučių k., Ramunių g. 22. 
Žemės sklypo plotas: 0,1682 ha. 
Žemės sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: 
 Kita. 
Žemės sklypo naudojimo būdas: 
 Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Projektuojamas žemės sklypas priklauso nuosavybės teise:  
 G.P.V. 
Specialiosios naudojimo sąlygos: 
 XLIX. Vandentiekio, lietausir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos; 
 VI. Elektros linijų apsaugos zonos; 
 V. Aerodromų apsaugos ir sanitarinės apsaugos zonos 
 I. Ryšių linijų apsaugos zonos; 
Servitutai: nėra. 

2. PROJEKTUOJAMAME SKLYPE ESANTYS NEKILNOJAMIEJI DAIKTAI: 
Projektuojamame sklype yra esami statiniai: 
 Pastatas – ūkio paskirties pastatas 1I1p (unik. Nr. 4400-4461-9629) 

3. STATYTOJAS (UŽSAKOVAS):  
G.P.V. 

4. STATINIO (KOMPLEKSO) PAVADINIMAS: 
Pagalbinio ūkio pastato Kauno r. sav., Karmėlavos sen.,Ramučių k., Ramunių g. 22, kapitalinis 

remontas pertvarkant pastatą į du dvibučius gyvenamuosius namus. 
5. STATYBOS RŪŠIS: 

Statinio kapitalinis remontas (pagal STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“). 
6. PROJEKTUOJAMO STATINIO PASKIRTIS:  

Projektuojami gyvenamosios paskirties statiniais priskiriami šiam statinių pogrupiui pagal STR 
1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ klasifikavimą: 

6.2. gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai – skirti gyventi dviem šeimoms; 
7. STATINIO KATEGORIJA: 

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, projektuojami pastatai priskiriami 
neypatingų statinių kategorijai.  

8. KULTŪROS PAVELDO OBJEKTO DUOMENYS: 
Nei pastatai, nei teritorija, kurioje jie yra nėra nekilnojamosios kultūros paveldo vertybės. 

9. PROJEKTUOTOJAS: 
UAB „Architektūriniai statybiniai projektai“, į.k. 300605970, Jonavos g. 62A, Kaunas, tel.: 

868601591. 
Projekto vadovas Vytautas Martinonis, atestato Nr.: A965 (galioja nuo 2013 05 15), tel.: 868621372. 

10. ANKSČIAU PARENGTI PROJEKTAI IR IŠDUOTI STATYBOS LEIDIMAI: 
Nėra. 
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11. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS: 
STATYBOS PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI PARENGTI vadovaujantis PROJEKTINIŲ 

PASIŪprojektavimo darbų sutartimi ir projektavimo užduotimi. Techninis darbo projektas (TDP) parengtas 
vadovaujantis teisės aktais, inžinerinių tinklų prisijungimo sąlygomis ir kitais privalomaisiais projekto 
rengimo dokumentais.  

12. GEOGRAFINĖ VIETA. 
Projektuojami pastatai yra Kauno rajone, Ramučių k. 

13. PLANUOJAMOS VEIKLOS VIETA:  
Kauno r. sav., Karmėlavos sen., Ramučių k., Ramunių g. 22. Žemės sklypo paskirtis - kita, naudojimo 

būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. Žemės sklypo plotas – 0,1682 ha. 
14. GRETIMYBĖS: 

 
Pagal Kauno rajono bendrojo plano (2009-2010 metų) sprendinius, sklypas patenka į prioritetinės 

teritorijas gyvenamųjų teritorijų plėtrai. 

Planuojamo 
sklypo vieta 
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Projektuojamo objekto žemės sklypas iš pietinės ir šiaurinės pusių ribojasi su gyvenamosios paskirties 
objektų teritorijos žemės sklypai. Aplinkiniai sklypai užstatyti gyvenamosios paskiries pastatais. Vakarinė, 
ir rytinė sklypo pusės ribojasi su valstybinės žemės sklypais (Arimų gatve, Ramunių gatve). Gatvių dangos 
žvyro dangų. 

15. PROJEKTUOJAMI STATINIAI. 
Projektuojamų statinių projektiniai sprendiniai atlikti vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, 

užsakovo keliamais reikalavimais, inžinerinius tinklus eksploatuojančių įmonių keliamomis prisijungimo 
sąlygomis. 

Sklype suprojektuoti du dvibučiai gyvenamieji namai. Namas yra pririštas rytinėje sklypo dalyje ir yra 
nutolę nuo sklypo ribų per atstumą, nepažeidžiantį trečiųjų asmenų interesų.  

Projektuojamas pastatas taisyklingų formų su šlaitiniais stogais. 
PROJEKTUOJAMI DU DVIBUČIAI GYVENAMIEJI NAMAI.  

Projektuojami du dvibučiai n gyvenamieji namaidviejų aukštų su mansarda be rūsio.  
Pamatai: 
 Pamatai – esami juostiniai. Tarp sienų ir pamato yra įrengta horizontali hidroizoliacija. Pamatų ir 

grindų hidroizoliacijos turi susilieti. Pamatus iš išorės rekomenduojama šiltinti ekstrūdiniu (XPS) 
polistireniniu putplasčiu. 

Sienos: 
 Laikančioms pastato sienoms naudojamas mūras iš silikatinių blokelių. 
 Pastatų sienos apšiltintos šilumine izoliacija, tinkuojamos apdailiniu tinku ir dalis jų aptaisomos 

klinkerinėmis plytelėmis. 
Stogai: 
 Stogai šlaitiniai, šilti, šiluminės izoliacijos tarp gegnių. Stogų danga – progiliuota skarda. 
 Lietaus vanduo nuo stogo surenkamas į latakus ir nuvedamas lietvamzdžiais į esamą lietaus 

nuotekų sistemą.  
Projektuojamų pastatų gyvenamųjų namų butų numatoma naudojimo paskirtis gyvenamoji. Butuose yra 

numatytos gyvenamosios ir pagalbinės patalpos. 
16. PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ IŠDĖSTYMAS SKLYPE 

Projektuojami gyvenamieji namai sklype pririšti rytinėje dalyje. Aplink projektuojamus pastatus yra 
įrengtos kietos dangos skirtos aptarnauti pastatus, bei parkuoti automobilius ir dviračius. 
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17. PROJEKTUOJAMI PRIVAŽIAVIMAI, AUTOMOBILIŲ PARKAVIMAS, TAKAI. 
Pagrindinis įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš vakarinė pusės, iš Arimų gatvės . Sklype numatoma 

įrengti 12 vietų automobilių parkavimui. Projektuojamiems pastatams – gyvenamiesiems namams 
aptarnauti pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
reikalavimus reikia 12 parkavimo vietų. 

18. PROJEKTUOJAMOS DANGOS, ŽELDINIAI 
Sklypo kietos dangos numatomos trinkelių. 

19. SKLYPO VERTIKALUS PLANAVIMAS 
Sklypo aukščiai nekinta. 
Projektuojamo gyvenamojo namo ±0.00 altitudė =pirmo aukšto grindų paviršiaus altitudei. 

20. PROJEKTUOJAMOS TVOROS, VARTAI 
Sklypo aptverimas yra esamas. 

21. PROJEKTO SPRENDINIŲ ATITIKIMAS PRIVALOMIESIEMS PROJEKTO DOKUMENTAMS, 
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS, STATINIO ARCHITEKTŪROS, APLINKOS, 
KRAŠTOVAIZDŽIO, TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGOS REIKALAVIMUS. 

Projekto sprendiniai atitinka privalomuosius projekto dokumentus, teritorijų planavimo dokumentus, 
statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimus. 
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