AISKINAMASIS RASTAS
Sklypu Marijampolés g. 27 ir Apynio g. 40, Pagiriy k., Kauno r.,
detaliojo plano koregavimas

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliojo plano, patvirtinto Kauno r.sav. savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m.
geguzés 14 d. jsakymu Nr. [S-572, koregavimas rengiamas remiantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-03-23 jsakymu dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo Nr. [S-596;

- 2018-05-11 jsakymu d¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo Nr. [S-907,

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-482 (2018-05-16);

- 2018-05-11 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2004-05-14 jsakymu Nr. ]S-572
patvirtinto detaliojo plano koregavimo zemés sklypuose Kauno r.sav., Garliavos apyl. sen.,
Pagiriy k., Marijampolés g. 27, kadastro Nr. 5227/0003:33, Apynio g. 40, kadastro Nr.
5227/0003:483 darby programa Nr. IS-907.

Zemés sklypy Marijampolés g. 27 ir Apynio g. 40, Pagiriy k., detaliojo plano koregavimo

numeris informacinéje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-18-261.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-05-14 jsakymu Nr. [S-572
patvirtinty zemés sklypy Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen., Pagiriy k., 427 ir 430 detaliojo plano
koregavimas zemés sklypuose Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen., Pagiriy k., Marijampolés g. 27,
kadastro Nr. 5227/0003:33, kurio plotas 2,8767 ha, Apynio g. 40, kadastro Nr. 5227/0003:483, kurio
plotas 1,3597 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2004-05-14 jsakymu Nr. [S-572
patvirtintg teritorijy planavimo dokumentg, t.y.: koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us);
nustatyti papildoma teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu numatoma padidinti patvirtintame detaliajame plane suplanuota
statybos zong, uzstatymo tankumg bei intensyvuma, patikslinti privaziavimo kelius, servitutus. To
pasekoje keiciasi tokie sprendiniai, kaip automobiliy parkavimo viety, inzineriniy tinkly ir jrenginiy
1Sdéstymas.

Teritorijos tvarkymo rezimas:
SKLYPAS Nr. 1
Sklypo adresas: Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen., Pagiriy k., Marijampolés g. 27, sklypo
kad.Nr. 5227/0003:33,;
Sklypo plotas: 2,8767 ha pagal kadastrinius matavimus;
Sklypo savininkas: UAB ,,NNL termo®, jm.k. 300035285;
Zemés naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Leistinas pastaty aukstis: 20 m;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas: 0,5;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,0;
Planuojamo sklypo specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
-1. Rys$iy linijy apsaugos zonos po 2 m pl.;
-II. Keliy apsaugos zonos po 70 m nuo valstybinés reik§més magistralinio kelio Nr. A5 kelio
sankasos briaunos;
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos: elektros kabeliy apsaugos zonos po 1 m pl.;
-IX. Dujotiekiy apsaugos zonos po 2 m pl.;
-XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai;



-XXII1. Naudingyjy iSkaseny telkiniai;
-XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos: po 5 m pl.
irpo 2,5 mpl.

Servitutai:

- registruotas servitutas S1.1 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas AB LESTO, plotas — 0,0294 ha.

- Servitutas S1.2 (tarnaujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti, naudoti poZemines ir
antzemines komunikacijas sklypy kad.Nr. 5227/0003:483 ir 5227/0003:484 savininkams bei
tinklus tiesian¢ioms ir eksploatuojan¢ioms organizacijoms, plotas — 0,0549 ha. Servitutas
buvo suplanuotas patvirtintame detaliajame plane, taciau Registry centre nejregistruotas.
Detaliojo plano keitimu tikslinama jo vieta.

- Kelio servitutas S1.3 (tarnaujantis daiktas) — teisé¢ eiti, vaziuoti keliu — jungiamojo kelio
jrengimui, plotas — 0,1080 ha. Servitutas buvo suplanuotas patvirtintame detaliajame plane,
taciau Registry centre nejregistruotas. Detaliojo plano keitimu tikslinama jo vieta.

- Projektuojamas servitutas S1.4 (tarnaujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas sklypo kad.Nr. 5227/0003:483 savininkams;
privaziavimas prie esamo priesgaisrinio tvenkinio, plotas — 0,0526 ha.

- Kelio servitutas S2.1 (vieSpataujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu sklype kad.Nr.
5227/0003:483 — privaziavimui prie esamo priesgaisrinio tvenkinio, plotas — 0,0063 ha.

- Iregistruotas kelio servitutas Sla (vieSpataujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto
priemonémis zemes sklype kad.Nr. 5227/0003:484 (0,042 ha).

- Servitutas S1b (vieSpataujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti, eksploatuoti
inzinerinius tinklus ir jrenginius sklypo kad.Nr. 5227/0003:484 dalyje (~0,0795 ha).
Servitutas buvo suplanuotas patvirtintame detaliajame plane, taciau Registry centre
nejregistruotas.

SKLYPAS Nr. 2

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen., Pagiriy k., Apynio g. 40, sklypo kad.Nr.
5227/0003:483,;

Sklypo plotas: 1,3597 ha pagal kadastrinius matavimus;

Sklypo savininkas: UAB ,,NNL termo*, jm.k. 300035285;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo buidas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis: 20 m;

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas: 0,65;

Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 1,3;

Planuojamo sklypo specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos: elektros kabeliy apsaugos zonos po 1 m pl., 10 kV elektros oro
linijos apsaugos zona po 10 m pl. nuo krastinio laido;
-XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai;
-XXIII. Naudingyjy iskaseny telkiniai;
-XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:
vandentiekio linijos apsaugos zona po 5 m pl.

Servitutai:

- Projektuojamas kelio servitutas S2.1 (tarnaujantis daiktas) — teisé¢ eiti, vaziuoti keliu —
privaziavimui prie esamo prieSgaisrinio tvenkinio, plotas — 0,0063 ha.

- Servitutai S1.2 ir S1.4 (vieSpataujantys daiktai) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti, naudoti
poZzemines, antzemines komunikacijas sklypo kad.Nr. 5227/0003:33 dalyje, plotas: servituto
S1.2 - 0,0549 ha, S1.4 - 0,0536 ha.

- Kelio servitutas Sla (vieSpataujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis zemeés
sklype kad.Nr. 5227/0003:484, plotas — 0,042 ha.

- Servitutas S1b (vieSpataujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti, eksploatuoti
inzinerinius tinklus ir jrenginius sklypo kad.Nr. 5227/0003:484 dalyje (~0,0795 ha).
Servitutas buvo suplanuotas patvirtintame detaliajame plane, taCiau Registry centre
nejregistruotas.



I planuojama teritorija patenkama i§ magistralinio kelio Nr. A5 Kaunas-Marijampolé-
Suvalkai (Marijampolés gatve). Nors pagal Kauno rajono savivaldybés administracijos 2004-05-14
jsakymu Nr. [S-572 patvirtinto detaliojo plano sprendinius nuovaza nuo magistralinés reikSmes kelio
numatyta ties sklypy kad.Nr. 5227/0003:484 ir 5227/0003:33 riba, esama nuovaza jrengta ties sklypu
kad.Nr. 5227/0003:484, Pagiriy k. D¢l Sios priezasties sklype kad.Nr. 5227/0003:484 yra
jregistruotas kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), nenumatytas 2004-05-14 patvirtintame
detaliajame plane. | planuojamg sklypa kad.Nr. 5227/0003:33 (Marijampolés g. 27, Pagiriy k.)
patenkama tiesiai per gretimame sklype kad.Nr. 5227/0003:484 jregistruotg kelio servitutg bei per
tame paciame sklype 2004-05-14 patvirtintame detaliajajme plane suplanuota, bet Registry centre
nejregistruotg servitutg kelio bei inzineriniy tinkly tiesimui. | planuojamg sklypa kad.Nr.
5227/0003:483 (Apynio g. 40, Pagiriy k.) patenkama per tuos pacius gretimame sklype kad.Nr.
5227/0003:484 esancius servitutus (tiek jregistruota, tick ne), bei per sklype kad.Nr. 5227/0003:33
patvirtintu detaliuoju planu suplanuotg ir papildomai naujai projektuojama servitutus, skirtus gatvés
jrengimui bei inzineriniy tinkly tiesimui. Detaliojo plano koregavime tikslinamos anksciau
numatytos servituty vietos dél pasikeitusios nuovazos nuo magistralinés reiksSmés kelio vietos bei dél
esamo tvenkinio, kuris naudojamas kaip prieSgaisrinis. Naujos nuovazos nuo magistralinés reik§més
kelio nenumatomos. Lygiagreciai magistraliniam keliui, numatytas kelio servitutas dubliuojancio
kelio jrengimui. Sis servitutas buvo suplanuotas ir 2004-05-14 patvirtintame detaliajame plane,
taciau Registry centre nejregistruotas. Dubliuojancio kelio jrengimas S$ioje zonoje numatomas ir
pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-gjj pakeitimg. Ankstesniame
detaliajame plane numatytas servitutas planuojamai transformatorinei ir privaziavimui prie jos,
naikinamas, nes transformatoriné pastoté jrengta kitoje vietoje ir jai jregistruotas servitutas.

Sklype kad.Nr.5227/0003:33 (Marijampolés g. 27, Pagiriy k.) yra pastatytas logistikos
centras — Saldyty produkty sandéliai su administracinémis patalpomis. Detaliojo plano koregavimu
numatoma galimybé pléstis. Sklype kad.Nr. 5227/0003:483 (Apynio g. 40, Pagiriy k.) taip pat
numatoma projektuoti logistikos centrg — sandélius ir jiems priklausancias administracines patalpas.
Jokia gamybiné veikla nenumatoma. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma. Saldyti maisto
produktai ar jvairios kitos prekeés, t.y. buitiné technika, tkio prekés, tekstilés gaminiai, baldai,
apdailinés statybinés medziagos ir panasios prekés, gaunamos i§ uzsienio firmy ir vietiniy tiekéjy, 1
sandélius atvezamos autotransportu, iSkraunamos elektriniais pakrovéjais ir sandéliuojamos, kol
autotransportu i§skirstomos po mazmeninés prekybos vietas. Jeigu techninio projekto rengimo metu
buty numatyta veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo ra$iy sarasus, turi biiti atliktas planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas ar atranka.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*,
sklypuose atitinkamai reikia 72 ir 45 parkavimo viety. Sklype kad.Nr. 5227/0003:33 (Nr.1)
maksimaliai galima ~14383 m? ploto pastato statyba, todél skai¢iuojant po 1 automobilio stovéjimo
vieta 200 m? sandéliy ploto, sklype numatoma ne mazesné kaip 72 stovéjimo viety aikstelé. Sklype
kad.Nr. 5227/0003:483 (Nr.2) maksimaliai galima ~8838 m? ploto pastato statyba, todél skaigiuojant
po 1 automobilio stovéjimo vieta 200 m® sandéliy ploto, sklype numatoma ne mazesné kaip 45
stovéjimo viety aikStelé. Sklype Nr.1 automobiliy stovéjimo vietos yra magistralinio kelio apsaugos
zonoje, tarp formuojamo jungiamojo kelio ir statybos zonos. Sunkiojo transporto manevravimo
zonos bei parkavimo aiksteliy vieta ir reikalingy stovéjimo viety skaicius tikslinami techninio projkto
rengimo metu pagal projektuojamo pastato ir jo priklausiniy paskirtj bei bendrajj plota.

Pramongs ir sandéliavimo objekty sklypuose, skirtuose sandéliy statiniams, zeldynams turi
biiti skirta ne maziau kaip 10% sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-694 "Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas". Sklypuose jregistruoty saugotiny zeldiniy,
auganc¢iy ne misky tkio paskirties zeméje, néra.

Statybos zona sklypuose projektuojama vadovaujantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés
ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® ir kity LR galiojanCiy jstatymy ir teisés akty
reikalavimais. Statybos zona abicjuose sklypuose nuo sklypo ribos numatoma ne arciau kaip 5 m.
Todel, jei statomas aukstesnis nei 12,5 m pastatas, kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui



turi bati atsitraukiama nuo sklypo ribos po 0,5 m. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies. Privalomi atstumai gali blti mazinami gavus
besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valstybinés zemés valdytojo raSytinj sutikimg. Statyba
inzineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik Siuos tinklus perkélus ar panaikinus. Magistralinio
kelio apsaugos zonoje nei statybos zona, nei vizualioji reklama, nei atviri vandens telkiniai
nenumatomi.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei jrenginiy
vietos parodytas salyginai ir gali biiti koreguojamos techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inzineriniy tinkly bei jrenginiy. Techninio
projekto rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba
nuomojamus zemes sklypus, jstatymy nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar
nuomininky sutikimus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai
reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy i8déstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto
rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi zemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant
statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

Planuojamame sklype Nr.2 jregistruotas apribojimas pavirSinio vandens telkiniy apsaugos
zonos ir pakrantés apsaugos juostos naikinamas, nes vadovaujantis ,,Pavir§iniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso™ punktu Nr.3 ,,PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakran¢iy apsaugos juostos nenustatomos prie <...> dirbtiniy
nepratekamy pavirSinio vandens telkiniy, kuriy plotas — iki 0,1 ha <...>“ 0 esamas prieSgaisrinis
tvenkinys yra mazesnis.

Planuojami sklypai patenka j i§zvalgyty anhidrito telkiniy teritorija, todél juose draudziama
statyti gyvenamuosius namus, gamybinius statinius ir jrenginius, kasti naudinggsias iSkasenas,
i8skyrus kasamas savo reikméms (,,Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos* XXIII skyrius).
Pagal Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitima, teritorijoje galimos kitos paskirties —
pramonés teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms).

Aplinkui nagrinéjamg sklypg iSsidést¢ zemés tkio paskirties zemés sklypai, netoli yra sodai,
prie magistralinio kelio yra komercinés paskirties objekty statybos sklypas. Viename i$
besiribojan¢iy zemés ukio paskirties zemes sklypy Apynio g. 38, Pagiriy k. (sklypo kad.Nr.
5227/0003:62) yra pastatyti ir jregistruoti trys pagalbinio Gkio pastatai. Artimiausi tikiniai pastatai
stovi atitinkamai per 3 m ir per 1,7 m nuo sklypo ribos su planuojamu pramonés ir sandéliavimo
objekty statybos sklypu Nr.2, kuriame statybos zona numatoma ne arciau kaip 5 m nuo sklypo ribos.
Projektuojant sklype pastatg, turi biiti jvertintas prieSgaisrinis atstumas iki gretimame sklype
stovinéiy tkiniy pastaty ir reikalui esant naudojamos kompensacinés priemonés. Artimiausias
gyvenamasis namas yra sody teritorijoje nutolgs nuo planuojamo sklypo Nr.2 (Apynio g. 40, Pagiriy
k.) apie 50 m. Projektuojant logistikos centrg turi biiti uztikrinta saugi gyvenamoji aplinka,
vadovaujantis LR visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymu (21 str. 1 p.).

InZineriniai tinklai:

Nagrinéjamoje teritorijoje centralizuoty miesto inzineriniy tinkly néra, artimiausi UAB
,»Qiraités vandenys® eksploatuojami geriamojo vandens tiekimo tinklai yra Stanaiciy k., nutole
atstumu ~1,4 km, nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinklai yra Ilgakiemio k., nutole atstumu ~3,7 km,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinklai yra Garliavos g., Mastai¢iy k., nutole ~3,7 km.
Todél rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus, gali biti jungiamasi prie iy tinkly, gavus
UAB ,,Giraités vandenys® technines prisijungimo salygas arba parenkamas kitas ekonomiskai ir
techniSkai pagrjstas alternatyvus apriipinimo geriamuoju vandeniu ir nuoteky tvarkymu variantas.
Planuojamame sklype Nr.1 esantis sandéliavimo paskirties pastatas naudojasi vietiniais inzineriniais



tinklais: vandens tiekimui arteziniu vandens gr¢Ziniu, nuoteky tvarkymui — buitiniy nuoteky valymo
irenginiu, lietaus nuoteky tvarkymui — lietaus nuoteky valymo jrenginiu. Visi $ie irenginiai buvo
suprojektuoti ir jrengti kartu su pastato projektu. Detaliojo plano keitimu $io sklypo inZineriniy tinkly
sprendiniy keisti nenumatoma. Sklype Nr.2 numatomos galimos vietos arteziniam vandens greziniui
ir buities bei lietaus nuoteky valymo jrenginiams. Nuoteky tvarkymui sklype numatomi vietiniai
uzdaro tipo biologiniai valymo jrenginiai. ISvalytas vanduo iSleidziamas j sklype esantj prieSgaisrinj
tvenkinj. Lietaus nuotekos nuo kiety dangy turés biiti surenkamos ir iSvalomos lietaus nuoteky
valymo jrenginiuose ir iSleidziamos i sklype esantj priesgaisrinj tvenkinj. PavirSiniy nuoteky tinklai
turi buti tvarkomi vadovaujantis pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISvalyty nuoteky,
iSleidziamy ] aplinka, uzterStumas neturi virSyti LR jstatymais ir teisés aktais nustatyty normy.
Jrenginiy vietos sglyginés, sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Prisijungimo prie elektros tinkly sprendiniai atitinka 2004-05-14 patvirtinta detalyjj plana.
Planuojamame sklype Nr.1 yra jrengta moduliné transformatoriné pastoté. Jai nustatytas ir
jregistruotas servitutas AB LESTO. Pirminiame detaliajame plane numatytas dar vienas servitutas
transformatorinei pastotei naikinamas, nes 2013-08-29 patvirtintame detaliojo plano koregavime
buvo sujungti du gretimi sklypai. Planuojamame sklype Nr. 1 esantis sandéliavimo paskirties
pastatas prie elektros tinkly prijungtas, jokie Sio sklypo elektros sprendiniai nekei¢iami. Sklype Nr. 2
planuojamas pastatas turés buti prijungtas prie elektros tinkly nuo sklype Nr.l1 esancios
transformatorinés, techninio projekto rengimo metu gavus technines prisijungimo sglygas. Elektros
kabeliai, projektuojami po vaziuojamaja dalimi turi bati klojami apsauginiame PVC dékle. Tinklai
iki sklypo Nr.2 bus vedami sklype Nr.l1 projektuojamais servitutais inzineriniy tinkly tiesimui.
Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Centralizuoty dujy tiekimo tinkly teritorijoje néra. Paklojus tinklus, prisijungimas prie jy turi
biiti sprendziamas atskiru techniniu projetu gavus prisijungimo salygas i§ tinklus tiesianciy ir
eksploatuojan¢iy organizacijy. Sklype Nr.l esantis sandéliavimo paskirties pastatas naudoja
suskystintas dujas. Siuo projektu jokie sprendiniai nekeiGiami.

Visos sklype esancios rysiy linijos iSsaugomos. Sklype Nr. 1 esantis pastatas prie rysiy linijy
tinkly prijungtas. Rysiy tinkly prijungimas ir tiesimas iki planuojamame sklype Nr.2 numatomo
pastato turi biiti vykdomas techninio projekto metu gavus prisijungimo saglygas i§ Telia Lietuva, AB.
Rysiy tinklas iki sklypo Nr. 2 bus tiesiamas sklype Nr. 1 projektuojamais servitutais, skirtais
inzineriniy tinkly tiesimui ir naudojimui.

Gaisry gesinimui planuojamame sklype Nr.2 yra priedgaisrinis tvenkinys. Sis tvenkinys
naudojamas ir planuojamame sklype Nr.1 esancio pastato gaisry gesinimo jrenginiams: vandentiekio
linija tvenkinys sujungtas su gaisriniu hidrantu, esan¢iu sklypo pietinéje puséje. Sio pastato gaisry
gesinimas iSsprestas techninio projekto rengimo metu, todél Siuo detaliojo plano keitimu jokie
sprendiniai nekei¢iami ir nekoreguojami. Sklype Nr.2 numatomas pastatas taip pat bus gesinamas is
sklype esancio prieSgaisrinio tvenkinio. Papildomy gaisriniy hidranty reikalingumas, vieta ir talpa
turi buti tikslinami techninio projekto rengimo metu, pagal konkreCius projektuojamo pastato
parametrus. Aplink esanciy tikiniy, gyvenamyjy bei sodo paskirties pastaty gaisry gesinimui taip pat
yra tvenkiniai sklypuose kad.Nr. 5227/0003:62 (Apynio g. 38, Pagiriy k.), kad.Nr. 5227/0003:473
(Apynio g. 32, Pagiriy k.) bei valstybinéje Zeméje sody teritorijoje. Vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* nustatomas vienu metu kilusiy
gaisry skaiius vietovéje yra 1, gaisro gesinimo trukmé — 3 val. Statybos zona nuo sklypy riby
atitraukiama ne maziau kaip 5 m, paliekant ne siauresnj kaip 3,5 m plocio apvaziavimg aplink
busimg pastata. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bati
visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).
Privaziavimui prie prieSgaisrinio tvenkinio bei gaisrinés technikos apsisukimui planuojamuose
sklypuose numatomi kelio servitutai (tarnaujantys daiktai), ne mazesné kaip 12x12 m apsisukimo
aikstelé. Toks pat servitutas buvo numatytas ir 2004-05-14 patvirtintu detaliuoju planu suplanuotame
sklype kad.Nr. 5227/0003:484, nors Registry centre jis ir nejregistruotas. Prie gaisriniy rezervuary ir
vandens telkiniy turi biti fluorescencinés arba nakties metu apsviestos rodyklés. Vandens telkinyje
turi tilpti 100% vandens kiekio gaisrui gesinti. Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Numatomas pastatas nutoles nuo gretimy
sklypy riby ne maziau kaip 5 m (tiek atitraukta projektuojama statybos zona). Gaisro plitimas ] kitus
statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo



konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty
j uZ jos esantj gretima statinj. Siuo metu artimiausias tikinis pastatas nuo planuojamos statybos zonos
yra nutoles per 6,7 m, kitas — per 8 m, todé¢l rengiant sandéliavimo paskirties pastato projekta j tai turi
biiti atsizvelgta ir reikalui esant taikomos kompensacinés priemonés. Gaisry gesinimo sprendiniai
bus tikslinami ir konkretizuojami rengiant techninj projekta.

Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi buti pastatyti metaliniai sandariis atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiskai, pagal sudaryta sutartj su
atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu i§vezamos j sgvartyng ar i perdirbimo gamyklas.

Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés
prisijungimo salygos i$ tinklus eksploatuojanciy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus inZinerinius
jrenginius ] sklypy registro dokumentus turi buti jraSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai
nustatomi geodeziniy matavimy metu.

Sklypuose yra jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Todél
vykdant pastaty ir inzineriniy tinkly statybg turi buiti uztikrintas drenazo veikimas gretimuose
sklypuose, kiek tai priklauso nuo planuojamame sklype esancios drenazo sistemos.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Treéiyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka j
saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-3j; pakeitima nagrinéjami sklypai patenka |
verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramongs ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira: maksimalus leistinas pastaty uzstatymo intensyvumas
teritorijoje — <2,5, maksimalus pastaty aukstis — 30 m, uzstatymo tankumas <0,8. Teritorija taip pat
patenka j esamus detaliai iSzvalgytus naudingyjy iSkaseny telkinius iSgaunamus Sachtiniu budu.
Teritorijoje yra iSzvalgytas anhidrito telkinys.

2013 m. buvo parengtas ir 2013-08-29 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-350
patvirtintas sklypo Marijampolés g. 27 (kad.Nr. 5227/0003:33) detalusis planas: Sprendimas dél
Kauno r.sav. Garliavos apyl.sen. Pagiriy k. zemés sklypy, kadastrinis Nr. 5227/0003:481 ir
5227/0003:482, detaliojo plano patvirtinimo, sujungimo, naudojimo biido ir pobudzio, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo, statybos reglamento ir specialiyjy zemés naudojimo salygy
nustatymo. Siuo detalivoju planu buvo suformuotas sklypas Marijampolés g. 27, sujungus du
ankstesniu detaliuoju planu suprojektuotus sklypus j viena.
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