KAUNO RAJONO SAVIYALDYBES TARYBOS 2015-11-26 SPRENDIMU NR. TS-379 PATVIRTINTO
KAUNO R. SAV., KARMELAVOS SEN., KARMELAVOS MSTL., BALDININKU G. 4 ZEMES SKLYPO,
KADASTRO NR. 5233/0006:359, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

(Toliau — Projektas)
AISKINAMASIS RASTAS
l. BENDRIEJI DUOMENYS

TPD Nr. K-VT-52-18-203 ( tpdris sistemoje).
Planavimo rasis - Kompleksinis; Porasis - Detalusis planas ;
Lygmuo pagal teritorijg -Vietovés
Planavimo pagrindas - sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Nr. REG66854; 2018-03-
28);
Keic¢iamo TPD Nr. T00077660;
Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV)- Neatliekamas ; Valstybei svarbus —Ne.
Numatoma gyvenamyjy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba.

Planavimo iniciatoriai — Jolanta Staskoniené ir Vygandas Staskonis, jgaliota Sonata Liutkevi¢iené.

Detaliojo plano rengéjas — UAB "GEORAIMONDA" PV Sonata Liutkeviciené, Vytauto pr. 43A-27
Kaunas, tel: +37060545942.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Planuojama teritorijg apima jregistruoti sklypai kad. Nr.
5233/0006:842, kad. Nr. 5233/0006:841, kad. Nr. 5233/0006:840 ir kad. Nr. 5233/0006:839 - plotas 0.8745 ha.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: Kauno r. sav., Karmélavos mstl., Baldininky g. 4 Zemés
sklypa, kadastro Nr. 5233/0006:842, padalyti j du ar daugiau atskiry zemés sklypy;
Keletui atidalyty sklypy pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés tikio i kita
ir nustatyti zemés naudojimo buidg — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Nustatyti detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg
ir kita.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniu svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas bendraja teritorijy planavimo dokumentu vie$inimo procediiry tvarka, derinimas
Teritorijy planavimo komisijoje, gin¢y nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybine teritorijy
planavimo prieziira atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno
rajono savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-03-08 jsakymas Nr. [S-486 ,,Dél

teritorijy planavimo proceso inicijavimo.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-03-28 jsakymas Nr. [S-625 ,,Dél
detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*.
2018-04-18 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-382.

Detaliojo plano keitimo darby programa

Kauno rajono savivaldybés administracijos 2018-05-24 teritorijy planavimo salygos Nr. REG70237.

Kauno apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2018-05-15 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG69080.

¢ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2018-05-21 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG69738.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius* 2018-05-15 teritorijy planavimo salygos Nr. REG69127.

e Telia Lietuva AB, 2018-05-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG68979.

e UAB ,,Giraités vandenys“ AB, 2018-05-15 teritorijy planavimo salygos Nr. REG69144.



e Civilinés aviacijos administracijos 2018-05-17 teritorijy planavimo salygos Nr. REG69363.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2018-05-21 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG69666.

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija Valstybiné misky tarnyba 2018-05-18 pasiiilymas
teritorijy planavimo saglygoms rengti Nr. R2-874.

Planuojamiems sklypams taikomi galiojantys atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

a) bendryjy plany: Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimu, T00016916.
b) specialiyjy plany:

- Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros

specialiojo plano koregavimas, T00026637 (000522005061),

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo

zemétvarkos schema., T00026959 (000522006004),

Infrastruktiiros objekty-degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas., T00023886
(000522005568),

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T0O0071985,
2014-06-264) Infrastruktiiros objekty-degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas., T00026095.
¢) detaliyjy plany:

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl., Baldininky g. 4 Zemés sklypo, kadastro Nr.
5233/0006:359, detalusis planas patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2015-11-26 sprendimu Nr.
TS-379.

Detaliojo plano keitimo etapai ir procediiros — bendraja tvarka.

Planuojama vadovaujantis:

1. LR teritorijy planavimo jstatymu.

2. Poveikio aplinkai vertinimo jstatymu.

3. Teritorijy planavimo normy sgvadu.

4. Planavimo darby programa.

5. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis Detaliyjy plany taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro J[sakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d. .

6. Specialiosiomis Zzemés ir misko naudojimo salygomis, patvirtintomis LRV nutarimu Nr.1640,1995-12-
29.

7. LRV 1999 m. aplinkos ministro jsakymas Nr.44, 2014 m. sausio 15d. ,,Dél pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimo.

8. STR 2. 06 04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai*

9.,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* Nr. D1-694, 2007-12-21.

10. LR sveikatos apsaugos ministro jsakymas "D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo
taisykliy patvirtinimo", 2004 m. rugpjicio 19 d. Nr. V-586.

11. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintos LR aplinkos ministro ir
PAG departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, Jsakymu Nr.D1-995/1.

12. Lietuvos Respublikos Misky jstatymu 1994 m. lapkricio 22 d. Nr. 1-671.

I1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI Registru
centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys.

Planuojama teritorija paima jregistruoti sklypai kad. Nr. 5233/0006:842, kad. Nr. 5233/0006:841, kad. Nr.
5233/0006:840 ir kad. Nr. 5233/0006:839 - plotas 0.8745 ha. Pertvarkoma tik dalis planuojamos teritorijos:
pertvarkomas jregistruotas sklypas Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl.,

Baldininky g. 4, kadastro Nr. 5233/0006:842 (patvirtintame daliajame plane jis Zymimas sklypu Nr. 4).
Pertvarkomo sklypo plotas - 0.6615 ha.



Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo fragmentas
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Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir Kity teisés akty reikalavimams.
Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I -0jo pakeitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka

1 plétros teritorijas laikotarpiui iki 2019 m. (U4 — Vietiniai vystytini centrai — esamo uzstatymo su socialine,
inzinerine ir susisiekimo infrastruktiira plétros teritorijos). Dalis planuojamos teritorijos patenka j Misky tkio

teritorija (M.2 — privatiis miskai), kuri taip pat patenka ir gamtinio karkaso teritorijg.

Teritorijos reljefo pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 58.12 iki 60.83 absoliutiniy auksciy.
Koordinaciy sistema — LKS-94.

Topografiné nuotrauka atlikta ir suderinta UAB ,, GEORAIMONDA* 2017-11 mén.

I planuojama teritorija patenka misko naudmenos. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés misky
priskyrimo misky grupéms planu, patvirtintu LR aplinkos ministerijos 2017-12-28 jsakymu Nr. 1050,
planuojamoje teritorijoje esantis miskas priskirtas II B misky grupés rekreaciniy misky pogrupiui.



DETALIOJO PLANO KEITIMO TERITORIJA APIMA:

1 | Kad. Nr. 5233/0006:839

Kauno r. sav., Karmé¢lava, Baldininky g. 4C.

Paskirtis: Kita;

Naudojimo biidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Nuosavybeés teis¢ - Jolanta Staskoniené, Vygandas Staskonis

2 | Kad. Nr. 5233/0006:840

Kauno r. sav., Karmélava, Baldininky g. 4B.

Paskirtis: Kita;

Naudojimo btidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Nuosavybeés teis¢ - D.... P....., G....... P...., T.... A... E... K.....

3 | Kad. Nr. 5233/0006:841

Kauno r. sav., Karmélava, Baldininky g. 4A.

Paskirtis: Kita;

Naudojimo biidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Nuosavybeés teis¢ - S.... B.....,R..... B....., S.... G....., D...... G..

4 | Kad. Nr. 5233/0006:842

Kauno 1. sav., Karmélava, Baldininky g. 4.

Paskirtis: Kita;

Naudojimo biidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Nuosavybés teisé - Jolanta Staskoniené, Vygandas Staskonis

Panauda: UAB ,,Stasko*

INFORMACIJA APIE PERTVARKOMA ZEMES SKLYPA

Kadastrinis Nr. | Adresas ir plotas Pagrindiné | Zemés sklypo Nuosavybés teisé
naudojimo | naudojimo biidas
paskirtis
5233/0006:842 Kauno r. sav., Zemes iikio | Kiti emés iikio Jolanta Staskoniené
Karmélavos sen., paskirties femés Vygandas Staskonis
Karmélavos mstl., sklypai Panauda:
Baldininky g. 4 UAB ,,Stasko“
Plotas — 6615 m2

Iregistruotos specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343
(LRV 1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

XXVII. Saugotini zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje - 0.0096 ha

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 0.0673 ha

XXVI. Misko naudojimo apribojimai - 0.3179 ha

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai - 0.1571 ha
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0.0625 ha

VI. Elektros linijy apsaugos zonos - 0.0342 ha

V. Aerodromo apsaugos zonos ir acrodromo sanitarinés apsaugos zona - 0.6615 ha

I1. Keliy apsaugos zonos - 0.0391 ha.

Servitutas: NERA

Sklype esami pastatai
111z — Ukinis pastatas, paskirtis — pagalbinio tikio, Unik. Nr. 4400-2976-7819, nuosavybés teis¢ — Jolanta
Staskoniené, Vygandas Staskonis;

PERTVARKOMOS TERITORIJOS GRETIMYBES:

1 | Kad. Nr. 5233/0006:360

Kauno r. sav., Karmé¢lava, Baldininky g. 2

Paskirtis: Kita

Zemes sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Nuosavybés teis¢ — R............ M........

2 | Kad. Nr. 5233/0006:232
Kauno r. sav., Karmé¢lava, Paukstyno g. 4
Paskirtis: Zemés tkio;




Naudojimo biidas: Kiti zemés tikio paskirties sklypai.
Nuosavybés teis¢ — UAB ,,Flameksas® ir Ko

Kad. Nr. 5233/0006:720

Kauno r. sav., Karmélava

Paskirtis: Zemés tikio;

Naudojimo biidas: Kiti zemés tkio paskirties sklypai
Nuosavybés teis€ — UAB ,,Flameksas® ir Ko

Kad. Nr. 5233/0006:719

Kauno r. sav., Karmélava

Paskirtis: Zemés tkio;

Naudojimo biidas: Kiti zemés tkio paskirties sklypai
Nuosavybes teis¢ — UAB ,,Flameksas® ir Ko

Baldininky gatvé (D1 kategorija)

Kaimyniniai sklypai

Kad. Nr. 5233/0006:718

Kauno r. sav., Karm¢lava, Paukstyno g. 4

Paskirtis: Kita

Naudojimo budas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Nuosavybés teis¢ — UAB ,,Flameksas® ir Ko

Kad. Nr. 5233/0006:793

Kauno r. sav., Karm¢lava, Baldininky g. 6

Paskirtis: Kita;

Naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Nuosavybés teis¢ — Lietuvos Respublika

Patikéjimo teisé — Nacionaliné Zemes tarnyba

Kad. Nr. 5233/0006:488

Kauno r. sav., Karmélava, Baldininky g. 8

Paskirtis: Kita

Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Nuosavybes teis¢ — UAB ,,BALTKO*

Kad. Nr. 5233/0006:510

Kauno r. sav., Karm¢lava, Baldininky g. 3

Paskirtis: Kita

Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Nuosavybes teis¢ — UAB ,,LINDETA*

10

Kad. Nr. 5233/0006:29

Kauno r. sav., Karmélava, Baldininky g. 1

Paskirtis: Kita

Naudojimo biidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Nuosavybes teis¢ — R........ M......... ,R....... M..........

11

Kad. Nr. 5233/0006:769

Kauno r. sav., Karmélava

Paskirtis: Zemés tikio;

N. budas: Kiti Zemes iikio paskirties sklypai
Nuosavybés teis¢ — V.......... T

I planuojama teritorija patenkama i§ Baldininky gatvés.




1. DETALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIAI
1. Sklypu suformavimas

Planuojama teritorija apima jregistruoti sklypai kad. Nr. 5233/0006:842, kad. Nr. 5233/0006:841, kad. Nr.
5233/0006:840 ir kad. Nr. 5233/0006:839. Detaliojo plano keitimo metu pertvarkomas tik sklypas kad. Nr.
5233/0006:842 (patvirtintame daliojo plano bréZinyje jis Zymimas Nr. 4).

Pastaba: Sklypams kad. Nr. 5233/0006:841, kad. Nr. 5233/0006:840 ir kad. Nr. 5233/0006:839 galioja
reglamentai ir kiti apribojimai tokie, kokie buvo nustatyti Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl.,
Baldininky g. 4 Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0006:359, detaliuoju planu, patvirtintu Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2015-11-26 sprendimu Nr. TS-379; Sio detaliojo plano keitimo sprendiniais jie
nekeiciami.

a. Detaliojo plano keitimo metu, vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-
0jo pakeitimo sprendiniais, pertvarkomas jregistruotas zemés sklypas kad. Nr. 5233/0006:842 (patvirtintame
detaliajame plane pertvarkomas sklypas pazymétas Nr. 4), adresu Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl.,
Baldininky g. 4, ji atidalijant j tris sklypus: Nr. 4-1, Nr. 4-2, Nr. 4-3

Sklypo Nr. 4-1 plotas 1348 m2

Sklypo Nr. 4-2 plotas 1273 m2

Sklypo Nr. 4-3 plotas 3994 m2

b. Atidalintiems sklypas Nr. 4-1 ir Nr. 4-2 kei¢iama paskirtis i§ zemés tikio j kitg, naudojimo budas i$ kiti zemés tkio
paskirties zemés sklypai j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Atidalintam sklypui Nr. 4-3 paskirtis ir naudojimo budas palickami esami.

2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Atidalintam sklypui Nr. 4-1 taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija vienbu¢iy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT);

Naudojimo biidas — vienbucdiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

UZstatymo tankumas - 0.23, intensyvumas — 0.46;

Pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8.5 m.

Sklypui Nr. 4-2 taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas —Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT);

Naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyju pastaty teritorijos (G1);

UZstatymo tankumas - 0.28, intensyvumas — 0.56;

Pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8.5 m.

Sklypui Nr. 4-3 taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — uZstatoma Zemeés iikio teritorija (ZU);
Zemés naudojimo paskirtis - Zemés aikio paskirties Zemé (Z);
Naudojimo budas — Kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai (Z4);
Uzstatymo tankumas - 0.02, intensyvumas — 0.04;

Pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki 5.0 m.

3. Susisiekimas:

Patekimas j suplanuotg sklypa Nr. 4-1 numatomas i§ Baldininky gatvés (D1 kategorija), per sklype Nr. 4-2
numatytg 6 m. plocio kelio servitutg S4.

Patekimas j suplanuotus sklypus Nr. 4-2 ir Nr. 4-3 palickamas esamas i§ Baldininky gatvés (D1 kategorija).
Baldininky gatvés kategorija nustatyta vadovaujantis STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Pagrindiniai reikalavimai®.



4. Pastatai:

Atidalintame sklype Nr. 4-1 esamy pastaty néra. Sklype uzstatymas numatytas vienbuc¢iams/dvibuc¢iams
gyvenamiesiems pastatams statyti; Nenumatoma vykdyti jokia veikla, kuriai buty taikoma sanitariné
apsaugos zona.

Atidalintame sklype Nr. 4-2 esamy pastaty néra. Sklype uzstatymas numatytas vienbuc¢iams/dvibu¢iams
gyvenamiesiems pastatams statyti; Nenumatoma vykdyti jokia veikla, kuriai blity taikoma sanitariné
apsaugos zona.

Atidalintame sklype Nr. 4-3 yra esamas pastatas — 111z — Ukinis pastatas, paskirtis — pagalbinio tikio, Unik.
Nr. 4400-2976-7819, nuosavybeés teis¢ — Jolanta Staskoniené, Vygandas Staskonis; Siame sklype naujy
pastaty statyba nenumatoma.

Planuojama uzstatymo zona skirta pastatams statyti planuojamuose sklypuose numatoma ne arc¢iau kaip 3
m. atstumu nuo sklypo ribos, jvertinus pastaty maksimaly leisting 8.5 m aukstj.

Planuojama teritorija (sklypai) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zong "D", kurioje statomy ar
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti 117
metry altitudeés.

Esamy ir numatomy statyti pastaty (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis
nevirsSins 117 metry altitudés.

5. Automobiliy laikymo vietos numatomos sklypuose Nr. 4-1 ir Nr. 4-2, kuriuose numatyta vienbuéiy ar
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba. Automobiliy parkavimo poreikis nustatytas pagal STR2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Pagrindiniai reikalavimai" 30 lentelg.

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

1. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.1. Gyvenamosios paskirties (vieno Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m2 — 1 vieta;
buto) pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m2, bet

nevirsija 140 m? - 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? —2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m? — 2 vietos;
buty) pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? -2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

Suplanuotuose sklypuose Nr. 4-1 ir Nr. 4-2 numatomi statyti pastatai ir planuojamos stovéjimo vietos:
Sklype Nr. 4-1 numatytos 4 automobiliy stovéjimo vietos. Su tokiu viety skai¢iumi, Siame sklype leidziama
statyti pastatus tokio ploto, kad jy pagrindinis plotas nevirSinty STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Pagrindiniai reikalavimai” 30 lenteléje nurodyty leistiny pastaty ploty.

Sklype Nr. 4-2 numatytos 4 automobiliy stovéjimo vietos. Su tokiu viety skai¢iumi, Siame sklype leidziama
statyti pastatus tokio ploto, kad jy pagrindinis plotas nevirSinty STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines reikSmes
keliai. Pagrindiniai reikalavimai" 30 lenteléje nurodyty leistiny pastaty ploty.

Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui —viety skaiciy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

5. Zeldiniai. Saugomos teritorijos.

Vadovaujantis informacija i§ Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos,
planuojama teritorija nepatenka j saugomas ir Europos ekologinio tinklo Natura 2000 gamtosaugines
teritorijas. Planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota saugomy gyviiny ar augaly rasiy. Artimiausia, apie 1,3
km atstumu j Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos nutolusi Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos — Neries
upé, kuri priskiriama Natura 2000 teritorijoms.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja pievos su pietinéje dalyje miSko zemeje auganciais pavieniais
medziais/krimais. Tose atkarpose, kur numatomas uZstatymas, bus nuimamas humusingas dirvozemio
sluoksnis ir laikinai sandélivojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos, darbus dirvozemis
paskleidziamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas Zzole, perteklius iSvezamas bei
panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.



Planuojamuose zemés sklypuose tvarkant, projektuojant, kertant, genint Zeldinius ir zeldiniy grupes
planuojamos teritorijos ribose, biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2008 m.
sausio 29 d. jsakymu Nr. D1-62 ,,D¢l atskiryjy zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinio reglamento ir
priklausomyjy zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinio reglamento patvirtinimo* ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys
ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo
saugotiniems*. Zeldyny tvarkymo darbams vykdyti turi buti rengiami atskiri zeldyny tvarkymo projektai.
Rengiant sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi buti planuojami taip, kad bity islaikyta
priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (pagal Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* nustatytas
nuostatas):

Zemés sklypo naudojimo Maziausias Zeldynams priskiriamas
budas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, %
Vienbuciy ir dvibuciy 25
gyvenamyjy pastaty teritorijos

Planuojamam zemés sklypui Nr. 4-1 maziausias zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 337 m? (sklypo plotas
1348 m2 x 25 % = 337 m2 priklausomyjy Zeldyny ploto), sklypui Nr. 4-2 — 318,25 m? (sklypo plotas 1273
m2 x 25 % = 318,25 m2 priklausomyjy Zeldyny ploto). Zeldyny iddéstymas ir jvairové bus sprendziama
techniniy projekty rengimo metu.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms planu, patvirtintu LR Aplinkos

ministro 2017 m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. 1050, planuojamame zemés sklype Nr. 4-3 esantis miskas

priskiriamas II B misky grupés rekreaciniy miSky pogrupiui. Vadovaujantis LR Misky jstatymu 1994 m.

lapkri¢io 22 d. Nr. [-671, misko zemés gali biiti paverciama kitomis naudmenomis tik 11 straipsnio 1 dalyje

nustatytais i§imtinais atvejais:

1. valstybei svarbiems projektams jgyvendinti;

2. inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimanc¢ioms komunikacinius koridorius, inZinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

3. visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijoms formuoti;

4. naudingyjy iSkaseny eksploatavimo teritorijoms formuoti ir naudoti, kai néra galimybés Siy iSkaseny

eksploatuoti ne miSko Zeméje savivaldybés teritorijoje arba kai baigiamas eksploatuoti pradétas naudoti

telkinys ar jo dalis, dél kuriy yra iSduotas leidimas naudoti naudinggsias iSkasenas;

teritorijose, skirtose valstybés sienos apsaugos tikslams ir kraSto apsaugos tikslams;

. atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo teritorijoms formuoti, kai néra galimybés tokiy teritorijy

formuoti ne misSko Zeméje;

7. buvusioms sodyboms privacioje misko zeméje atstatyti Vyriausybés nustatyta tvarka. Teis¢ atstatyti
neislikusig sodyba, kurios buvimo faktas nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neislike, —
nustatant juridinj fakta, turi tik Sios sodybos buve savininkai ir (ar) jy pirmos, antros ir tre€ios eilés
Ipédiniai, paveldintys pagal jstatyma;

8. gyvenamosioms teritorijoms miestuose formuoti, kai misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis
inicijuoja savivaldybés, kurios teritorijos miSkingumas yra didesnis kaip 50 procenty ir kurioje néra
galimybés Siy teritorijy formuoti ne misko Zeméje, administracijos direktorius, iSskyrus Neringos
savivaldybe;

9. teisétai pastatyto gyvenamojo namo arba gyvenamojo namo kartu su jo priklausiniais, Nekilnojamojo turto
registre jregistruoto kaip atskiro nekilnojamojo turto objekto (pagrindinio daikto), sklypui formuoti.

Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis vykdomas vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio

nuostatomis ir Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés pavertima

kitomis naudmenomis tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. rugsé¢jo 28 d.

nutarimu Nr. 1131.

o o



6. Gamtinis karkasas. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo keitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 D¢l Kauno rajono
savivaldybés teritorijos Bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, sprendiniais planuojama teritorija
patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Detaliojo plano keitimo sprendiniuose planuojamy zZemés sklypy
uzstatymo tankiai yra nuo 2 iki 28 %, neprieStarauja Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo®, 11 punktui ,,Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy
planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving
krastovaizdzio struktiirg ir geoekologinj potenciala, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali
biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne
maziau kaip 10 procentiniy punkty“. Rengiant statiniy techninius projektus biitina vadovautis Gamtinio
karkaso nuostatomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu
Nr. D1-96.

7. Kultiiros paveldas. Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojami Zemés sklypai

nepatenka ] kultiiros paveldo teritorijas, todél sprendiniai neturés neigiamos jtakos saugomoms kultiiros
paveldo vertybéms.

8. Kietyjy atlieky Salinimas. Atliekos (pagal atskiras jy rtsis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy
ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 %. Ukinés ir buitinés atliekos bus surenkamos j atskirus konteinerius ir i§vezamos pagal
sutartis su atlieky iSvezgjais. Atliekos i§vezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus.
Atlieky tvarkomas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (aktuali redakcija). Atlieky turétojas Sio [statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atlickas
perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybés
atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Planuojamy buitiniy atlieky konteineriy aikstés vieta nenumatoma, kadangi kiekvieno sklypo savininkai turés
individualius buitiniy atlieky konteinerius, kuriuos, susikaupus atliekoms, numatoma atvezti Salia Baldininky
gatvés, kur jas surinks atliekas tvarkanc¢ios jmonés automobiliai, pagal i§ anksto pasiraSytas atlieky i§vezimo
sutartis su sklypy savininkais.

Procediiros dél poveikio aplinkai vertinimo neprivalomos, kai statiniai nepatenka j PUV ir PAV veikly sgraSus
pagal 1-2 priedus, ir kai plotas uZstatytas pastatais ir aikStelémis nesudaro 0,5 ha.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supanciai aplinkai — gretimy zemés
sklypy naudotojams bei tretiesiems asmenims arba kitaip pabloginti esancig padétj. Gretimose teritorijose
vykdoma tikiné veikla neturi neigiamos jtakos planuojamame sklype numatomai tikinei veiklai.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano I-ajam pakeitimui. Vykdant
zemés kasybos ir reljefo pakélimo, uzpilant statybiniu gruntu, darbus turi biiti saugomas derlingas dirvozemio
sluoksnis, véliau panaudojamas zaliy ploty jrengimui.

9. Gaisriné sauga.
Rengiant detaliojo plano keitimg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).
Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais naujo pastato statymo vieta nustatoma uZztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty, ribojant gaisry plitimg ] gretimus pastatus. Galimy gaisry gesinimui ir gelbé&jimo
darbams uztikrinti, detaliojo plano keitimui numatomos sekancios priemonés:
- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;
- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;
- numatomy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-11.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d.



jsakymo Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* reikalavimuose ir turi biti
igyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo
atsparumo ugniai | ugniai laipsnis
laipsnis I 1 i

I 6 8 10

1 8 8 10

i 10 10 15

Vadovaujantis 148 punkto reikalavimais prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio turi bati jrengti
tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Vadovaujantis jsakymo 148.6 punktu,
keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m. Patekimui j suformuotg sklypa Nr. 4-1 numatytas 6 m. plocio
kelias. Patekimui iki atidalintuose sklypuose planuojamy ar esamy pastaty yra numatytas ne siauresnis kaip
3.5 m. plocio privaziavimas. Taip pat sklypuose numatomos apsisukimo aikstelés, kurios turi buti jrengiamos
kieta danga. Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis. Visi prieSgaisriniai reikalavimai turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus,
kurie turi atitikti galiojan¢ius normatyvinius dokumentus. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo
bus imamas i$ Salia planuojamos teritorijos, tarp sklypy Baldininky g. 4A ir 4B, esancio hidranto, kuris nuo
tolimiausiai planuojamo uzstatymo nutolgs apie 100 m. atstumu. Konkretiis sprendiniai bus atlieckami rengiant
statiniy techninius projektus, gavus technines sglygas. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
priesgaisriniu aspektu neturés.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,, Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo*, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 , Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
patvirtinimo *“ bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirzinimo” reikalavimus.

IV INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Vandentiekio ir nuoteky tinklai:

Salia planuojamos teritorijos Baldininky gatvéje yra priva¢iomis 1éSomis nutiesti vandentiekio ir nuoteky
tinklai. Planuojamus sklypus Nr. 4-1 ir -4-2 numatoma apripinti nuotekomis ir vandentiekio tinklais, pagal
pasirasyta tinklus tiesusiy tinkly savininky sutikimg (sutikimas prisegamas kaip aiskinamojo rasto priedas).
Sklype Nr. 4-3 esantis pagalbinio kio pastatas jau yra apriipintas vandentiekio ir nuoteky tinklais.

Elektros energijos tiekimas.

Planuojamiems sklypams Nr. 4-1 ir Nr. 4-2 numatoma elektrg atvesti nuo $alia planuojamos teritorijos
Baldininky gatvéje einancio 0.4 kV elektros kabelio.

Planuojamam sklypui Nr. 4-3 yra jrengta jvadiné elektros spinta, esanti $alia $io sklypo ribos. Elektra iki pastato
numatoma nuo $ios esamos elektros spintos.

Dujy tiekimas
I planuojama teritorija patenka vidutinio slégio d108 dujotiekio linija, kurios dalj numatoma iskelti j sklypo

Nr. 4-1 pakrast;.

Esamoms ir iskeliamos dujotiekio linijoms numatomi servitutai S7, S8, S9, S10, leidziantys aptarnauti Siuos
tinklus.

I planuojamus sklypus Nr. 4-1 ir Nr. 4-2 numatomas dujotiekio atvedimas nuo j planuojamg teritorija
patenkancios vidutinio slégio d108 dujotiekio linijos.

Sklypui Nr. 4-3 dujotiekis nenumatomas.

RySiai.

Salia planuojamos teritorijos Baldininky gatvéje nutiesti rysiy tinklai. Planuojami sklypai Nr. 4-1 ir 4-2
apripinami ry$iy tinklais, prijungiant juos nuo ry$iy spintos, esancios salia sklypo Baldininky g. 4C Siaurés
ryty posiikio tasku.

Planuojamam sklypui Nr. 4-3 rysio tinklai nenumatomi.

Silumos tiekimo tinklai

Silumos tiekimo tinkly j planuojamus sklypus nenumatoma atvesti.

Pastaba: naujai planuojami jvadai j statinius gali kisti rengiant statiniy techninj projektq. Rengiant statiniy
techninius projektus biitina vadovautis galiojanciais teisés aktais.



Servitutai:
Suplanuotame sklype Nr. 4-1 numatomi servitutai:

S7 - (207) Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)(tarnauja
tinklus priZitrinéioms jmonéms) — 0.0302 ha.

S5 - (115) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas) (issidéstes atidalintame sklype "4-1") — 0.0319 ha.

S6 - (218) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) (issidéstes atidalintame sklype "4-1") — 0.0319 ha.

Suplanuotame sklype Nr. 4-2 numatomi servitutai:

S5 - (215) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui "4-1") — 0.0319 ha.

S6 - (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) (tarnauja atidalintam sklypui "4-1") — 0.0319 ha.

S8 - (207) Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (tarnauja
tinklus prizitirinéioms jmonéms) — 0.0102 ha.

S9 - (207) Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (tarnauja
tinklus prizitirin¢ioms jmonéms) — 0.0040 ha.

S11 - (215) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) (servitutas skirtas Baldininky g. plétrai) — 0.0067 ha.

S12 - (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) (servitutas skirtas Baldininky g. plétrai) — 0.0067 ha.

Suplanuotame sklype Nr. 4-3 numatomi servitutai:

S10 - (207) Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)(tarnauja
tinklus prizitrin¢ioms jmonéms) — 0.0799 ha.

S13 - (215) Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) (servitutas skirtas Baldininky g. plétrai) — 0.0124 ha.

S14 - (222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) (servitutas skirtas Baldininky g. plétrai) — 0.0124 ha.

Projekto rengimo metu nustatyti apribojimai

Suplanuotas sklypas Nr. 4-1

Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343 (LRV
1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky tikio paskirties Zeméje - 0.0032 ha

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0.0302 ha

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona - 0.1348 ha

Suplanuotas sklypas Nr. 4-2

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343 (LRV
1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krlimai), augantys ne misky tkio paskirties zeméje - 0.0064 ha
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 0.0076 ha
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0.0156 ha

V. Aerodromo apsaugos zonos ir acrodromo sanitarinés apsaugos zona - 0.1373 ha.

Suplanuotas sklypas Nr. 4-3

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343 (LRV
1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

XLIX. Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 0.0660 ha
XXVI. Misko naudojimo apribojimai - 0.3274 ha

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei jrenginiai -
0.1571 ha

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0.0231 ha

VI. Elektros linijy apsaugos zonos - 0.0363 ha

V. Aerodromo apsaugos zonos ir acrodromo sanitarinés apsaugos zona - 0.3994 ha.



PASTABOS:

1.Uzstatoma teritorija, naujai planuojami jvadai j statinius gali kisti rengiant statiniy techninj projekta. Rengiant
statiniy techninius projektus biitina vadovautis galiojanciais teisés aktais. Numatyti kiety dangy atstatymg esamy
keliy, aiksteliy, jvazy zonoje.

2. Zemés naudojimo bidas atitinka Zemés naudojimo biidy turinio aprasa, patvirtinta LR zemés tikio ministro ir
LR aplinkos ministro 2005m. sausio 20d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ( LR Zemés tikio ministro ir LR aplinkos
ministro 2013m. gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija) bei teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija (11 lentelé), patvirtintg LR aplinkos ministro 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
10009.

3. Detaliojo plano sprendiniai galioja sklypo ribose. Sprendiniai uz sklypo riby yra informacinio pobtdzio.

V. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Planuojamag teritorija sudaro zemés sklypai: kadastrinis Nr. 5233/0006:842, adresas Baldininky g. 4,
Karmélava, Kauno r. sav., Kad. Nr. 5233/0006:839, Kauno r. sav., Karmé¢lava, Baldininky g. 4C, Kad. Nr.
5233/0006:840, Kauno r. sav., Karmélava, Baldininky g. 4B, Kad. Nr. 5233/0006:841, Kauno r. sav.,
Karmélava, Baldininky g. 4A. Detaliojo plano keitimu pertvarkomas tik sklypas kadastrinis Nr.

5233/0006:842, adresas Baldininky g. 4.

Teritorija 18 Siaurés pusés ribojasi su pravaziavimu, i8 ryty pusés su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijy zemés sklypais bei Bitininky gatve (D1 kategorija), i piety ir vakary pusés ribojasi su
zemes tkio paskirties sklypais. Planuojamos teritorijos plotas yra 0,8745 ha.

Detaliojo plano keitimu pertvarkomas sklypas kadastrinis Nr. 5233/0006:842 (patvirtintame detaliajame
plane zymimas Nr. 4) jj atidalijant j tris Zemés sklypus: du — gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statyboms, treCias — zemes tikio paskirties zemés sklypas. | planuojamus zemés sklypus
patenkama 1§ Baldininky gatvés.

Rengiant detaliojo plano keitimg gyvenamosios paskirties zemés sklypuose nustatoma tkiné veikla —
gyvenamyjy pastaty su priklausiniais statyba, zemés ikio paskirties sklype naujy statiniy statyba
nenumatoma, jame yra vienas pagalbinio tikio statinys.

Planuojama tkiné veikla (gyvenamyjy pastaty su priklausiniais statyba) bus vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamiems zemés sklypams galiojanc¢iy aplinkos apsaugos, higienos,
projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy. Ivertinus planuojamy Zemeés sklypo
urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtis galima daryti iSvada, kad detaliojo plano keitimo
sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms. Detaliojo plano keitimo sprendiniai nenustato
papildomy apribojimy gretimuose Zemeés sklypuose vykdomai tikinei veiklai.

Pietinéje puséje planuojami Zzemés sklypai apie 100 m atstumu yra nutolg nuo magistralinio kelio A6 Kaunas
— Zarasai — Daugpilis, taip pat apie 500 m atstumu nutole nuo Karmélavos oro uosto pakilimo tako
(artimiausias gyvenamosios paskirties Zemés sklypas nutolgs apie 540 metry). Vadovaujantis LR Vyriausybés
nutarimo 1992 m. geguzés 12 d. Nr. 343 , D¢l specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* V
skyriumi planuojami zemés sklypai patenka j Kauno aerodromo apsaugos zong ,,D%, kurioje draudZiama:
statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenksc¢io
altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis; tiesti elektros tinklus ir elektroniniy ry$iy infrastruktiiros linijas
(iSskyrus poZemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidZia radijo ir elektromagnetines bangas,
spinduliuoja ar atspindi §viesa, keldami pavojy orlaiviy skrydZiy saugai, ir gali turéti neigiamga jtaka aviacijos
rys$iy, navigacijos ir steb¢jimo sistemy veiklai, taip pat d¢l kuriy veiklos blog¢ja matomumas; statyti ar
rekonstruoti fermas, sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyvinai.
Planuojamos teritorijos vietoje statomy ar rekonstruojamuy statiniy (kartu su visais ant juy
sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti 97 metry altitudés.
Planuojama teritorija Siaurin¢je dalyje:
- Apie 5,5 metry atstumu yra nutolusi nuo pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos zemés sklypo,
adresu PaukStyno g. 4, kuriame Siuo metu wkiné veikla nevykdoma, todél neigiamos jtakos
planuojamai gyvenamajai aplinkai neturés.



- Apiel0 metry atstumu yra nutolusi nuo komercinés paskirties objekty zemés sklypo, adresu
Baldininky g. 6, kuriame stovi administracinés paskirties pastatas naudojamas pagal tiesiogine jo
paskirtj, todel neigiamos jtakos planuojamai gyvenamajai aplinkai neturés.

- Apie 33 metrus atstumu yra nutolusi nuo komercinés paskirties objekty zemés sklypo, adresu
Baldininky g. 8, kuriame jsikiirusi imoné UAB ,,Baltko* vykdanti tiking veiklg susijusig su krautuvy
nuoma bei pardavimais. Ukiné veikla nesusijusi su tar¢ia gamyba, todél neigiamos jtakos planuojamai
gyvenamajai aplinkai neturés.

- Apie 85 metrus atstumu yra nutolusi nuo zemés sklypo, kuriame jsikiirusi jmonés UAB ,,Daistatus®,
adresu Baldininky g. 10, kuri sklype esan¢iuose pastatuose sandéliuoja statybines medziagas. Si veikla
neigiamo poveikio planuojamai gyvenamajai aplinkai neturés, nes sandéliuojamos medziagos néra
toksiskos ar galincios pakenkti Zmoniy sveikatai ar gyvenimo kokybei.

- Apie 93 metry atstumu yra nutolusi nuo baldy gamyklos UAB ,,Gurda®, adresu Baldininky g. 15. Taip
pat apie 102 metry atstumu yra nutolusi nuo 3000 m? patalpose jsikiirusi baldy gamyklos UAB
,»Virtina“, adresu Baldininky g. 13. Vadovaujantis LR Sveikatos ministro 2004 m. rugpjucio 19 d.
jsakymo Nr. V-586 ,,Dé¢l sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*
priedo 8 punktu sanitarinés apsaugos zonos galioja medienos bei medienos ir kams¢io dirbiniy,
iSskyrus baldus, gamyba. Todél Siam objektui sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

- Apie 450 metry atstumu yra nutolusi nuo Karmélavos kapiniy. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 | Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo
salygy patvirtinimo” (Zin., 1992, Nr. 22-652; Zin., 2010, Nr. 98-5089) XIV skyriumi ir Lietuvos
Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjucio 19 d. jsakymu Nr. V-586 ,,Dél sanitarinés
apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo” (Zin., 2004, Nr. 134-4878; Zin., 2009,
Nr. 152-6849) esamoms kapinéms nenustatoma sanitariné apsaugos zona.

Visuomenés sveikata. Planuojama ikin¢ veikla (gyvenamyjy pastaty su priklausiniais statyba) treciyjy
asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Gerinama aplinka — planuojama veikla sudarys ilgalaikj
teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Siuo metu netvarkomoje teritorijoje, atsiras gyvenamieji pastatai su
priklausiniais, kurie bus statomi Siuolaikiskos architekttrinés iSvaizdos. Techniniy projekty metu bus
numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés
neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliojo plano keitime islaikomi
norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimuose esanciy statiniy
technin¢ buklé. Planuojamuose Zemés sklypuose namai turi buti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad
gyvenamyjy patalpy insoliacija, natiiralus ir dirbtinis apSvietimas atitikty Siuos reikalavimus:

. Natiiralus apSvietimas iSreiSkiamas apSvietos koeficientu, kuris lygus perforuoto atitvary ploto (langy,
lublangiy, stoglangiy, iSorés dury) istiklinto pavirSiaus ir patalpos grindy ploto santykiui. Apsvietos
koeficienty vertés atskiroms patalpoms pateikiamos STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 5 priede.

. Namo insoliacijos reikalavimai yra Sie: 1-3 kambariy Name bent viename kambaryje, o 4 ir daugiau kambariy
namuose, — bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne
trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne maZesni
kaip:

vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);

horizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavirSiumi).

Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai,
susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui,
gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jprociams,
zalingiems Jproc¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vanduo ir nuotekos bus prijungtos prie
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Krastovaizdis. PastaCius naujus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinka, privaziavimus, kraStovaizdis pagyveés.

Gyviinijos apsauga. Planuojamos iikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.



Aplinkos kokybés ir higieninés bitklés. Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidé¢jimas dé¢l padidéjusio
autotransporto srauto. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymo Nr. D1-533 "Dél STR
2.06.04:2014 Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentele, minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius planuojamame gyvenamosios paskirties sklype yra ,,Pastatui, kurio naudingasis
plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? —
2 vietos; Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m?— 2 vietos ir papildomai po 1 vieta
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esandiam naudingajam plotui. Planuojama, kad Zemés
sklypuose padidés nuo 1 iki 3 automobiliy sklype. Taciau teigiama, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus
vir§ijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamy sklypy ribose, techninio projekto rengimo
metu bus nustatyta danga.

Suplanuoti gyvenamosios paskirties pastatai bus prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Sildymui
naudojama Konkreti energijos risis bus sprendziama techniniy projekty rengimo metu. Atsizvelgus, kad
planuojamoje teritorijoje yra nutiestas dujotiekis. Siiloma pastatus apsildyti dujomis, nes j aplinka visiskai
nepateks kietyjy daleliy, kurios yra vienas i§ pavojingesniy terSaly. Tai degimo metu | org patenkantys
nesudegg junginiai, kurie ypa¢ kenkia zmogaus sveikatai. Kietyjy daleliy susidaryma degimo metu nulemia
nepilnai sudegusi kuro dalis, kuri susidaro i§ organinés kuro dalies nesudegusiy angliavandeniliy, kokso
daleliy, kity anglies dariniy. Gamtinés dujos yra maziau tarSus kuras palyginus su kietuoju kuru.

Planuojama teritorija neuZstatyta pastatais bus apZeldinta. Salia planuojamos teritorijos vakary kryptimi apie
100 metry statumu yra dideli Karmélavos valstybiniy misky plotai, kurie gali pasitarnauti kaip gyventojy
pasyviam ir aktyviam poilsiui. Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkos kokybei ir higieninei buklei
(sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) - neigiamas poveikis neprognozuojamas

Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamuose Zemés sklypuose nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy
medziagy naudojimas ar saugojimas. Planuojama tikiné veikla nesukels vibracijos, Silumos, jonizuojanciosios
ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojamuose Zzemés sklypuose tarSi ar triukSminga veikla
nenumatoma.

Tose atkarpose, kur numatomas uZzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai
sandéliuojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos, darbus dirvozemis paskleidziamas apzeldinamoje
teritorijoje, iSlyginamas ir uZs¢jamas zole, perteklius iSveZzamas bei panaudojamas kity teritorijy
rekultivavimui.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamame ir gretimuose sklypuose néra aktualus. Néra potencialiy
biologinés tarSos objekty, iSvystyta inzinerin¢ infrastruktiira. Pastato vidaus vandentiekio ir nuoteky Salinimo
sistemas planuojama prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

TriukS§mas. ApsSvietimas. Mikroklimatas. Planuojamuose zemes sklypuose galimas triukSmo padidéjimas
statybos darby metu d¢l ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos
Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.
Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13
jsakymo Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose
ir visuomening€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo® reikalavimus. TriukSmas
gyvenamuosiuose paskirties pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo biidu,
gautus rezultatus palyginant su atitinkamais Sios higienos normos 2 ir 3 lenteléje pateikiamais didZiausiais
leidziamais triuk§mo ribiniais dydZziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje. Nepastovus triuk§Smas gyvenamuosiuose paskirties pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal ekvivalentinj garso slégio
lygi. Prognozuojamas planuojamos iikinés veiklos triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj
arba pagal Ldvn, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo rodiklius.

Didziausi leidZziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje:

] . .| Maksimalus
Ekvivalentinis . .
Eil . - P?.I’OS garso slégio garso slégio
' Objekto pavadinimas laikas, ) lygis
Nr. lygis (Laeqt),
val. dBA (LAFmax),
dBA




1. | Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios diena 45 55
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty vakaras 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens naktis 35 45
sveikatos prieziliros istaigy palatos

2. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés | diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros | vakaras 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto | naktis 55 60
sukeliamo triukSmo

3. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés | diena 55 60
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros | vakaras 50 55
paskirties pastatus) aplinkoje, i$skyrus transporto | naktis 45 50
sukeliama triukSma

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams

jvertinti:
Elrl.' Objekto pavadinimas Id‘%"g\ L(;’g"g\s L(;"‘B"Z“’ Ld”aéig’\s’
1. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 65 65 60 5
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttiros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triuk§mo
2. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés | 55 55 50 45
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros
paskirties  pastatus) aplinkoje,  veikiamoje
pramoninés veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy
triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2008-03-12 jsakymo Nr. D1-132 ,,Dél Statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,apsauga nuo triukSmo*
patvirtinimo* reikalavimais visuomenings paskirties statiniai turi baiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose
ir Salia jy esan¢iy Zzmoniy girdimo triuk§mo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui
bei miegui biitinas komfortines aplinkos salygas.

Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai: atitvarinés konsStrukcijos uztikrina norming garso izoliacija,
langai jrengiami su stiklo paketais, grindys vir§ tarpaukstinio perdengimo jrengiamos su garso izoliacija,
pertvaros tarp patalpy garso izoliacija, luboms panaudojamos garsg slopinancios dangos.

Minimali privaloma naujai projektuojamy namy garso klasé¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti ne Zemesné
kaip C. Namo atitvary garso izoliavimo rodikliai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 2003-07-17 jsakymu Nr. 387 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus
ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo* patvirtinimo*.

Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro
2009-12-29 jsakyma Nr. V-1081 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy
pastaty patalpy mikroklimatas® patvirtinimo* 1 lentele ,,Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty
visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés vertés‘:

Eil. _ _ _ V ‘ Ribingés Vergés ‘

Nr Mikroklimato parametrai Salt_uOJu mety Sllt_uOJu mety
' laikotarpiu laikotarpiu

1. | Oro temperatura, °C 18-22 18-28

5 Temperatiiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m 3 3

aukstyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C
3. | Santykin¢ oro drégmé, % 35-60 3565
4. | Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Gyvenamyjy pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir kar§to vandentiekio sistemos turi biiti
suprojektuojamos bei jrengiamos taip, kad buty islaikyti patalpy namo ir jo patalpy vidaus mikroklimato
parametrai ir kiti gyvenamosioms patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.



Naujai statomy pastaty ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
18duotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams
nenumatomas.

VI.  VISUOMENES INFORMAVIMAS APIE KEICIAMA DETALUJ] PLANA

Detaliojo plano vieSumo procediiros atliktos, vadovaujantis ,,Visuomeng¢s informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatais,,

Visuomenés informavimas apie kei¢iamg detalyji plang :

-Apie pradedama rengti ir parengtg - Kauno rajono savivaldybés internetiniame puslapyje (www.krs.It) ;
-TPDRIS informacingje sistemoje (Informacija apie vieSumo procediiras, detaliojo plano brézinys bei
aiSkinamasis rastas);

-Gretimy sklypy savininkams ir naudotojams iSsiysti registruoti informaciniai laiskai (informacija apie
pasto korespondencijg pridedama vieSumo procediiry dokumenty sudétyje). Laiskai iSsiysti kaimyny
deklaruotos vietos adresu, pagal VI REGISTRYU CENTRAS duomenis (vieSumo procediiry dokumenty
sudétyje).

Sprendiniai paskelbti ir vieSinami Karmélavos senitinijoje;

Motyvuotus pasiiilymus, paklausimus bei pretenzijas galima siysti detaliojo plano rengejui arba planavimo
iniciatoriui ar jgaliotiems asmenims susipazinimo laikotarpiu, bei vieso susirinkimo metu.

Projekto autore Sonata Liutkevic¢iené



