Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-07-25 d. jsakymu Nr. 652 patvirtinto Kauno r. sav.,
Garliavos sen., Garliavos m., S.LozoraiCio g. 43, kadastrinis Nr. 5223/0008:161
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis planavimo darby programa, Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr.|S-541 (2018-03-14), Nr.|S-727 (2018-04-13) ir Teritorijy
planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-381 (2018-04-18).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-07-25 jsakymu Nr. 652 patvirtinto Zemés
sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozoraicio g. 19, detaliojo plano koregavimas
Zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. LozoraiCio g. 43, kadastro Nr.
5223/0008:161.

2. Prijungti {siterpusios valstybinés Zemés plotq /-us.

3. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima bei statybos reglamentus.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-07-25 jsakymu Nr. 652
patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozorai¢io g. 19, detaliojo plano
koregavimas zemeés sklype Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. LozoraiCio g. 43, kadastro Nr.
5223/0008:161.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy plany;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono

savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28d., sprendimu Nr. TS-299.
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k.,
Ezerélio m., Garliavos m., Jonu€iy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k.,
VandZiogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos Ukio specialusis planas.,
T00021638 (000521002687), 2012-02-20;

o Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26;

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSuyjy keliy tinklo iSdestymo Zemétvarkos
schema., T00026959 (000522006004);
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3. Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir

kiti strateginio planavimo dokumentai:

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26;

4. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:
Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSuyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema., 700026959 (000522006004);
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061).

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Garliavos m., S.LozoraiCio g. 43, tarp jregistruoty sklypy kad. Nr.
5223/0008:162, kad. Nr. 5223/0008:55, kad. Nr. 5223/0008:76 ir laisvos valstybinés Zemés.
Sklypas kadastrinis Nr.5223/0008:161, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto

registre (unikalus Nr. 4400-0907-3670), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Sklypo plotas — 0,6959 ha.
Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Gretimybés

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras* kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

I$ Siaurés pusés su:
laisva valstybine Zzeme;
V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Savininkas/nuomininkas/

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis L
subnuomininkas
Kita/pramonés ir
Kaunor. sav., o .
Garliavos mst sandéliavimo objekty
1 | 5223/0008:162 Vasario 1 6-osios., teritorijos; komercinés UAB ,Patikima linija“/-/-
40 9. paskirties objekty
teritorijos/-
Kaunor. sav., Kita/pramonés ir . :
2 | 5223/0008:76 | Garliavos mstl, sandéliavimo objekty L'et“"gjtzzzpsuubkgauﬁf;fasg’f/a)pf_;‘_a“dos
S.Lozoraicio g. 39 teritorijos/- T
S ryty pusés su:
e laisva valstybine Zzeme;
e V] "Registry centras" jregistruotu sklypu:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/blidas/pobudis Savmlnkaslnu_o!mnmkasl
subnuomininkas
. , - Lietuvos Respublika (sudaryta
1 5223/0008:55 Kaunor. Sr?w:tl Garliavos Klt?érrﬁl;rrigg;?es panaudos sutartis su Kauno r. sav.)
' [-I-
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I$ piety puses su:

- _ Savininkas/nuomininkas/
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis subnuomininkas
Kaunor. sav.,
1 | 5223/0008:162 |  Carliavos s, Kita/pramones ir UAB Patikima linija‘/--
Vasario 16-0sios g. sandéliavimo objekty
40
I$ vakary pusés su:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savmlnkaslnu_o!mnmkas/
subnuomininkas
Kaunor. sav.,
1 | 5223/0008:162 |  Carliavos s, Kita/pramones ir UAB Patikima linija‘/--
Vasario 16-0sios g. sandéliavimo objekty
40

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i ryty puséje esancios Vasario 16-0sios g.
Inzineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5223/0008:161:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos;
2) VI Elektros linijy apsaugos zona;
3) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos;
4) 1X Dujotiekiy apsaugos zonos.
5) XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos.

1. Planuojama teritorija patenka | RysSiy linijy apsaugos zonas (l):

1. RySiy linijy apsaugos zonoje (Zemés juostoje, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio
trasos arba orinés linijos krastiniy, laidy ir 3 metrai aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punktg) be rastisko
[moniu, aptarnaujanciy Sias rySiy linijas, leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudZiama:

1.1. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;

1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimy, sprogdinimo darbus;

1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

1.4. sodinti medzius, sandéliuoti medziagas, pasarus, trasas, pilti grunta, kurti lauzus;

1.5. jrengti transporto priemoniy ir mechanizmy aiksteles;

1.6. po orinémis rysiy linijomis vezti negabaritinius krovinius;

1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

RySiy linijas eksploatuojancios jmonés techniniams darbuotojams, suderinus su Zemés naudotojais,
suteikiama teisé laisvai vaik$cioti rySiy linijy apsaugos zonose, o atliekant remonto darbus, vaZiuoti per jas, kasti
duobes, tran$éjas atlyginant Zemés naudotojams padarytus nuostolius. Siems darbuotojams taip pat leidziama
persodinti medzius, genéti medZiy Sakas, kad bty uztikrintas nustatytasis proskyny plotis.
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2. Elektros linijy apsaugos zonos (VI):

Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - zemés juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo linijos
konstrukcijy krastiniy tasky. Nuotolis nuo $ios linijos iki pastaty, ir statiniy - 0,6 metro.

2.1.Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly imonés rastisko leidimo draudziama:

2.1.1. statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus;

2.1.2. vykdyti kalnakasybos, krovimo, Zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo
darbus;

2.1.3. sodinti arba kirsti medZius ir kramus;

2.1.4. vaziuoti masinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip
3.5 metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);

2.1.5. rengti gyvuliy laikymo aiksteles, tverti viely uztvaras ir metalines tvoras.

2.2. Elektros linijos apsaugos zonoje draudziama:

2.2.1. jrengti Zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visy rasiy
masiny ir mechanizmy aikSteles, organizuoti renginius, | kuriuos susirenka daug Zmoniy;

2.2.2. sandéliuoti pasarus, Siaudus, tra3as, durpes, malkas ir kitas medZiagas;

2.2.3. jrengti degalines, kuro ir tepaly sandélius;

2.2.4. irengti sgvartynus, tersti grunta ir atmosfera, karenti lauzus;

2.2.5. uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty;

2.2.6. leisti aitvarus ir kitokius skraidanciuosius taisus, taip pat kitaip pazeisti elektros oro linijos izoliacija;

2.2.7. sustoti visokiam transportui, iSskyrus geleZinkelio (330 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro linijy
apsaugos zonose).

2.3 Elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teisé elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai
vaik&Cioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus - vaZinéti ir kasti zeme, jspéjus apie tai zemés
savininkus ar naudotojus. Kirsti medzius, esanc€ius uz proskynos, leidziama tik suderinus tai su misko valdytoju ar
savininku ir nustatytaja tvarka {forminus medziy kirtimo dokumentus. Visais atvejais zemés ir misko savininkams
ir naudotojams turi bati atlyginti padaryti nuostoliai.

Viykdant bet kokig kitg tkine veiklg elektros tinkly apsaugos zonose batina laikytis Energetikos ministerijos
patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy.

3. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIV):

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudziama:

5.1. sandéliuoti paSarus, trgSas bei chemines medziagas;

5.2. jrengti sgvartynus, nuodingujy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, nafta ir jos
produktus;

5.3. vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

5.4. vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei
siurbti jy dugng, cheminémis medziagomis naikinti augalijg, nesuderinus Siy darby su Aplinkos ministerija ir
Sveikatos apsaugos ministerija;

5.5. jrengti pervaZas per vamzdyny, trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aikSteles.

4. Dujotiekio apsaugos zonoje (IX) draudziama:

6.1. statyti pastatus ir jrenginius;

6.2. sandéliuoti statybines medziagas ir konstrukcijas, traSas, pasarus, kaupti gruntg;
6.3. rengti lauko stovyklas, kurti lauzus;

6.4. uztverti ir uzversti kelius prie dujotiekio Suliniy ir kity jrenginiy;

6.5. sodinti medzius ir krdmus;

6.6. kasti zeme giliau kaip 0,3 metro;
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6.7. atidaryti dujotiekio jrenginiy (dujy reguliavimo punkty, Suliniy, katodiniy sto€iy) duris ir atidengti liuky,
dangcius, uzversti juos;

6.8. daryti geologines nuotraukas, atlikti paieSkas, geodezinius ir kitus tyrinéjimus, kasti duobes ir imti grunto
pavyzdZzius;

6.9. griauti, rekonstruoti ir remontuoti tiltus, pastatus ir kitus statinius, kurie gali uzversti dujotiekio tinklus ir
[renginius, arba statinius, kuriuose jrengti dujotiekio tinklai ir jrenginiai.

Siuos darbus galima atlikti i§ anksto susitarus su jmone, kuriai nuosavybés teise priklauso $ie tinklai ir jrenginiai;
6.10. uzversti ir lauzyti skiriamuosius zenklus;

6.11. jrengti sqvartynus, pilti rigstis, Sarmus ir drusky skiedinius, iSskyrus tuos atvejus, kai drusky skiediniais
Ziema laistomi automobiliy keliai.

5. XIV Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos:
1.1. Gamybinio objekto sanitariné apsaugos zona — Zemés plotas tarp Siy objekty ir gyvenamuyjy pastatu.
Nustatomos 8io dydZio gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (atsizvelgiant | jmonés

kenksmingumo klase):

1.1.1. I kenksmingumo klasés jmoniy — 1000 metry;

1.1.2. 1l ‘ - 500 %
1.1.3. 1l ‘ —300 %
1.14. IV ‘ -100 %
1156,V ‘ -50*

1.2.|monés kenksmingumo klasé nustatoma pagal normatyvg CH-245-71.

1.3.601. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos riby dydZiai, nustatyti 60 punkte, netaikomi Zuvy
perdirbimo ir konservavimo veiklai. Zuvy perdirbimo ir konservavimo veiklai taikomi $ie sanitarinés
apsaugos zonos riby dydZiai:

1.4.601.1. objektu, kuriy gamybos pajégumas iki 5 tony Zuvy per parg, — 50 metry;

1.5.601.2. objektu, kuriy gamybos pajégumas 5 ir daugiau tony zuvy per para, — 100 metry.

1.6. Jeigu pramonés jmonés iSdéstytos kompleksiSkai (pramonés rajonas, jmoniy, grupé) ir tarp jy néra kitokios
paskirties objekty, gali bati nustatoma bendra jy sanitariné apsaugos zona, i iSorés gaubianti atskiry jmoniy
sanitarines apsaugos zonas.

1.7.62. Katiliniy, Siluminiy_ elektriniy sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatomas pagal terSianciujy medziagy

ir triukSmo sklaidos skaiiavimus, taip pat atsizvelgiant j Siy objekty poveikj aplinkai.

1.8.30 kW ir didesnés jrengtosios galios véjo elektriniy sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatomas pagal

triukSmo sklaidos ir kitos aplinkos tarSos skaiCiavimus atliekant poveikio visuomenés sveikatai vertinima.

1.9. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines apsaugos zonas gali tikslinti Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo statyme (Zin., 1995, Nr. 107-2391) numatyti planavimo organizatoriai, turintys teise tvirtinti
teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus), kai jie jvertina teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy poveikj Zmoniy sveikatai bei aplinkai ir juos suderina su Aplinkos
ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija.

1.10. Komunaliniy objekty sanitariniy apsaugos zony dydziai yra Sie:

Sanitariniy apsaugos zony dydZiai (metrais), kai
[renginiy nasumas per parg (tdkst. kub. metry)

[renginio pavadinimas 0.005 0.05 iki
AUO B89 |NUO LB M 16 0,21ki 5 [nuo 5 iki 50 | daugiau
iki 0,05 0,2 .
kaip 50
Atviri mechaninio ir (arba) biologinio - 100 200 400 | 500
ir (arba) cheminio nuoteky valymo
[renginiai
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Nuoteky dumblo sausinimo ir (arba) 100 150 200

kaupimo aikstelés

400

500

Nuoteky dumblo apdorojimo jrenginiai 100 150 200
(biodujy gavyba ir (arba) terminis
dumblo apdorojimas ir (arba)

kompostavimas)

400

500

UZdari mechaninio ir (arba) biologinio - - -
ir (arba) cheminio nuoteky valymo
[renginiai

100

200

Mechaniskai apvalyty nuoteky 100 200 300

antzeminé filtravimo sistema

400

500

apsaugos zony dydziai nustatomi atsizvelgiant | 73 punkte pateiktus sanitariniy apsaugos zony dydzius.
1.12. Gyvenamuyjy ir jmoniy, teritorijy lietaus vandens ir gamybiniy nuoteky pirminio valymo jrenginiy sanitariniy

apsaugos zony dydziai nurodyti HN 43-1993.
1.13. Kitos paskirties komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos yra $io dydZio:

e respublikinés atlieky perdirbimo jmonés — 1000 metry;
e Duitiniy atlieky sgvartyno - 500 metry;
e regioniniy toksiniy atlieky aiksteliy - 500 metry;
e gyvuliy laidojimo viety - 500 metry;

e steigiamy naujy kapiniy, — 100 metry;
e krematoriumy - 200 metry;
e antriniy Zaliavy surinkimo bazés - 300 metry;
e rajoniniy antriniy Zaliavy surinkimo punkty, — 100 metry;

e automobiliy (sunkveZimiy, autobusy)

e techninio aptarnavimo jmoniy - 100 metry.

1.14. Nuo pozeminiy, poZeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aikSteliy ir techninio aptarnavimo stociy,
taip pat jvaZiavimy | juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty languy, mokykly, vaiky lopSeliy-

darzeliy ir medicinos staigy stacionary, teritorijy riby turi bati Sie atstumai:

Atstumas (metrais)

Objekty, iki kuriy nuo garazy, ir atviry masiny aiksteliy, kai nuo techninio aptarnavimo
nustatomi atstumai, masiny skaiCius stoCiy, kai posty skaiCius
pavadinimas 101ir 11- | 51- | 101- | daugiau | 10ir 11— | daugiau

maziau | 50 100 | 300 kaip 300 | maziau | 30 kaip 30
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 90 11 25 20
Visuomeniniai pastatai | 10 10 15 25 25 15 20 20
Vaiky staigos 15 25 25 20 X 20
Medicinos jstaigy 25 50 |x X X 50
stacionarai

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru.

1.15.  Gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose draudziama:

o statyti pramonés mones, gamybinius pastatus ir jrenginius, kuriy gamybos terSalai gali pakenkti jau
esancios jmonés darbuotojy sveikatai, sugadinti medziagas, jrenginius, produkcija, taip pat padidinti
gyvenamosios zonos tarsg;

o statyti gyvenamuosius namus, sporto jrenginius, vaiky istaigas, mokyklas, medicinos istaigas,
sanatorijas ir profilaktoriumus bei kitas panaSias staigas, taip pat jrengti parkus.
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e Gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose, atsizvelgiant | tai, kiek ir kokiy kenksmingy medziagy
jose esama, gali biti leidZziama verstis zemés Ukiu, reglamentuojant kultdry séjomaing ir sudétj, Gkio
pobadj, suderinus §j klausima su Sveikatos apsaugos ministerija.

1.16. Gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose leidziama:

o statyti jmones (i8skyrus maisto) ir juy pastatus bei jrenginius, Zemesnés kenksmingumo klasés negu tie
objektai, kuriems nustatytos sanitarinés apsaugos zonos;

o statyti gaisrines, skalbyklas, pirtis, garazus, ne maisto produkty sandélius, administracinius pastatus,
konstravimo biurus, darbuotojy mokymo pastatus, taip pat parduotuves, valgyklas, poliklinikas, mokslo
tiriamasias laboratorijas, kurios aptarnauja tg jmone arba atitinkamo pramoneés rajono darbuotojus;

e jrengti budétojo, avarines, apsaugos personalo patalpas, visuomeninio ir individualaus transporto
aikSteles, tiesti vietines ir tranzitines komunikacijas, statyti elektros stotis, transformatorines, tiesti naftos
ir dujy vamzdynus, jrengti artezini us techninio vandens grezinius, vandens Saldymo, techninio vandens
paruoSimo jrenginius, geriamojo ir kanalizacijos vandens siurblines, apytakinio vandens jrenginius,
pozeminius rezervuarus, jveisti medelynus, skirtus jmoniy, teritorijoms ir sanitarinéms apsaugos zonoms
apZzeldinti.

Servitutai

Sklypas kadastrinis Nr. 5223/0008:161: esamas kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) per sklypg S.Lozoraicio g. 41 (kad.Nr. 5223/0008:162) 470 m2

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultaros vertybiu.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultliros paveldo teritorijas.

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.
,NATURA 2000“
Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000”.
Artimiausia Natura 2000 teritorija yra Jiesios upé ir jos sléniai (priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas —
grioviy ir Slaity mikai, purpurinis plok$¢iavabalis, Gdra), nutolusi nuo planuojamos teritorijos apie 1km.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Probleminiy situacijy néra.
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5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano koregavimu sitloma jsiterpusios laisvos valstybinés zemés plotg prijungti prie Kauno r.
sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. LozoraiCio g. 43, kadastro Nr. 5223/0008:161, nustatyti teritorijios tvarkymo
ir naudojimo rezimo bei statybos reglamentus, suprojektuoti ir/ar pakeisti servitutus.

Sprendiniy konkretizavimo principai
Sprendiniy konkretizavimg apsprendZia Sie kriterijai:

e Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas 2014m. Rugpjicio 28d., sprendimu Nr.
TS-299;

SN ""\A

wunuLLa {9 s r\
- : ?§'( ‘ l iai

Sutartiniai Zenklai:

= Kauno rajono savivaldybes administracine riba Vandenvieciy sanitarinés apsaugos zonos:
L.____! Kauno rajono senilinijy administracinés ribos S I¥2valgyti nenaudojami vandens istek liai
Aplinkiniy savivaldybiy administracinés ribos E Gelo vandens vandenvieciy griezto
S i ; K rezimo | SAZ
usisiekimo infrastruktira: ﬂ]ﬂ]ﬂﬂ]ﬂ] Vandenviediy draudZiamos

bakteriologineés tarsos Il SAZ

=A== Magistralinis kelias Vandenvieciy draudziamos cheminés
== ==  Krasto kelias : tarsos Il SAZ
I N ) Sprendiniai:
el [ 5 | e Rajoninis kelias ST L L Numatomas aplinkkelis
Vietinis kelias mmmmms  Naujo aplinkkelio trasa (investicijy klausimai

Esama (1520mm) geleZinkelio véZe ir jo r prlkla-lusomybe tgn buti sprendziama atskirai)
=== apsaugos zona (90 m) —— - Planuwjamos gatves o

_ Planuojami jungiamieji keliai salia magistaliniy
keliy A1 ir A5 esan¢iose planuojamose
pramoninese teritorijose
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Reglamenthacy i dydias EP paiymetons
teritorijoms
Teriterijos pavadinimas | Zymeji- | Esminis teritorijos pedymis ZSTATYMO REGLAMENTAI Teritoripg tvarkvymo_ir randojiro
s Teritorijos nandojir trviys Atsivelziant j ubaisting sitnacija, néstatymo e
reglamental zali bih gregtinand
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SEEEH|E 2 § 5 :
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523 | s 8% | & J 5
z g5l |2 B2 2
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48 deJ EAE3 i o= g | B
Ll i
E . 2 ERE 2 : 2|2
SHEEL LIRS HIEE
1 2 3 4 5 3 7 g | o] 1w [nflia[s
Pl F3 o . . . . ' s
s paicts, 'Zm.ﬁ. uhn[d:ologm zjn'dnl.ﬂ?ysh,sllharnmnedarmys negan
LT | povetldo gyvenamaja aplinka),
pramonés 1rsandéliavimo My ko
chjekty teritorijos SRR
oKCitos paskirties:
P2l -visuomennés paskities tentoriios (administraniriad pastatal iv k. 225 30 <08 ++ |+ |pl2
-atskivyy Zeld v tenitomics,
~kemmeremés paskirties objelrhy tetoryos (prekybos ¥ paslagy pashirhes
Komeremnés pskires,  [pastatal -verslo viefbudal, moteliad, didmerinés ir mazmennés prekybos
Verslﬂgi.tt‘»jhw pranonés ivsandéliavimo | pastatal; degalings, autoservisaiiv kt);
potencabios plétos 3y | chieky feritorgos sy [~ininerinés infiastrukres tevionio (suisiekim i indivexiniy <20 | 2 <08 pl7[pl2
tentorps papiMoma infrastroliva | omounikact)y aptamavimo chjektad, susisielimo i incinerivmy tirkky
keridonad);
~nramomes 1t s andéavimo chiekn feriomas:
~enegzetimo ko,
P3 | ., "Kovservacings paskirhes, <10 83 <08 + (2
Zemésiilan aptamavino | o andens kio
centrar: 1. Miskaladas; 2.
Padasguva; 3. Boniflda,

1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo brézinio iStrauka

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitima, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.

Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | verslo ir gamybos potencialios plétros
teritorijg P.1.
Sioje teritorijoje galimos paskirtys ir naudojimo bldai:

e Zemés ikio (ekologiné Zemdirbysté, Siltnamiai nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai);

e  Misky tkio;
o Kitos paskirties:

— atskiryjy Zeldyny teritorijos;

— visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai ir kt.);
— komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos ir paslaugy paskirties pastatai — verslo vieSbuciali,

moteliai, didmeninés ir maZzmeninés prekybos pastatai, degalinés, autoservisai ir kt.);

— inzinerinés infrastruktlros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,

susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai);
— pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

— energetinio tkio;
e Konservacinés paskirties;
e Vandens ukio.

Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréziniu“, planuojama
teritorija nepatenka | gamtinj karkasa.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, sprendiniams.
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6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu sitloma siterpusios laisvos valstybinés Zemés plotg prijungti prie Kauno r. sav.,
Garliavos sen., Garliavos m., S. LozoraiCio g. 43, kadastro Nr. 5223/0008:161. Taip pat nustatyti teritorijios
tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamentus, suprojektucti ir/ar pakeisti servitutus.

Nustatomas maksimalus pastaty aukstis — iki 13m (3a). Pastaty aukstingumo keitimas galimas gavus jy
valdytojy sutikimus.

Projektuojant uZstatymg bdtina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy riby,
inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi blti numatyta ne maziau 10% sklypo ploto Zaliosioms
zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normuy,ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa”.

Nustatomas planuojamo sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) 40%/
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) 60%. Naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR)
40%/ paslaugy teritorija (PA) 60%. Planuojamo sklypo plotas — ~8821 ha.

Detaliojo plano keitimo eigoje sklypui nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
e uzstatymo tankumas — 72% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.

Planuojamame sklype yra esamas administracinis pastatas ir numatomas naujas sandéliavimo pastatas.
Jokia veikla, galinti turéti neigiamos jtakos aplinkinéms gyvenamosioms teritorijos, planuojamame sklype nebus
vykdoma. Artimiausios gyvenamosios teritorijos nuo planuojamo sklypo nutolusios ~50m.

/J% 4’//7// /
’/

/’/‘

Ay
%////////A PLANUOJAMA TERITORIA

5 //% %GYVENAMOSIOSTERITORIJOS‘
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Planuojamame sklype numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auksCio rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendZiama techniniais
projektais pagal uZsakovo techning uzduot projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo

salygas.
Susisiekimo sistema

| planuojama sklypg patenkama i§ Vasario 16-osios g. Detaliajame plane nurodomi esami jvazZiavimai |
sklypa. Automobiliy parkavimas sprendziamas planuojamame sklype.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 "Gatvés. Bendrieji reikalavimai.", apskaiciuotas orientacinis automobiliy
statymo skaicius.
Planuojamoje teritorijoje numatomas statiniy auksty plotas ~6706.23 kv.m:

1. Sandéliavimo paskirties pastatai (~1000 m?), planuojamas pastatas;

2. Administracinés paskirties pastatai (5706.23 m?), esamas pastatas.
Priimama, kad 20% nuo bendrojo statiniy ploto bus skiriamas techninéms ir pagalbinéms patalpoms, kuriose
darbo viety nebus.
Pagal STR 2.06.04:2011 30 lentele:

1. Sandéliavimo paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekv. 200 m? darbo patalpy
ploto;

2. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta 25m? pagrindinio ploto.
Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius pagal numatoma uZstatymo plota;

1. Sandéliavimo paskirties - (1000 m2-20%) / 200 m? = 4 automobiliai;

2. Administracinéms - (1815.20 m?-20%) / 25 m? = 58 automobiliai.

VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius (vadovaujantis auk$¢iau pateiktu skaiciavimu): 62 vnt.

Pastaba: keiCiantis patalpy paskir¢iy proporcijoms, turi bati tikslinami reikiamo parkingo dydZio skai¢iavimai,
nepazeidZiant tre€iujy Saliy interesy ir iSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo aiksteliy.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos;
2) VI Elektros linijy apsaugos zona;
3) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos;
4) 1X Dujotiekiy apsaugos zonos.
5) XIV Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos.
6) XXI.Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai.

Nustatomas naujas apribojimas XXI.Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai:

1. Pagal Lietuvos Respublikos melioracijos jstatyma (Zin., 1993, Nr. 71-1326; 1995, Nr. 53-1298) zemés
savininkas arba naudotojas, turintis sklypa, kuriame jrengtos valstybei priklausancios melioracijos
sistemos bei jrenginiai, privalo:

1.1. tausoti melioracijos sistemas ir jrenginius;

1.2. neatlygintinai atlikti jam priskirty melioracijos jrenginiy smulkius prieZitros darbus pagal Zemés akio
ministerijos patvirtintg sgrasg;

1.3. leisti Zemés Gikio ministerijos ir valstybiniy melioracijos tarnyby jgaliotiems asmenims tikrinti ir
remontuoti ju Zeméje esancius melioracijos jrenginius, atlikti nustatytuosius prieZidros darbus (suderinus
§ klausima su naudotojais);
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1.4. derinti su valstybinémis melioracijos tarnybomis melioruotoje zeméje atliekamus Zemés kasimo
darbus.

2. Zemés savininkai turi leisti jrengti jy zeméje melioracijos jrenginius, kuriy reikia kity savininky zeme
melioruoti. Zemés savininkams ar naudotojams dél to padaryti nuostoliai turi bati atlyginti, o melioracijos
[renginiy uZimta Zemé - iSpirkta.

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu. Pagal ,Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa’:

7. Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zzemés sklypo, kuriam Zeldynai
priklauso, ploto, atsizvelgiant | zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacing, sveikatingumo, esteting) svarbg tame
Zzemés sklype (priedas).

8. Priklausomujy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uzstatymo;
8.2. pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy, (jrenginiu, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukciju);

Pagal priklausomuyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedq (Priklausomyjy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto), sklypuose turi bati ne maZiau 10% Zeldyny ploto.

Saugotini Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniu.
InZineriniai tinklai

RySio tinklai. Esami.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai. Vandens tiekimas, buitiniy nuoteky ir lietaus Salinimas yra
vykdomas, planuojamoje teritorijoje yra jrengti vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas yra vykdomas.

Dujotiekio tinklai. Esami.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés priezitros istatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bti jrasyti apribojimai nuo jy.

Servitutai

Esamas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) per
sklypg S.Lozoraicio g. 41 (kad.Nr. 5223/0008:162) 470 mZ

Projektuojamas naujas kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis sklypui kad.Nr. 5223/0008:162) 531 m2.

Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaZiavimo keliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.
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ISorés gaisry gesinimui numatoma naudoti esamus hidrantus, kurie yra jrengti esamo centralizuoto
vandentiekio trasoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6] nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty‘ (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn;.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
| | [ [

I 6 8 10
I 8 8 10
[} 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, {vertinant ir neuzstatytq zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy, vietu.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, istatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems
Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms.
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