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Duomenys apie sklypus

Sklypas A:

Sklypas tarp taškų 1-4,14,13,12,11 įregistruotas Nekilnojamojo

turto registre Nr. 44/831636, kadastro Nr. 5233/0010:208;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kita;

Žemės sklypo naudojimo būdai: pramonės ir sandėliavimo

objektų teritorijos/ komercinės paskirties objektų teritorijos;

Plotas: 2,2204 ha (pagal kadastrinius matavimus);

Adresas: Erdvės g. 53, Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.

sav.;

Sklypas nuosavybės teise priklauso: UAB "Limedika".

Sklypas kad. Nr. 5233/0010:48

Erdvės g. 41, Ramučių k., Kauno r.sav.

Komercinės paskirties objektų teritorijos/

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos

Sklypas B:

Sklypas tarp taškų 4-14 įregistruotas Nekilnojamojo turto registre

Nr. 44/831644, kadastro Nr. 5233/0010:209;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kita;

Žemės sklypo naudojimo būdai: pramonės ir sandėliavimo

objektų teritorijos/ komercinės paskirties objektų teritorijos;

Plotas: 1,9516 ha (pagal kadastrinius matavimus);

Adresas: Erdvės g. 51, Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.

sav.;

Sklypas nuosavybės teise priklauso: UAB "Limedika".

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

ĮREGISTRUOTOS PROJ. SKLYPŲ RIBOS

VAŽIUOJAMOJI KELIO/GATVĖS DALIS

INŽ.TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ APS.ZONOS

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

KELIO Nr. A1 APSAUGOS ZONA

ESAMOS ĮVAŽIAVIMO-IŠVAŽIAVIMO VIETOS

PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS

(sutampa su įregistruotų sklypų ribomis)

ĮREGISTRUOTAS SERVITUTAS

KAUNO RAJONO SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
Organizatorius:Etapas
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Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:212

Ranučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos
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Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:210

Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos/

Komercinės paskirties objektų teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:211

Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos/

Komercinės paskirties objektų teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:213

Ranučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/7001:2

Kauno r.sav., Karmėlavos k.v.

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių

teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/0010:253

Biruliškių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Miškų ūkio paskirties žemė/

Rekrecinių miškų sklypai
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2007 M. PATVIRTINTAME DP NUMATYTAS, 

BET NEĮREGISTRUOTAS SERVITUTAS

KARMĖLAVOS SEN., KAUNO R.SAV., SITUACIJOS SCHEMA

2d110

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2007-07-12 SPRENDIMU NR. TS-130 PATVIRTINTO KAUNO R.SAV.,

KARMĖLAVOS SEN., RAMUČIŲ K., ŽEMĖS SKLYPO KADASTRO NR. 5233/0010:78, DETALIOJO PLANO

KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPUOSE  KAUNO R.SAV., KARMĖLAVOS SEN., RAMUČIŲ K., ERDVĖS G. 53, KAD.NR.

5233/0010:208, KURIO PLOTAS 2,2204 HA, IR ERDVĖS G. 51, KAD.NR. 5233/0010:209, KURIO PLOTAS 1,9516 HA

K-VT-52-18-389-DPK-02

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.
SPRENDINIŲ BRĖŽINYS
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Sklypas kad. Nr. 5233/0010:89

Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai

Sklypas kad. Nr. 5233/0010:6

Erdvės g. 82, Ramučių k., Kauno r.sav.

Žemės ūkio paskirties žemė

Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:153

Erdvės g. 80, Ramučių k., Kauno r.sav.

Komercinės paskirties objektų teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:205

Erdvės g. 78, Ramučių k., Kauno r.sav.

Komercinės paskirties objektų teritorijos

GATVĖS AŠIS
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Sklypas kad. Nr. 5233/0010:26

Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai

Sklypas kad. Nr. 5233/0010:155

Ramučių k., Karmėlavos sen., Kauno r.sav.

Komercinės paskirties objektų teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/0010:209

Erdvės g. 51, Ramučių k., Kauno r.sav.

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos/

Komercinės paskirties objektų teritorijos

Sklypas kad. Nr. 5233/ 0010:208

Erdvės g. 53, Ramučių k., Kauno r.sav.

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos/

Komercinės paskirties objektų teritorijos

5

Valstybinės reikšmės
magistralinio kelio Nr. A1
apsaugos zona - 70 m pl.
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PASTABOS:

1. Detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybės tarybos 2007-07-12 sprendimu Nr.TS-130, koregavimu sujungiami sklypai kad.Nr. 5233/0010:208 (Erdvės g. 53) ir

5233/0010:209 (Erdvės g. 51) į vieną, nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas ir kita.

2.Sklypo kampų koordinatės nurodytos pagal kadastrinius matavimus (žiūr. sklypų ribų planus).

3.Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastatų aukštis, leistinas sklypo užstatymo

tankumas, leistinas sklypo užstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai, jeigu jie nepažeidžia įstatymų ar kitų teisės aktų ir juos

nustačiusi institucija raštu pritaria, gali būti tikslinami savivaldybės tarybos sprendimu arba savivaldybės tarybos pavedimu savivaldybės administracijos direktoriaus

sprendimu statybos techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujų neigiamų padarinių gyvenimo ir aplinkos kokybei;

4.Brėžinys neskirtas matuoti.

5. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybės teritorijos  bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, pagal kuriuos nagrinėjama teritorija patenka į verslo ir

gamybos potencialios plėtros teritorijas - komercinės paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos su papildoma infrastruktūra.

6. Įvažiavimai į sklypą esami - iš Erdvės gatvės. Į Erdvės gatvę patenkama esama įvaža iš magistralinės reikšmės kelio Nr. A1 Vilnius-Kaunas-Klaipėda, per sklypo kad.Nr.

5233/0010:205 dalį (įregistruotas kelio servitutas). Gatvė taip pat turi esamą nuovažą į minėtą magistralinės reikšmės kelią per susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių

sklypą kad.Nr. 5233/0010:213.

7. Viename iš sujungiamų sklypų kad.Nr. 5233/0010:208 esantis įregistruotas kelio servitutas jungiamojo kelio įrengimui naikinamas, nes baigiasi akligatviu ties valstybinės

reikšmės mišku (sklypas kad.Nr. 5233/0010:253).

8.Sujungiamuose sklypuose įregistruoti servitutai tinklams sujungiami, keičiamos ribos (žiūr.brėž. DPK-04 "Servitutų schema").

9. Abiejuose sujungiamuose sklypuose šiuo metu jau stovi vaistų logistikos centrai su administracinėmis patalpomis, sublokuoti ties bendra sklypų riba. Detaliojo plano

koregavimu numatoma galimybė plėstis. Jokia gamybinė veikla nenumatoma. Sanitarinė apsaugos zona nenustatoma.

10. Maksimalus galimas planuojamo sklypo užstatymas - 20860 kv.m, todėl, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai",

sklype turi būti ne mažiau kaip 142 parkavimo vietos: po 1 automobilio stovėjimo vietą 200 kv.m sandėlio ploto ir po 1 automobilio stovėjimo vietą 25 kv.m pagrindinio

administracinės paskirties pastato ploto (administracinė dalis priimama ~5 % nuo bendro sklypo užstatymo ploto). Sklype yra esamos 14 ir 99 vietų automobilių stovėjimo

aikštelės. Mažesnioji įrengta šalia pagrindinio įėjimo į esamą administracinę pastato dalį. Papildomai sklype numatoma 67 vietų aikštelė magistralinio kelio apsaugos zonoje.

Sklypo viduje eismas organizuojamas ratu aplink pastatus.

11. Detaliajame plane siūloma pastatų vieta, parkavimo aikštelių vieta, transporto manevravimo zona, želdynų dislokacija rengiant techninį projektą gali būti keičiama,

nepažeidžiant nustatytų privalomųjų statybos reglamentų ir teritorijos tvarkymo režimo, išlaikant normatyvinius atstumus nuo kelių, gretimų sklypų, inžinerinių tinklų ir

įrenginių, išlaikant normatyvinį želdynų plotą ir t.t. Statyba inžinerinių tinklų apsaugos zonose galima tik šiuos tinklus perkėlus ar panaikinus.

12. Aplinkinėse teritorijose vykdoma ūkinė veikla neigiamos įtakos planuojamai teritorijai neturės.

13. Nagrinėjamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra pilnai išvystyta. Teritorijoje yra esami vandentiekio, lietaus ir buitinių nuotekų, elektros ir ryšių bei dujų tiekimo tinklai ir

įrenginiai. Sklype esantys pastatai prijungti prie šių centralizuotų miesto inžinerinių tinklų. Rengiamu detaliojo plano koregavimu esamų inžinerinių tinklų sprendiniai

nekečiami.

14. Viename iš sujungiamų sklypų Erdvės g. 51 (kad.Nr. 5233/0010:209) yra įrengta modulinė transformatorinė pastotė. Jai nustatytas ir įregistruotas servitutas AB ESO

elektros tinklams.

15. Nedidelė planuojamos teritorijos dalis patenka į magistralinio dujotiekio projektinės dokumentacijos derinimo zoną, kuri nutolusi nuo magistralinio dujotiekio 350 m.

16. Gaisrų gesinimas numatomas iš sklype ir šalia jo esančių UAB "Kauno vandenys" priklausančių gaisrinių hidrantų. Rengiant naujus techninius projektus, turi būti

sprendžiamas papildomų gaisrinių hidrantų poreikio klausimas. Gaisro plitimas į gretimus pastatus ribojamas išlaikant privalomus atstumus tarp pastatų lauko sienų. Sklypo

viduje esantys pravažiavimai neturi akligatvių, eismas organizuojamas ratu aplink pastatus.

17. Nutiesus naujus tinklus ir įrengus inžinerinius įrenginius, į sklypo registro dokumentus turi būti įrašyti apribojimai nuo jų. Apribojimų plotai nustatomi geodezinių matavimų

metu.

18. Pagal "Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą", pramonės ir sandėliavimo objektų

sklypuose, skirtuose sandėlių statiniams, želdynams turi būti skirta ne mažiau kaip 10 % sklypo ploto, o komercinės paskirties objektų teritorijų sklypuose, skirtuose

administracinės paskirties pastatams - ne mažiau kaip 15 % sklypo ploto. Detaliojo plano sprendiniuose želdynams skirta  daugiau nei 15% sklypo. Želdynų dislokacija gali

būti tikslinama priklausomai nuo techninio projekto sprendinių. Sklype įregistruotų saugotinų želdinių, augančių ne miškų ūkio paskirties žemėje, nėra.

19. Aiškinamasis raštas, brėžiniai DPK-03 "Transporto judėjimo schema" ir DPK-04 "Servitutų schema" yra neatsiejama brėžinio dalis.
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO PAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

1.Ryšių linijų apsaugos zonos po 2 m

pl.

2.Kelių apsaugos zonos: po 70 m nuo

magistralinės reikšmės kelio

sankasos briaunos.

3. Aerodromo apsaugos ir aerodromo

sanitarinės apsaugos zona;

4.Elektros linijų apsaugos zonos: po 1

m pl. nuo el. kabelio.

5.Vandentiekio, lietaus ir fekalinės

kanalizacijos tinklų ir įrenginių

apsaugos zonos, po 5-10 m pl.

6.Žemės sklypai, kuriuose įrengtos

valstybei priklausančios melioracijos

sistemos ir įrenginiai.
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34 1,36 - - - -

1. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos

valstybei priklausančios melioracijos

sistemos ir įrenginiai;

2.Aerodromo apsaugos zonos ir

aerodromo sanitarinės apsaugos

zona;

3.Kelių apsaugos zonos: po 70 m nuo

magistralinės reikšmės kelio

sankasos briaunos.
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sandėliavimo

objektų
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Komercinės

paskirties

objektų

teritorijos

1. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos

valstybei priklausančios melioracijos

sistemos ir įrenginiai;

2.Aerodromo apsaugos zonos ir

aerodromo sanitarinės apsaugos

zona;

3.Kelių apsaugos zonos: po 70 m nuo

magistralinės reikšmės kelio

sankasos briaunos.

Pramonės ir

sandėliavimo

objektų

teritorijos/

Komercinės

paskirties

objektų

teritorijos

NAIKINAMA SKLYPO RIBA

ATSTATOMAS SERVITUTAS

NAIKINAMAS ĮREGISTRUOTAS SERVITUTAS

PARKAVIMO-MANEVRAVIMO ZONA (TIKSLINAMA TECH.PROJEKTE)

PARKINGO VIETA (TIKSLINAMA TECH.PROJEKTE)

STATOMŲ STATINIŲ ZONA

STATYBOS ZONA PERKĖLUS INŽINERINIUS TINKLUS

SIŪLOMA PASTATO VIETA (TIKSLINAMA TECH.PROJEKTE)

ŽELDYNŲ TERITORIJA (NE MAŽIAU KAIP 15% SKLYPO PLOTO)

A

B

502072.45

502075.38

502163.40
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502108.81

6088270.22

6088264.98

6088314.12

6088309.94

6088312.34

6088302.96

6088304.36

6088156.02

6088155.14

6088159.04

6088111.41

6088080.30

SKLYPŲ ERDVĖS G. 51 IR ERDVĖS G. 53, RAMUČIŲ K., 
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Projektinės dokumentacijos magistralinio

dujotiekio eksploatacijos organizacijos derinimo

riba, po 350 m nuo magistralinio dujotiekio ašies
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N
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1 2

PRIVALOMIEJI REGLAMENTAI:

N - SKLYPO NUMERIS

M - SKLYPO PLOTAS, m²

1 - SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAI

2 - LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS, m

3 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS, %

4 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
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IŠTRAUKA IŠ KAUNO R.SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO I-OJO PAKEITIMO

SERVITUTO S1 SCHEMA SERVITUTO S2 SCHEMA


