AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezilros informacineje sistemoje (TPDRIS).

e TVDNr.K-VT-52-18-373irNr. K-VT -52-18 - 374.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. geguzés 31 d.
jsakymas Nr. |S - 1053 “Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo”.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. birZelio 22 d.
jsakymas Nr. |S - 1184 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir
darby programos patvirtinimo®.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasirasyta 2018 m. birZzelio 25
d. Nr. S - 639 tarp Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo
iniciatoriy.

Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus "Deél Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2012-09-26 jsakymu Nr.]S-1591 patvirtinto Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyriy
k., Zvaigzdziy g. 31 Zemes sklypo, kadastrinis Nr.5270/0008:185, detaliojo plano dalies
keitmo  Zemeés  sklypuose, kadastriniai  Nr.5270/0008:323, 5270/0008:328,
5270/0008:614 - 5270/0008:617, 5270/0008:1191 - 5270/0008:1202, 5270/0008:12085,
5270/0008:1206, 5270/0008:1209, 5270/0008:1212 - 5270/0008:1215, patvirtinimo,
sklypy sujungimo ir padalijimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo, statybos
reglamento ir specialiyjy Zemeés naudojimo salygy nustatymo jsakymu 2013 m. gruodZio
19.d. Nr. |S - 2253.

TPD lygmuo: vietoves.
TPD rasis: kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija:
Zemés sklypas Kauno r. sav., Raudondvario apyl. sen., Didvyriy k., Lomankos g. 73,
kadastro Nr. 5270/0008:1204, kurio plotas - 0,0671 ha.
Zemés sklypas Kauno r. sav., Raudondvario apyl. sen., Didvyriy k., Lomankos g. 75,
kadastro Nr. 5270/0008:1203, kurio plotas - 0,0572 ha.
Zemes sklypy savininkai: Agne Vencloviené, Vytautas Venclovas.

TPD uzdaviniai - sujungti Zemes sklypus Kauno r. sav., Raudondvario apyl. sen.,
Didvyriy k., Lomankos g. 73, kadastro Nr. 5270/0008:1204 ir Lomankos g. 75, kadastro
Nr. 5270/0008:1203 tarpusavyje, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) -
teritorijos naudojimo tipa ir kita.

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.
TPD iniciatoriai: Agneé Vencloviené, Vytautas Venclovas.

TPD rengéjas: UAB “Planuoctojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.
TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.
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ESAMA PADETIS: S
Zemés sklypas brézinyje “A”.

ADRESAS - Zemeés sklypas Kauno r. sav., Raudondvario apyl. sen., Didvyriy k.,
Lomankos g. 73

Kadastro Nr.5270/0008:1204.

Sklypo plotas: 0,0671 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Zemes sklypo naudojimo biidas - vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo savininkai: Agné Vencloviene, Vytautas Venclovas.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

1) XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei
jrenginiai (0,0980 ha).

2) XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Kitos daiktinés teisés:
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines antZzemines komunikacijas,
plotas 656 kv.m (vieSpataujantis daiktas) Zemés sklype kadastro Nr. 5270/0008:1244.
Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
plotas 656 kv.m (vieSpataujantis daiktas) Zemés sklype kad.Nr.5270/0008:1244.

Zemés sklypas brézinyje “B”.

ADRESAS - Zemeés sklypas Kauno r. sav., Raudondvario apyl. sen., Didvyriy k.,
Lomankos g. 75.

Kadastro Nr.5270/0008:1203.

Sklypo plotas: 0,0572 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo savininkai: Agné Vencloviene, Vytautas Venclovas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

1) XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei
jrenginiai (0,0980 ha).

2) XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Kitos daiktinés teisés: néra.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija yra U3 urbanizuotoje teritorijoje (pagal Kauno raj. savivaldybés
bendrojo plano | pakeitimus). Teritorija patenka j naujos gyvenamosios teritorijos su
vietiniais (daugiafunkciniais ) centrais teritorija.

GRETIMYBES

Zemes sklypy Kauno r. sav., Raudondvario apyl. sen., Didvyriy k.,
Lomankos g. 73, 75 gretimybés:

o Siaurineje puséje sklypas ribojasi su Zzemés sklypu kad. Nr.5270/0008:1244 - jvaza.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo biidas - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklypo plotas - 0,0656 ha.
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¢ Pietingje puséje sklypas ribojasi su Zemés sklypu kad. Nr. 5270/0008:1210 -
Lomankos g. 77. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo
bldas - vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemes sklypo plotas -
0,0574 ha.

¢ Vakaringje puséje sklypas ribojasi su Zemés sklypu kad. Nr. 5270/0008:1216 -
Lomankos g. 71. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemeés sklypo naudojimo
bldas - vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemeés sklypo plotas -
0,1015 ha.

e Rytuose Zemés sklypo gretimybe - Lomankos gatvé valstybes Zemeje.

Projektuojamoje teritorijoje infrastruktira pilnai i$vystyta. Naujai projektuojamus
inZinerinius tinklus jungiame | bendra inZineriniy tinkly sistema.

UZtikrinamas greta esanciy sklypy drenazo veikimas.

Projektuojamuose Zemeés sklypuose saugotiny medziy néra.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

-- Kauno raj. savivaldybés bendrojo plano | pakeitimu (patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS - 299).

-- Kauno raj. savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros pletros
specialiuoju planu (patirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr.TS - 385).
-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés reikS§més vieSyjy keliy isdéstymo
Zemétvarkos schema (patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-
341).

-- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu
(patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr.TS - 275).

-- Infrastruktlros objekty - degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialiuoju planu
(patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr.TS - 68).

-- Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno r. sav., AlSény sen. specialiuoju planu
(patvirtinta Kauno raj. sav. 2014-05-15 sprendimu Nr.TS - 237).

-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos Silumos Okio specialiuoju planu (patvirtintu Kauno
rajono savivaldybes tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS - 43).

PROJEKTUOJAMAS SKLYPAS
Zemés sklypas (sujungtas) Nr. 1.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas - 1243 kv.m.

Pagrindine Zemes naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibudiy namy statybai -GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemes naudojimo badas: vienbugiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 27%.

Leistinas uZstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines antZzemines
komunikacijas, plotas 656 kv.m (vie$pataujantis daiktas) Zemes sklype
kad.Nr.5270/0008:1244. Servitutas jregistruotas NT registre.
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Kelio servitutas - teise vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis
peésciyjy taku, plotas 656 kv.m (vieSpataujantis daiktas) Zemés sklype
kadastro Nr.5270/0008:1244. Servitutas jregistruotas NT registre.

Specialiosios Zemes ir miSko naudojimo saglygos:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos.

XXI. Zemes sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Projektucjamoje teritorijoje infrastruktdra pilnai iSvystyta.

Projektuojami inZineriniai tinklai jungiami j bendrg Kauno rajono inzineriniy tinkly
sistemg. Projektuojamy tinkly galingumas ir jrenginiy iSdéstymo vieta tikslinama rengiant
konkreCiy pastaty ir inZineriniy tinkly techninius projektus. Projektuojamoje teritorijoje
infrastruktdra pilnai iSvystyta.

* Projektuojamiems sklypams taikomos "Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
sglygos", patvirtintos LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr.343 bei daliniai
pakeitimai.

¢ Pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius” parengtas teritorijy planavimo salygas Nr.
2018-08-01 Nr.REG77479, Nr.REG77480 projektuojamos 0,4 kV elektros kabeliy
linijjos prijungiamos nuo esamos apskaitos spintos R-753 - KS-77425, esandios $alia
sklypo.

Dujotiekio tinklai pakloti Lomankos gatveje. Dujy apskaitos spintas projektuoti prie
sklypo ribos, prijungti rie esamy dujotiekiy tinkly Lomankos gatvéje.

e Pagal Telia Lietuva, AB parengtas teritorijy planavimo salygas 2018-08-02 Nr.

REG77726, Nr. REG77728 teritorijoje pakloti pozeminiy TEO LT, AB RKKS su esamais

rySiy kabeliais.

* Projektuojamuose Zemeés sklypuose esama drenazo sistema nenaikinama,

uztikrinamas greta esandiy sklypy drenazo veikimas.

o Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 25 % (tai Zeldyny,
jskaitant vejas ir gélynus plotas nuo viso zemes sklypo ploto) sklypuose.

* Pagal UAB ,Giraités vandenys* iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr. 2018-08-08
Nr. REG78239 privaCiomis léSomis jrengti vandentiekio tinklai yra Lomankos gatveje
Salia sklypo, nuoteky tinklai yra Lomankos g. prie namo Nr. 79. Vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly jvadai prijungiami prie esamy Suliniy privacdiame Zemés sklype kad. Nr.
5270/0008:1244.

* Techninio projekto metu gauti rastiS8kg pritarimg savo léSomis klojusiy inZinerinius

tinklus savininky sutikimus.
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e  Automobiliy parkavimas skaiCiuojamas pagal STR 2.06.04:2011 "Gatves. Bendrigji
reikalavimai" (pakeitimai patvirtinti LR aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakymu
Nr. D1-5633). Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 kv.m, bet nevirsija 140
kv.m - 2 vietos, pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 kv.m - 2 vietos ir
papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esandiam
naudingam plotui. Automobiliai parkuojami savame Zemes sklype.

o Lomankos gatvés kategorija - D, pagalbiné gatve, pagal STR 2.06.04: 2011 "Gatvés.
Bendrieji reikalavimai" (pakeitimai patvirtinti LR aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d.
jsakymu Nr. D1-533. Visi inZineriniai tinklai jau pakloti Lomankos gatvés RL ribose.
Servitutai privatiame zemés sklype kad. Nr. 5270/0008:1244, skirti poZzeminéms ir
antZeminéms komunikacijoms tiesti; suprojektuoti kelio servitutai. Servitutai nustatyti
parengtame - patvirtintame detaliajame plane ir registruoti NT registre.

GAISRINE SAUGA

¢ Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Gaisry gesinimui namatoma jrengti prieSgaisrinius hidrantus ant vandentiekio tinkly
linjjos tragsos Lomankos gatvéje valstybés Zeméje.

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant techninius projektus.

¢ Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iS8déstymas:

PrivaZiavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
projektuojamy statiniy yra pilnai iSspresti.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina prie$gaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaZiavimus iki pastato. Nuo privaziavimo keliy iki pastato
atstumai atitinka reikalavimus. Privaziavimo keliai - esami: Lomankos gatve ir esama
jvaza Siaurinéje puséje iS Lomankos gatves.

Gaisro atveju privaziuoti prie pastato yra galimybeé i§ Lomankos gatvés ir esamos jvazos.
PrivaZziavimo gatvés plotis - 5,50 m.
o Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai®. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, vie$ojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy
veiklg reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretis prie$gaisriniai atstumai
tarp pastaty turi bati nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

Parengtame detaligjame plane yra uZtikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie suprojektuoto statinio ar numatomo jrengto jrengti gaisrinio
hidranto.

e Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajegy padaliniy dislokacijg
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iSdéstymas.

Artimiausios Kauno m. priedgaisrinés gelbéjimo valdybos:

- Kauno APGV 5-0ji komanda, valstybinés priedgaisrinés prieZitros skyrius - Zemaigiy
pl. 33, Kaune.

Priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

Papildoma medziaga pateikiama.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimose teritorijose vyrauja zZemés Ukio paskirties sklypai ir sklypai, skirti
gyvenamaijai teritorijai.

Projekto vadoyée /ﬂ/ Laimuté PéZeliene
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