AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-11-26 jsakymu Nr. |S-2090 patvirtinty
Zemés sklypy Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., kadastriniai Nr. 5270/0013:1128 ir kadastro Nr.
5270/0013:1129 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r.sav., Raudondvario sen.,
Raudondvario k., Zalgirio g. 59 (kad. nr. 5270/0013:299) ir Zalgirio g. 61 (kad. nr. 5270/0013:289).

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypo savininky praSymu, planavimo uzduotimi, Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo Nr. |S-819
(2018-04-27); Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-548 (2018-06-01); Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly
ir darby programos patvirtinimo Nr.|S-1054 (2018-05-31).

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-11-26 jsakymu Nr. |S-2090 patvirtinty
Zemés sklypy Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., kadastriniai Nr. 5270/0013:1128 ir kadastro Nr.
5270/0013:1129 detalyjj plang Siuose zemés sklypuose: Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.,
Zalgirio g. 59, kadastro nr. 5270/0013:299, kurio plotas 0,0704ha ir Zalgirio g. 61, kadastro nr. 5270/0013:289,
kurio plotas 0,0703ha.

Detaliojo plano koregavimo tikslas: sujungti zemés sklypus | vieng sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Planavimo organizatorius - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatoriai — K. R. (privatus asmuo) ir D. R. (privatus asmuo).

Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:

1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:
|. esamos blklés jvertinimas;
II. bendrujy sprendiniy formavimas ir Ill. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa.
3) baigiamasis:
|. sprendiniy vieSinimas;
[l. derinimas;
I1l. tikrinimas VTPSI.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Sklypai registruoti nekilnojamojo turto registre:
e Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., 2a|girio g. 59

o kadastrinis Nr. 5270/0013:299; unikalus Nr. 4400-2944-6486;

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo badas - vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklypas nuosavybés teisé priklauso K. R. (privatus asmuo) ir D. R. (privatus asmuo).
[registruotas sklypo plotas 0,0704ha.

o |registruoti servitutai:

- Kiti servitutai (tarnaujantis) - Zemés sklypo dalyje tarp tadky nuo 2 ir 8, skirtoje tiesti 10kV, 0,4kV
kabeliy linijas. Servituto turétojas AB "ESO".

o |registruota specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

- V1. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- 1. RySiy linijy apsaugos zonos.
e Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Zalgirio g. 61

o kadastrinis Nr. 5270/0013:289; unikalus Nr. 4400-2944-6408;

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklypas nuosavybés teisé priklauso K. R. (privatus asmuo) ir D. R. (privatus asmuo).
[registruotas sklypo plotas 0,0703ha.
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o |registruoti servitutai:

- Kiti servitutai (tarnaujantis) - Zemés sklypo dalyje tarp tasky 1, 2, 8, 9, skirtoje tiesti 10kV, kabeliy
linijas. Servituto turétojas AB "ESO".
o |registruota specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

- VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- 1. RySiy linijy apsaugos zonos.

| teritorijg patenkama i$ Siaurinéje teritorijos puséje esangios Zalgirio gatvés.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

IStrauka i§ Kauno rajono bendrojo plano I
paketimo patvirtinto 2014-08-28, sprendimu TS-
299. Teritorija priskiriama U4 zonai - plétros
teritorija laikotarpiui iki 2019m (vietiniai vystytini
centrai - esamo uzstatymo su socialine, inZinerine
ir susisiekimo infrastruktiira plétros teritorijos).
Pertvarkomoje teritorijoje maksimalus leidziamas
gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty uZstatymo
intensyvumas  <0,8; maksimalus  uZstatymo
tankumas gyvenamosios paskirties sklypuose <0,6;
maksimalus gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty aukstis
—12,5m.
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SPRENDINIAI

Detaliuoju plano koregavimu vykdomas sklypy Zalgirio g. 59 ir Zalgirio g. 61, Raudondvario k.,
Raudondvario sen., Kauno r. sav. Sujungimas | vieng Zemés sklypg. Koreguojamas teritorijos naudojimo
reglamentas - teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,4 ir uzstatymo tankumas — 26% nustatomi / paskaiciuojami,
remiantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu
,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai“. AukStingumas - iki 8,5m nuo zemés pavirSiaus, palieckamas
toks pats, koksai buvo nustatytas detaligjame plane, patvirtintame 2013-11-26 jsakymu Nr. |S-2090.

UzZstatymo tipas numatomas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas, galimos statiniy paskirtys zemés sklype —
vienbuciai / dvibuCiai gyvenamieji pastatai.

| teritorijg patenkama D1 kategorijos Zalgirio gatve, besijungiancia su rajoninés reikémés keliu Nr. 1922
(Atgimimo g.). Gatvés plotis tarp jregistruoty zemés sklypy ~12,5m, D1 kategorijos gatvés minimalus atstumas
tarp raudonujy linijy -15m., Raudonosios linijos patenka | Siaurine teritorijos dalj ~1,40m atstumu. Pertvarkomas
Zzemés sklypas patekimo | kitus zemés sklypus nejtakoja, naujos jvazos nenumatomos. Sujungiant Zemés sklypus
i vieng Zemés sklypg yra naikinamas detaliuoju planu numatytas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas S3 ir S4
(nejregistruotas).

3256

(! - —
o

Teritorijoje nustatytas elektros tinklams tiesti skirtas servitutas, pagal servituto sutartj Nr.1685 (2015-04-
15) - Kiti servitutai (tarnaujantis) - Zemés sklypo dalyse <...> tiesti 10kV, 0,4kV kabeliy linijas, iSlieka. Servitutas
sujungus Zemés sklypus | vieng taip pat yra sujungiamas | vieng servitutgq pagal servituto sutartyje nurodytas
posikio tadky koordinates.

Pertvarkomo zemés sklypo vandentiekj numatoma pajungti nuo artimiausiy UAB "Giraités vandenys"
ekspoatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly, esangiy Zalgirio g. ir Svyturiy g. sankirtoje, Raudondvario k.
(nutole ~0,07km). Nuo tos pacios sankryZos planuojamos ir dujotiekio pajungimas. Dél tikslesnés tinkly
pajungimo vietos, pries rengiant statinio techninj proejkta, batina gauti projektavimo salygas.

Kol planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly, nuotekas numatoma iSvalyti
vietiniame valymo jrenginyje, iSvalytos buitinés nuotekos gali bati naudojamos teritorijos prieZitrai (laistymui), jy
perteklius turi bati iSveZztas komunalinés jmonés, pagal i§ anksto sudaryta reguliaraus nuoteky iSvezimo sutart].
Atsiradus galimybei, privaloma jungtis prie centralizuoty tinkly. Projektuojant uZstatyma, turi bati iSlaikytos
apsaugos zonos.
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Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi biti sprendZiamas sklypo ribose techninio projekto
metu. Vandens nuvedimas | rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius yra draudZiamas.

Elektros energijos tiekimas numatomas nuo esamy teritorijos vakaringje puséje elektros tinkly | jvadine
apskaitos spinta. Prie$ rengiant techninj projektg bitina gauti elektros tinklus ekspoatuojancios jmonés
prisijungimo salygas. |vadinés apskaitos spintos vieta gali bati tikslinama.

Apribojimas "RySiy linijy apsaugos zonos" yra naikinamas, kadangi pagal 2018-07 "Telia" Lietuva AB
suderintg topografine nuotrauka, rySiy kabelis yra nutoles didesniu nei 2m atstumu nuo sklypo ribos. Apribojimas |
pertvarkoma teritorijg nepatenka.

Tiesiant inZinerinius tinklus per kitus sklypus, turi blti gauti ty sklypy savininky sutikimai pagal LR
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, { sklypo registro dokumentus turi bati jrayti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu;

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypuose statybos metu turi bt
jrengta ne maziau kaip 25% teritorijos Zaliyjy ploty, vadovautis LR AM jsakymu Nr.D1-36 patvirtintu 2014-01-14
("Priklausomujy, zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as"). Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto
metu.

Teritorijos dalj, patenkancig | rajoninio kelio Nr. 1922 apsaugos zona, naudoti vadovaujantis LR
Vyriausybés nutarimo Nr. 343 (1992-05-12) "Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirrtinimo" antra
dalimi "ll. Keliy apsaugos zonos".

Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojanéius teisés aktus.

Automobiliy parkavimas turi bati sprendZiamas sklypo ribose.

Bitina uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima jei tai priklauso nuo sklype esancio drenazo.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty”
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatuy, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukciju, pagaminty i§ B-s3,d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp iy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bt
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei priedgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uZ jos esantj gretimg pastatg (toliau — priedgaisriné
siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny, (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

Sklypas rytine ir pietine krastine ribojasi su uzstatytomis teritorijomis (nuo sklypo ribos iki pastaty 2,5-3m
atstumas); vakarine ir Siaurine krastine su Zalgirio gatve ir keliu.

Gaisrinio automobilio apsisukimo aik$telé 12x12m numatoma jrengti planuojamos teritorijos Siauringje
puséje esancioje 12,50m plogio gatvéje. Tiksli apsisukimo aistelés vieta turi bt pasirinkta statinio statybos
techninio projekto metu. Apsisukimo aiksteléje turi bati jrengta kieta danga. Negali blti numatomas automobiliy
parkavimas, laikinas ar nuolatinis medZiagy sandéliavimas ar kiti kliuviniai.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

ASUJUNGTO ZEMES SKLYPO RIBA

— - = —| STATVBINES ZONOS RIBA |
IEEFEEH ] STATYBINE ZONA |

— — — — — GAISRINES AUTOMOBILIO APSISUKIMO AIKSTELIY
IR PRIVAZIAVIMO SKLYPE RIBOS

A

2130

' Atgimime q.

————— GRETIMY) [REGISTRUOTY SKLYPY RIBOS

Gaisrinio automobilio patekimas iki sklypo galimas keliu
(Atgimimo g.) ir Zalgirio gatve.

| Artimiausias, planuojamai teritorijai, gaisrinis
[ hidrantas yra Zalgirio gatvés viduryje (UAB ,Giraités
vandenys* suteikta informacija. Hidrantas nutoles
| 4853m. I apie 500m nuo pertvarko Zemés sklypo.
{ Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir statiniy

7SS poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
4?9’@14" . . LY
4 q,%""‘ o 3 ; trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy
» ,g_‘?" gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
: patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
% skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
248 . . . .
| rengiant statiniy techninius projektus.
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Atlieky tvarkymas.

Pavirsinio lietaus vandenio klausima spresti techninio projekto metu, analizuojant dirvozemio sugerimo
galimybe. DirvoZemiui esant molingui, spresti jo nuvedima | talpyklas ar pajungiant j lietaus kanalizacijg ar kita.
Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi bati sprendzZiamas sklypo ribose techninio projekto metu.
Vandens nuvedimas | rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius yra draudZiamas

Kol planuojamoije teritorijoje néra centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly, nuotekas numatoma iSvalyti
vietiniame valymo jrenginyje, iSvalytos buitinés nuotekos gali biti naudojamos teritorijos priezitrai (laistymui), jy
perteklius turi bati iSveZtas komunalinés jmonés, pagal i$ anksto sudarytg reguliaraus nuoteky iSvezimo sutartj.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos |:

o tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

. netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés SiukS$lés), iSvezamas | sgvartas.

. Kenksmingos medZiagos, uztersta tara ar pakuotés turi blti surenkamos ir perduodamos

turinCios teise jas tvarkyti imonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart.
Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose krivose, jos
neuzters aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi blti saugomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése nustatytus
reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos taip,
kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendZia su kuria atlieky
tvarkymo jmone sudarys sutart.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir tkio buities atlieky tavrkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés,
nes planuojami sklypai nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano | keitimui, patvirtintam 2014m. rugpjtcio 28d.,
sprendimu TS-299. Projekto rengimas taip pat nepriestarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymu ir kity teisés akty reikalavimams.

UAB "Viena Grupé" . . . L . 4oR
& Imonés kodas 304402063 Kauno rajono saywaldxbes.admmlstracuos direktoriaus 2013 11_ 26 jsakymu
Drobé 62 K Nr. |S-2090 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r.sav., Raudondvario sen.,
ELor e s ot | Raudondvario k. kadastriniai Nr. 5270/0013:1128 ir kadastro Nr.
-P.: ugne@vienagrupe. 5270/0013:1129 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno

VIENA GRUPE .
: Tel.: 860319021 _ r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Zalgirio g. 59 (kad. nr.
Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| ParaSas | 5270/0013:299)ir Zalgirio g. 61 (kad. nr. 5270/0013:289).

ATP 2068 PV U.lvankevicCiené | 2018.04 .

Aiskinamasis rastas

ATP 2068 PDV U.lvankeviciené 2018.04/ LKauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Zalgirio g. 59, 61
ATP 2068 ARCH | U.lvankeviciené | 201 W

Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija Dalis Etapas Mastelis Lapas Lapy

Iniciatorius: K. R.irD. R. (privatds asmenys) DP AR 6 6




AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-11-26 jsakymu Nr. |S-2090 patvirtinty
Zemés sklypy Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., kadastriniai Nr. 5270/0013:1128 ir kadastro Nr.
5270/0013:1129 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r.sav., Raudondvario sen.,
Raudondvario k., Zalgirio g. 59 (kad. nr. 5270/0013:299) ir Zalgirio g. 61 (kad. nr. 5270/0013:289).

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypo savininky praSymu, planavimo uzduotimi, Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo Nr. |S-819
(2018-04-27); Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-548 (2018-06-01); Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly
ir darby programos patvirtinimo Nr.|S-1054 (2018-05-31).

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-11-26 jsakymu Nr. |S-2090 patvirtinty
Zemés sklypy Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., kadastriniai Nr. 5270/0013:1128 ir kadastro Nr.
5270/0013:1129 detalyjj plang Siuose zemés sklypuose: Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.,
Zalgirio g. 59, kadastro nr. 5270/0013:299, kurio plotas 0,0704ha ir Zalgirio g. 61, kadastro nr. 5270/0013:289,
kurio plotas 0,0703ha.

Detaliojo plano koregavimo tikslas: sujungti zemés sklypus | vieng sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Planavimo organizatorius - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatoriai — K. R. (privatus asmuo) ir D. R. (privatus asmuo).

Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:

1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:
|. esamos blklés jvertinimas;
II. bendrujy sprendiniy formavimas ir Ill. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa.
3) baigiamasis:
|. sprendiniy vieSinimas;
[l. derinimas;
I1l. tikrinimas VTPSI.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Sklypai registruoti nekilnojamojo turto registre:
e Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., 2a|girio g. 59

o kadastrinis Nr. 5270/0013:299; unikalus Nr. 4400-2944-6486;

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo badas - vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklypas nuosavybés teisé priklauso K. R. (privatus asmuo) ir D. R. (privatus asmuo).
[registruotas sklypo plotas 0,0704ha.

o |registruoti servitutai:

- Kiti servitutai (tarnaujantis) - Zemés sklypo dalyje tarp tadky nuo 2 ir 8, skirtoje tiesti 10kV, 0,4kV
kabeliy linijas. Servituto turétojas AB "ESO".

o |registruota specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

- V1. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- 1. RySiy linijy apsaugos zonos.
e Kauno r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Zalgirio g. 61

o kadastrinis Nr. 5270/0013:289; unikalus Nr. 4400-2944-6408;

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklypas nuosavybés teisé priklauso K. R. (privatus asmuo) ir D. R. (privatus asmuo).
[registruotas sklypo plotas 0,0703ha.
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o |registruoti servitutai:

- Kiti servitutai (tarnaujantis) - Zemés sklypo dalyje tarp tasky 1, 2, 8, 9, skirtoje tiesti 10kV, kabeliy
linijas. Servituto turétojas AB "ESO".
o |registruota specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

- VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- 1. RySiy linijy apsaugos zonos.

| teritorijg patenkama i$ Siaurinéje teritorijos puséje esangios Zalgirio gatvés.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

IStrauka i§ Kauno rajono bendrojo plano I
paketimo patvirtinto 2014-08-28, sprendimu TS-
299. Teritorija priskiriama U4 zonai - plétros
teritorija laikotarpiui iki 2019m (vietiniai vystytini
centrai - esamo uzstatymo su socialine, inZinerine
ir susisiekimo infrastruktiira plétros teritorijos).
Pertvarkomoje teritorijoje maksimalus leidziamas
gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty uZstatymo
intensyvumas  <0,8; maksimalus  uZstatymo
tankumas gyvenamosios paskirties sklypuose <0,6;
maksimalus gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty aukstis
—12,5m.
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SPRENDINIAI

Detaliuoju plano koregavimu vykdomas sklypy Zalgirio g. 59 ir Zalgirio g. 61, Raudondvario k.,
Raudondvario sen., Kauno r. sav. Sujungimas | vieng Zemés sklypg. Koreguojamas teritorijos naudojimo
reglamentas - teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,4 ir uzstatymo tankumas — 26% nustatomi / paskaiciuojami,
remiantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu
,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai“. AukStingumas - iki 8,5m nuo zemés pavirSiaus, palieckamas
toks pats, koksai buvo nustatytas detaligjame plane, patvirtintame 2013-11-26 jsakymu Nr. |S-2090.

UzZstatymo tipas numatomas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas, galimos statiniy paskirtys zemés sklype —
vienbuciai / dvibuCiai gyvenamieji pastatai.

| teritorijg patenkama D1 kategorijos Zalgirio gatve, besijungiancia su rajoninés reikémés keliu Nr. 1922
(Atgimimo g.). Gatvés plotis tarp jregistruoty zemés sklypy ~12,5m, D1 kategorijos gatvés minimalus atstumas
tarp raudonujy linijy -15m., Raudonosios linijos patenka | Siaurine teritorijos dalj ~1,40m atstumu. Pertvarkomas
Zzemés sklypas patekimo | kitus zemés sklypus nejtakoja, naujos jvazos nenumatomos. Sujungiant Zemés sklypus
i vieng Zemés sklypg yra naikinamas detaliuoju planu numatytas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas S3 ir S4
(nejregistruotas).

3256

(! - —
o

Teritorijoje nustatytas elektros tinklams tiesti skirtas servitutas, pagal servituto sutartj Nr.1685 (2015-04-
15) - Kiti servitutai (tarnaujantis) - Zemés sklypo dalyse <...> tiesti 10kV, 0,4kV kabeliy linijas, iSlieka. Servitutas
sujungus Zemés sklypus | vieng taip pat yra sujungiamas | vieng servitutgq pagal servituto sutartyje nurodytas
posikio tadky koordinates.

Pertvarkomo zemés sklypo vandentiekj numatoma pajungti nuo artimiausiy UAB "Giraités vandenys"
ekspoatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly, esangiy Zalgirio g. ir Svyturiy g. sankirtoje, Raudondvario k.
(nutole ~0,07km). Nuo tos pacios sankryZos planuojamos ir dujotiekio pajungimas. Dél tikslesnés tinkly
pajungimo vietos, pries rengiant statinio techninj proejkta, batina gauti projektavimo salygas.

Kol planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly, nuotekas numatoma iSvalyti
vietiniame valymo jrenginyje, iSvalytos buitinés nuotekos gali bati naudojamos teritorijos prieZitrai (laistymui), jy
perteklius turi bati iSveZztas komunalinés jmonés, pagal i§ anksto sudaryta reguliaraus nuoteky iSvezimo sutart].
Atsiradus galimybei, privaloma jungtis prie centralizuoty tinkly. Projektuojant uZstatyma, turi bati iSlaikytos
apsaugos zonos.
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Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi biti sprendZiamas sklypo ribose techninio projekto
metu. Vandens nuvedimas | rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius yra draudZiamas.

Elektros energijos tiekimas numatomas nuo esamy teritorijos vakaringje puséje elektros tinkly | jvadine
apskaitos spinta. Prie$ rengiant techninj projektg bitina gauti elektros tinklus ekspoatuojancios jmonés
prisijungimo salygas. |vadinés apskaitos spintos vieta gali bati tikslinama.

Apribojimas "RySiy linijy apsaugos zonos" yra naikinamas, kadangi pagal 2018-07 "Telia" Lietuva AB
suderintg topografine nuotrauka, rySiy kabelis yra nutoles didesniu nei 2m atstumu nuo sklypo ribos. Apribojimas |
pertvarkoma teritorijg nepatenka.

Tiesiant inZinerinius tinklus per kitus sklypus, turi blti gauti ty sklypy savininky sutikimai pagal LR
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, { sklypo registro dokumentus turi bati jrayti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu;

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypuose statybos metu turi bt
jrengta ne maziau kaip 25% teritorijos Zaliyjy ploty, vadovautis LR AM jsakymu Nr.D1-36 patvirtintu 2014-01-14
("Priklausomujy, zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as"). Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto
metu.

Teritorijos dalj, patenkancig | rajoninio kelio Nr. 1922 apsaugos zona, naudoti vadovaujantis LR
Vyriausybés nutarimo Nr. 343 (1992-05-12) "Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirrtinimo" antra
dalimi "ll. Keliy apsaugos zonos".

Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojanéius teisés aktus.

Automobiliy parkavimas turi bati sprendZiamas sklypo ribose.

Bitina uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima jei tai priklauso nuo sklype esancio drenazo.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty”
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatuy, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukciju, pagaminty i§ B-s3,d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp iy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bt
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei priedgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uZ jos esantj gretimg pastatg (toliau — priedgaisriné
siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny, (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

Sklypas rytine ir pietine krastine ribojasi su uzstatytomis teritorijomis (nuo sklypo ribos iki pastaty 2,5-3m
atstumas); vakarine ir Siaurine krastine su Zalgirio gatve ir keliu.

Gaisrinio automobilio apsisukimo aik$telé 12x12m numatoma jrengti planuojamos teritorijos Siauringje
puséje esancioje 12,50m plogio gatvéje. Tiksli apsisukimo aistelés vieta turi bt pasirinkta statinio statybos
techninio projekto metu. Apsisukimo aiksteléje turi bati jrengta kieta danga. Negali blti numatomas automobiliy
parkavimas, laikinas ar nuolatinis medZiagy sandéliavimas ar kiti kliuviniai.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

ASUJUNGTO ZEMES SKLYPO RIBA

— - = —| STATVBINES ZONOS RIBA |
IEEFEEH ] STATYBINE ZONA |

— — — — — GAISRINES AUTOMOBILIO APSISUKIMO AIKSTELIY
IR PRIVAZIAVIMO SKLYPE RIBOS

A

2130

' Atgimime q.

————— GRETIMY) [REGISTRUOTY SKLYPY RIBOS

Gaisrinio automobilio patekimas iki sklypo galimas keliu
(Atgimimo g.) ir Zalgirio gatve.

| Artimiausias, planuojamai teritorijai, gaisrinis
[ hidrantas yra Zalgirio gatvés viduryje (UAB ,Giraités
vandenys* suteikta informacija. Hidrantas nutoles
| 4853m. I apie 500m nuo pertvarko Zemés sklypo.
{ Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir statiniy

7SS poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
4?9’@14" . . LY
4 q,%""‘ o 3 ; trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy
» ,g_‘?" gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
: patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
% skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
248 . . . .
| rengiant statiniy techninius projektus.
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Atlieky tvarkymas.

Pavirsinio lietaus vandenio klausima spresti techninio projekto metu, analizuojant dirvozemio sugerimo
galimybe. DirvoZemiui esant molingui, spresti jo nuvedima | talpyklas ar pajungiant j lietaus kanalizacijg ar kita.
Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi bati sprendzZiamas sklypo ribose techninio projekto metu.
Vandens nuvedimas | rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius yra draudZiamas

Kol planuojamoije teritorijoje néra centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly, nuotekas numatoma iSvalyti
vietiniame valymo jrenginyje, iSvalytos buitinés nuotekos gali biti naudojamos teritorijos priezitrai (laistymui), jy
perteklius turi bati iSveZtas komunalinés jmonés, pagal i$ anksto sudarytg reguliaraus nuoteky iSvezimo sutartj.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos |:

o tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

. netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés SiukS$lés), iSvezamas | sgvartas.

. Kenksmingos medZiagos, uztersta tara ar pakuotés turi blti surenkamos ir perduodamos

turinCios teise jas tvarkyti imonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart.
Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose krivose, jos
neuzters aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi blti saugomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése nustatytus
reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos taip,
kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendZia su kuria atlieky
tvarkymo jmone sudarys sutart.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir tkio buities atlieky tavrkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés,
nes planuojami sklypai nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano | keitimui, patvirtintam 2014m. rugpjtcio 28d.,
sprendimu TS-299. Projekto rengimas taip pat nepriestarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymu ir kity teisés akty reikalavimams.

UAB "Viena Grupé" . . . L . 4oR
& Imonés kodas 304402063 Kauno rajono saywaldxbes.admmlstracuos direktoriaus 2013 11_ 26 jsakymu
Drobé 62 K Nr. |S-2090 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r.sav., Raudondvario sen.,
ELor e s ot | Raudondvario k. kadastriniai Nr. 5270/0013:1128 ir kadastro Nr.
-P.: ugne@vienagrupe. 5270/0013:1129 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno

VIENA GRUPE .
: Tel.: 860319021 _ r.sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Zalgirio g. 59 (kad. nr.
Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| ParaSas | 5270/0013:299)ir Zalgirio g. 61 (kad. nr. 5270/0013:289).

ATP 2068 PV U.lvankevicCiené | 2018.04 .

Aiskinamasis rastas

ATP 2068 PDV U.lvankeviciené 2018.04/ LKauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Zalgirio g. 59, 61
ATP 2068 ARCH | U.lvankeviciené | 201 W
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