KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2015-01-29 SPRENDIMU NR. TS-50
PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., RINGAUDU SEN.,
RINGAUDU K., KADASTRO NR. 5250/0005:472 DETALIOJO PLANO KEITIMAS,
AISKINAMASIS RASTAS

| BENDRIEJI DUOMENYS
Tikslus teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos

2015-01-29 sprendimu Nr. TS-50 patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k.,
kadastro Nr. 5250/0005:472 detaliojo plano keitimas.
Planuojamos teritorijos adresas: Kauno r. sav., Akademija, Obelynés g. 43; Kauno r. sav.,

Akademija.

Detaliojo plano rengimo uZdaviniai: Pakeisti Zemés sklypo Kauno r. sav., Akademija,

kadastro Nr. 5250/0005:720, kurio plotas 0,2133 ha, pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés
tikio j kitg (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos) ir jj sujungti su zemés sklypu Kauno
r. sav., Akademija, Obelynés g. 43, kadastro Nr. 5250/0005:719, kurio plotas 0,2000 ha, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detaliojo planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy pr. 371, Kaunas, tel. 8 37 305503 faks. 8 37 313797, el. pastas info@krs.It. Savivaldybés
interneto tinklalapis www.krs.It.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, Tel.: 8
657 71999 , el. pastas info@geometra.lt., interneto tinklapis www.geometra.lt. Projekto vadovas
Vaidas Navackas (ATP 1701), Tel. 8 682 14265.

Detaliojo plano iniciatorius: Pagal 2018 09 11 jgaliojima Nr. [J-7774 Vaidas Navackas, Tel.
8 682 14265.

Planavimo pagrindas: Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m.

rugpjicio 2d. jsakymas Nr. [S-1440 ir patvirtinta darby programa.

Planavimo procesas: Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir viesai

svarstomas su visuomene supaprastinta tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2018 m. Detalusis planas
rengiamas bei vieSinimo procediiros atlickamos supaprastinta tvarka.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nerengiama.

SPAV: neatliekamas.

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,,Geometra“ 2018 m.

parengta topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos auk$¢iy sistema).


mailto:info@geometra.lt

II. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA (DETALIOJO PLANO
SPRENDINIAI)
Teritorijos naudojimo reglamentai, numatoma veikla

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamu
detaliuoju planu kei¢iami galiojancio detaliojo plano sprendiniai.

Esami zemés sklypai kadastro Nr. 5250/0005:720 ir kadastro Nr. 5250/0005:719 sujungiami.

Suformuotam sklypui taikoma:

Teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV).

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo badas — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
(tikslinama).

Leistinas pastaty aukstis — 8,5m.

Uzstatymo tankis -0,40.

Uzstatymo intensyvumas -0,40.

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - 25 proc.

Naujai suformuotuose Zzemés sklype numatoma dvibuciy ir vienbuciy gyvenamyjy namy
statyba.

UZstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo

tipas: laisvo planavimo uZzstatymas.

Rengiant statiniy techninius projektus, galimas statybos zonos tikslinimas atsizvelgiant j
planuojamy statiniy aukstinguma bei Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 punkta.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty. Maziausi atstumai nuo sklypy riby iki pastaty (priestaty), kuriy aukstis iki 8.5 m — 3.0 m.
AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato aukScio
metrui.

Brézinyje parodyta siloma (rekomendacinio pobtidZio pasitilymai) pastato statymo vieta.
Konkre€ios statomy statiniy vietos turéty biiti nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty
sprendiniais, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus atsparumg ugniai), inzineriniy
tinkly ir jrenginiy, vadovautis galiojanciais normatyviniais dokumentais.

Architektariniai_ir_urbanistiniai_reikalavimai: nenustatomi. Statiniai gali baiti statomi ne

aukStesni kaip 8,5 m. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Esant poreikiui, techninio projekto rengimo metu gauti
gretimy kaimyniniy zemés Sklypy sutikimg dél statinio aukscio.

Servitutai. Sprendiniai kei¢iami vadovaujantis zemés sklypo kad. Nr. 5250/0005:473
formavimo ir pertvarkymo projektu:

1. Servitutas ,,S-593 kv.m. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis



peésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis) Sklype kad. Nr. 5250/0005:473 *, kuris buvo skirtas
abiem sklypams kad. Nr. 5250/0005:720 ir kad. Nr. 5250/0005:719, naikinamas.

Vietoje jo, projektuojami servitutai: servitutas S1-1135 kv. m.:

1. Kelio servitutas (115) (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péséiyjy taku zemés sklype kad. Nr. 5250/0005:473.

2. Servitutas (222) (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

antzemines komunikacijas zemes sklype kad. Nr. 5250/0005:473.

Zemés sklypo kad. Nr. 5250/0005:473 formavimo ir pertvarkymo projektas

Gaisriné _sauga. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo

dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312, planuojamoije teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Artimiausias prieSgaisrinis

hidrantas Nr. 221 yra didesniu nei 900 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos. Vandentiekio tinkly
Salia planuojamos teritorijos néra. Salia planuojamos teritorijos yra keletas vandens telkiniy, kuriuos
galima panaudoti gaisry gesinimui (Melioracijos griovys, vandens telkinys Obelynés g. 45 ir Obelynés
g. 8, Akademija. Atstumas iki tolimiausio gesinimo tasko planuojamoje teritorijoje nevirs§ys 200 m.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio

patikimumas, Kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.



Priesgaisriniy hidranty isdéstymo schema



velangu g

Vandens telkiniy, kurie gali biiti panaudoti gaisry gesinimui situacijos schema

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas. Prie

planuojamoje teritorijoje planuojamy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
sitilomi esami privaZiavimai.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko

sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas). Konkretlis prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg,

isdéstymas. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Kauno apskrities prieSgaisrinés gelb&jimo
valdybos Garliavos komandos (Lozorai¢io ¢g.17D, Garliava) ~ 13 km., nuo 1-osios komandos
(Nemuno g.2, Kaunas) apie 10 km.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

InZineriniai_tinklai - Detaliuoju planu iSnagrinéti galimi planuojamo sklypo apriipinimo

inZineriniais tinklais biidai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us) jvertinti esamag
situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozitiriu tikslingesniy apriipinimo biidy.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy



tinkly Obelynés g., taciau dél neiSvystytos infrastruktiros numatomi ir laikini vietiniai inzineriniai
jrenginiai.

Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo
metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas. Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo,
statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant
inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas prie$ tai
informavus ir suderinus su inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis vadovaujantis
jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Vandentiekio tinklai: numatomas laikinas sprendinys - vietinis vandentiekis (i§ artezinio

grezinio). Ateityje spresti galimybe prisijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly.
Ukio- buities nuoteky tinklai: numatomas laikinas sprendinys - vietinis tikio nuoteky valymo

jrenginys. Ateityje spresti galimybe prisijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly.
Lietaus nuoteky tinklai: Numatomas lietaus nuoteky infiltravimo sistemos jrengimas.

Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra ir kt.
Elektros tinklai: numatomas prisijungimas nuo EOL 300 atramos nuo KT-N-451.

Rysiy tinklai: numatomas prisijungimas prie Obelynés g. esanciy rysiy linijy.

Dujotiekis: Detaliojo plano sprendiniuose nurodoma vieta dujotiekio tinklams. Ateityje
sprestu galimybe prisijungti prie centralizuoty dujotiekio tinkly. Siuo metu artimiausi dujotiekio tinklai
pakloti uz daugiau kaip 1 km nuo planuojamos teritorijos.

Irengus naujus inZinerinius tinklus, bitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant
naujus apribojimus.

Melioracijos sistema: Melioracijos sitemos tvarkymas numatomas vadovaujnatis 2014 m.

UAB ,,Edmeta* parengtu Melioracijos statiniy rekonstravimo projektu.

Specialiosios femés naudojimo_sqglygos — Planuojamoje teritorijoje nustatomos specialios

zemes ir miSko naudojimo salygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

XXI. Zemes sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei
jrenginiai.

Il. Keliu apsaugos zonos. Apribojimas naikinamas, nes Salia planuojamos teritorijos yra
registruota V. Jurgilo gatve (D1 kat.).

Atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro
1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy*“ (AR) nustatytais reikalavimais.
Planuojamoje teritorijoje susidarys ukio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos i
konteinerius ir i§vezamos | buitiniy atlieky sgvartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal

atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.



Susisiekimo_sistema - | planuojama teritorijg patenkama i§ Obelynés @., Zemés sklypo

formavimo ir pertvarkymo projekte suprojektuotu servitutu per skl. Kad. Nr. 5250/0005:473.
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Transporto judéjimo schema
Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu D¢l
LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés

paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® pakeitimu normuojamas Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos— 25%.

Planuojamos teritorijos zaliyjy erdviy uzimami plotai atitinka normatyvinius reikalavimus.
Priklausomai nuo statiniy klasifikavimo pagal jy paskirtj, priklausomyjy zeldiniy ir Zeldiniy teritorijos
dalis procentais nustatoma techniniy projekty rengimo metu. Planuojamoje teritorijoje neuZzfiksuota
saugotiny zeldiniy.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy

teritorijy valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas.
Planuojama teritorija nepatenka j NATURA2000 teritorijas.

Kultiuros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Pagal Kultlros

paveldo departamento kultiiros vertybiy registro Zemeélapi planuojama teritorija nepatenka |
nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijas. Artimiausia NKV objekto - Gamtininko, biologo Tado
Ivanausko Obelynés sodybos (kodas 30812) teritorija — uz daugiau kaip 100 m.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir_apsaugos zony reglamentai - Jregistruoty gamtos




paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliuoju planu sprendziamoje teritorijoje
rekreacinés aplinkos néra. Sprendiniy jgyvendinimas (vykdant statybas ir eksploatuojant teritorijas)
krastovaizdzio ekologinés pusiausvyros nepaveiks. Detaliojo plano sprendiniai $iuo metu esanciai
ekosistemai jtakos neturés.

Tikslios formuojamu Zemés sklypu taskuy koordinatés, sklypuy plotai, apsaugos zony bei
servituty uzimami plotai, taip visi apribojimai sklype nustatomi atliekant kadastrinius
matavimus.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Ivertinus planuojamos tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei
juose esanciy statiniy isdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinima, cheming, fizing,
biologing tarsa, psichogening jtaka daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir
numatyta tikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. planuojami sprendiniai neprieStarauja auks$tesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo

plano sprendiniams. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia tre¢iyjy asmeny interesy

PV (ATP 1701) Vaidas Navackas



