Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., zemés sklypo kadastro Nr. 5217/0012:616,
kurio plotas 1,1000 ha

DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (UAB ,BAKUZE LT*) pradymu, Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr.|S-1282 (2018-07-03), Nr.[S-1383 (2018-07-20) ir
Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr.S-724 (2018-07-27).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1. Numatyti pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitima | kitg, nustatant naudojimo
blda "komercinés paskirties objekty statybos teritorijos";
2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo nustatymas;
3. Statybos reglamenty nustatymas;
4. Krasto kelio Nr.222 apsaugos zonos mazinimo iki 30m. galimybiy iSnagrinéjimas.

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., zemés sklypo kadastro Nr. 5217/0012:616,
kurio plotas 1,1000 ha, detaliojo plano — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengimas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy plany;
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28d., sprendimu Nr. TS-299.
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema, T00026959 (000522006004);
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061);
Infrastruktdros objekty-degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas, T00023886 (000522005568);
Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., Ezerélio
m., Garliavos m., Jonuéiy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos
mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos 0kio specialusis planas, T00021638
(000521002687), 2012-02-20;
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.

Projekto pavadinimas

UAB "MTARCH"

KVAL PAT Imonés kodas 135073297 | Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Zemés sklypo
V. DOK. Adresas: V.Putvinskio 9. 17-4, Kaunas | kadastro Nr. 5217/0012:616, kurio plotas 1,1000 ha, detaliojo plano -
NR. El.p.: mtarch.architects@gmail.com, | vietovés Iygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento
Tel.: 8 37 207335 rengimas
ATP 1097| PV M.Torrau """ |STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS. DOKUMENTO PAVADINIMAS
Archit.  |E.Plepyté-Balsevitiené AISKINAMASIS RASTAS
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés
LT [administracija . DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
Iniciatorius: UAB “BAKUZE LT” 2018/15-DPK-AR
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3.

ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., skl.kad.Nr.5217/0012:616.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0012:616, jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito nekilnojamojo turto

registre (unikalus Nr. 5217-0012-0616), kaip Tomo Motiizos, Ingos Motizienés, Dovilijos Torrau, Mariaus Torrau,

Laimos Pileckienés, Virginijaus Pileckio, Manto KiSono, Kristinos Valatkevicienés, Manto Valatkeviciaus

nuosavybé. Sklypo plotas — 1,1000ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés tkio.

Gretimybés

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio istrauka ribojasi:

I$ Siaurés vakary pusés su:
o V| “Reqgistry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
Krasto kelias Nr. 222 Kaunas- . e .
1 | 5217/7001:2 | Vandziogala (nuo 8,003 km Kita/ S“S'S'ek'motgr'i?jr'i'fs”f'”L tinkly koridoriy
iki 16,235 km) )
I$ Siaurés ryty pusés su:
e V] "Registry centras" jregistruotu sklypu:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
1 | 521700126617 | Keunor sav. Domeikavos sen., Zemes tkiol--
Domeikavos k.
I$ pietvakariy pusés su:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
] Kauno r. sav., Domeikavos sen., . . - . -
1 5217/0014:1063 Domeikavos k., Mildos g. 1 Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos/-
I$ pietryCiy pusés su:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
, Kauno r. sav., Domeikavos sen., , . o
1 5217/0014:961 Domeikavos k., Mildos g. 2 Kita/gyvenamosios teritorijos/-
) Kauno r. sav., Domeikavos sen., . . o
2 5217/0012:264 Domeikavos k. Kauno g. 2A Kita/gyvenamosios teritorijos/-
3 5217/0012:58 Kaunor. sav., Domeikavos sen., Kita/gyvenamosios teritorijos/-
Domeikavos Kauno g. 2
4 5217/0012:316 Kauno . sav., Domeikavos sen, Kita/gyvenamosios teritorijos/-

Domeikavos Kauno g. 4
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Kauno r. sav., Domeikavos sen.,

5 5217/0012:115 Domeikavos Kauno g. 8 Kita/gyvenamosios teritorijos/-

6 5217/0012:77 Kaunor. sav., Domeikavos sen., Kita/gyvenamosios teritorijos/-
Domeikavos Kauno g. 10

7 | s217/0012:322 | Kaunor.sav, Domeikavos sen., Kita/gyvenamosios teritorijos/-
Domeikavos Kauno g. 12

8 5217/0012:594 Kaunor. sav., Domeikavos sen., Kita/Vienbudiy ir dwpumﬂuﬁ gyvenamuyjy pastaty
Domeikavos Kauno g. 14 teritorijos/-

9 | 5217001257 | K@unorsav, Domeikavos sen., Kita/ gyvenamosios teritorios /-

' Domeikavos Kauno g. 14A 9y )
10 | 5217/0012:1380 Kaunor. sav., Domeikavos sen, Kita/ gyvenamosios teritorijos /-

Domeikavos Kauno g. 16

Susisiekimo sistema

InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiros objektai

| planuojamg teritorijg patenkama i$ krasto kelio Nr.222 (Kaunas-VandZiogala) per Klevy, Placigjq ir
Kauno gatves.

Esami inzineriniai tinklai turi bGti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir misko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0012:616:
1) VI Elektros linijy apsaugos zonos;
2) 1Rysiy linijy apsaugos zonos;

3) Il Keliy apsaugos zonos;

4) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
5) V. Aerodromo apsaugos zonos.

1. Planuojama teritorija patenka | RysSiy linijy apsaugos zonas (l):

1. RySiy linijy apsaugos zonoje (Zemés juostoje, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio
trasos arba orinés linijos krastiniy_ laidy ir 3 metrai aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punkta) be rastisko
{moniy, aptarnaujanciy Sias rySiy linijas, leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudZiama:
1.1. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;
1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimy, sprogdinimo darbus;
1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;
1.4. sodinti medzius, sandéliuoti medziagas, pasarus, trasas, pilti grunta, kurti lauzus;
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1.5. rengti transporto priemoniy ir mechanizmy aiksteles;
1.6. po orinémis rysiy linijomis vezti negabaritinius krovinius;
1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

RySiy linijas eksploatuojancios |monés techniniams darbuotojams, suderinus su Zemés naudotojais,
suteikiama teisé laisvai vaik$cioti rySiy linijy apsaugos zonose, o atliekant remonto darbus, vaZiuoti per jas, kasti
duobes, tran$éjas atlyginant Zemés naudotojams padarytus nuostolius. Siems darbuotojams taip pat leidziama
persodinti medzius, genéti medZiy Sakas, kad blty uztikrintas nustatytasis proskyny plotis.

2.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIV):

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudziama:

2.1. sandéliuoti paSarus, trgSas bei chemines medziagas;

2.2. jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos
produktus;

2.3. vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

2.4. vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei
siurbti jy dugng, cheminémis medziagomis naikinti augalijg, nesuderinus $iy darby su Aplinkos ministerija ir
Sveikatos apsaugos ministerija;

2.5. jrengti pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

3. Elektros apsaugos zonos (VI):
3.1. Elektros oro linijos apsaugos zona - Zemés juosta ir oro erdvé tarp dviejy vertikaliy plokStumy,

lygiagreciy, elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly atstumag nuo kratiniy jos laidy. Elektros oro linijos
apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant | Sios linijos jtampa;

4, iki1kV — po 2 metrus;
5. 6ir10kV - po 10 metry;
6. 35kV - po 15 metry;
7. 110KV - po 20 metry;
8. 330ir400 kv — po 30 metry;
9. 750kV - po 40 metry.

3.2. Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — Zzemés juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo linijos
konstrukcijy krastiniy tasky. Nuotolis nuo $ios linijos iki pastaty ir statiniy — 0,6 metro.
3.3. Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly jmonés rastisko leidimo draudZiama:
3.3.1. statyti, kapitalikai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus;
3.3.2. vykdyti kalnakasybos, krovimo, zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo
darbus;
3.3.3. sodinti arba kirsti medZius ir kramus;
3.3.4. vaziuoti maSinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip 4,5
metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);
3.3.5. rengti gyvuliy laikymo aikSteles, tverti viely uZtvaras ir metalines tvoras.
3.4. Elektros linijos apsaugos zonoje draudziama:
3.5.1. jrengti Zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visy rasiy masiny, ir
mechanizmy aikSteles, organizuoti renginius, | kuriuos susirenka daug Zmoniy;
3.5.2. sandéliuoti pasarus, Siaudus, tragSas, durpes, malkas ir kitas medZiagas;
3.5.3. jrengti degalines, kuro ir tepaly sandélius;
3.5.4. jrengti sgvartynus, tersti grunta ir atmosfera, karenti lauzus;
3.5.5. uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty;
3.5.6. leisti aitvarus ir kitokius skraidanciuosius taisus, taip pat kitaip pazeisti elektros oro linijos izoliacija;
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3.5.7. sustoti visokiam transportui, iSskyrus geleZinkelio (330 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijy
apsaugos zonose).
3.4. Elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teisé elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai vaikScioti, o
atliekant eksploatavimo bei remonto darbus — vazinéti ir kasti Zzeme, [spéjus apie tai zemés savininkus ar
naudotojus. Kirsti medZius, esancius uz proskynos, leidziama tik suderinus tai su misko valdytoju ar savininku ir
nustatytaja tvarka iforminus medziy kirtimo dokumentus. Visais atvejais Zemés ir misko savininkams ir
naudotojams turi bati atlyginti padaryti nuostoliai.
3.5.Vykdant bet kokig kitg Ukine veiklg elektros tinkly apsaugos zonose bitina laikytis Energetikos ministerijos
patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy.

4.Keliy apsaugos zonos (ll):

Siekiant sudaryti saugias eismo salygas, nuo kelio briauny | abi puses nustatomos keliy apsaugos zonos:

4.1. Keliy apsaugos zony plociai priklausomai nuo kelio reikSmés yra:

4.1.1. magistraliniy keliy po 70 metry;

4.1.2. krasto keliy po 50 metry;

4.1.3. rajoniniy keliy po 20 metry;

4.1.4. vietinés reikSmes keliy po 10 metry.

4.2. Keliy apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése jstatymy nustatyta tvarka gali tikslinti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo organizatoriai, turintys teise tvirtinti
teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus).

4.3. Uz keliy priezilrg atsakingos jmonés darbuotojams suteikiama teisé laisvai vaikScioti keliy apsaugos zonose,
o statant laikinus sniegq sulaikancius statinius (sniegatvores, jy atramas), jrengiant sniego volus, tranéjas,
vandens nuleidimo jrenginius ar atliekant Salikelés grioviy valymo ir grunto paskleidimo darbus, vaziuoti per jas,
Siai jmonei informavus apie tai zemés savininkus ar naudotojus ir atlyginus jiems padarytus nuostolius jstatymy
nustatyta tvarka.

4.4. Keliy apsaugos zonose leidZiama:

4.5, statyti statinius ar jrenginius laikantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, atsizvelgiant | keliy plétros
perspektyva ir saugaus eismo reikalavimus pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty nustatytg tvarka ir
suderintus projektus;

4.6. rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiu statyti laikinus sniegq sulaikancius statinius.

4.7. Keliy apsaugos zonose draudziama:

4.1.1. statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie nesusije su transporto ir keleiviy
aptarnavimu;

4.1.2. rengti iSoring reklama, jeigu ji gali uzstoti technines eismo reguliavimo priemones, kelio Zenklus, bloginti
matomuma, akinti eismo dalyvius, tuo keldama pavojy eismo dalyviams;

4.1.3. naudoti reklama, imituojancig kelio Zenklus;

4.1.4. statyti paminklinius akcentus-simbolius, jrengti karjerus, vandens telkinius, sandéliuoti medZiagas be kelio
ir Zemés valdytojo ar jy savininko leidimo;

4.1.5. vykdyti kitus darbus (i$ jy antzeminiy ar pozeminiy inZineriniy, tinkly tiesimo ar rekonstrukcijos) be kelio ir
Zemés valdytojo ar jy savininko leidimo.

4.7. Keliy apsaugos zonose medziai, jy grupés ir krlimai, augantys ne misko Zzeméje, nukertami ar kitaip
pertvarkomi nustatytaja tvarka savivaldybés institucijai iSdavus leidima.

5. Aerodromo apsaugos zonos (V):

5.1. Nustatomos Sios karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonos:

5.1.1. aerodromo apsaugos zona A — zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas, apribotas lygiaSonés trapecijos,
kurios mazesnis pagrindas sutampa su kilimo ir tlpimo tako (toliau — KTT) galu, o didesnis yra nutoles nuo KTT
galo tokiu atstumu:

5.1.2. 1 200 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 1 200 metry); Siuo atveju trapecijos mazesniojo pagrindo ilgis
— 60 metry, o didesniojo — 420 metry;
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5.1.3. 3 400 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 metry_ ir didesnis); Siuo atveju trapecijos mazesniojo
pagrindo ilgis — 300 metry, o didesniojo — 1 400 metry;

5.2. aerodromo apsaugos zona B — Zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas, apribotas linijos, nutolusios nuo KTT
iSilginés asies ir KTT slenkscio tokiu atstumu (iSskyrus aerodromo apsaugos zong A):

5.2.1. 200 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 1 200 metru);

5.2.2. 300 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 m ir didesnis);

5.3. aerodromo apsaugos zona C — zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos B
krasto iki linijos, nutolusios nuo KTT iSilginés aSies ir KTT slenkscio tokiu atstumu (iSskyrus aerodromo apsaugos
zong A):

5.3.1. 300 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 1 200 metru);

5.3.2. 600 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 metry ir didesnis);

5.4. aerodromo apsaugos zona D - zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos C
krasto iki linijos, nutolusios nuo KTT iSilginés aSies ir KTT slenkscio tokiu atstumu:

5.4.1. 2,7 kilometro (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 800 metry);

5.4.2. 3,6 kilometro (aerodromo, kurio KTT ilgis — 800 metry ir didesnis, bet mazesnis nei 1 200 metry);

5.4.3. 5,1 kilometro (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 metry ir didesnis);

5.5. aerodromo apsaugos zona E (taikoma tik aerodromams, kuriy KTT ilgis — 1 200 metry ir didesnis) — Zemés ir
(ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos D kraSto iki apskritimo, kurio centras yra
aerodromo kontrolés taskas ir spindulys — 15 kilometry, linijos.

5.51. Nesuderinus Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos bei rekonstravimo ir jrenginiy {rengimo derinimo
tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimu Nr. 625 ,Dél
Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos bei rekonstravimo ir jrenginiy {rengimo derinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*, nustatyta tvarka, draudZiama toliau nurodytose aerodromo apsaugos zonose:

51.1. apsaugos zonose A ir B — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio;
51.2. apsaugos zonoje C — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

51.3. apsaugos zonoje D — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

51.4. apsaugos zonoje E — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry, ir didesnis;

51.5. apsaugos zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius (i8skyrus Zolinius augalus), jveisti miskus,parkus, medelynus,
pramoninius sodus;

51.6. apsaugos zonose A, B, C, D ir E:

51.6.1. tiesti elektros tinklus ir elektroniniy rySiy infrastruktaros linijas (iSskyrus pozemines), statyti statinius ir
irengti jrenginius, kurie skleidZia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar atspindi Sviesg, keldami
pavojy orlaiviy skrydZiy saugai, ir gali turéti neigiama jtakq aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai,
taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas;

51.6.2. statyti ar rekonstruoti fermas, sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauk$Ciai ir laukiniai
gyvinai.

5.7. Kai skrydziy marSrutai nekerta gyvenamuyjy namy teritorijos ribos ir kai néra tarSos veiksniy sklaidos
skaiCiavimy, orientacinis atstumas tarp léktuvy tlpimo marSruto horizontalios projekcijos ir gyvenamosios
teritorijos ribos turi bati ne trumpesnis kaip 2-3 kilometrai.

Sraigtasparniy, tpimo aiksteliy apsaugos zonos teritorijos riba sraigtasparniy kilimo (tdpimo) kryptimi turi bati ne
trumpesné kaip 2 kilometrai, kitomis kryptimis — ne trumpesné kaip 300 metruy.

Aerodromy sanitariné apsaugos zona nustatoma atsizvelgiant | triuk8mo lygj. Patikslinimui gali bati atsizvelgta |
elektromagnetinés energijos dydZius, oro, dirvozemio ir vandens cheming tarsa.

Aerodromy_ sanitarinéje apsaugos zonoje draudziama statyti gyvenamuosius namus, sveikatos priezidros, vaiky
ugdymo bei aukléjimo, socialinés globos ir poilsio staigas, stadionus, jrengti rekreacinius objektus (parkus,
miesto sodus ir kita).
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Aerodromo sanitarinés apsaugos zonoje objekty statyba bei rekonstrukcija ir Gkiné veikla Sioje zonoje turi bati
suderinta su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos ministerijos (toliau -
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras) ir Civilinés aviacijos administracija. Teritorijos naudojimas konkreciai
7emés tkio (laukininkystés, sodininkystés) veiklai turi biti papildomai suderintas su Zemés dkio ministerija.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultliros vertybiu.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultliros paveldo teritorijas.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.
4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5217/0012:616,
kurio plotas 1,1000 ha detaliojo plano tikslai:
1. Numatyti pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties keitima | kitg, nustatant naudojimo
blda "komercinés paskirties objekty statybos teritorijos";
2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo nustatymas;
3. Statybos reglamenty nustatymas;
Krasto kelio Nr.222 apsaugos zonos mazinimo iki 30m. galimybiy iSnagrinéjimas.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavimg apsprendZia Sie kriterijai:
e Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299;

- *M\%, C SN e o N SUTARTINIAI ZENKLAI

Domeikavos k. administracine riba
Kauno miesto riba

| |registruoty sklypy ribos
/20 Horizontales

— — Esamas uzZstatymas kaimo ribose
UZstatyta teritorija uz kaimo riby {BP l-ojo pakeitimo
sprendinius uZ kaimo riby . ,,Zemés naudojimo ir
....... apsaugos reglamenty breZinyje* M1:5000)
TIIINND Miskai
Miskai uz kaimo riby
Orientacine galimy potvyniy teritorija
Gamtinis karkasas:
/7777 Nacionaliniai migracijos koridoriai
Rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai
Rajonines geoekologines takoskyros
Susisiekimo infrastruktdra:
== wm 1 Naujo aplinkkelio trasa (investicijy klausimai ir
priklausomybeé turi biti sprendziama atskirai)
mo0me  Krasto kelias
=G Rajoninis kelias
e Gatve
=== Perspektyvine gatve { suplanuota iki BP |-o0jo
pakeitimo rengimo pradzios)

NG ) AN KAUNO MIESTAS ——— Aerodromo apsaugos zona {informacijos Saltinis
\ X /R o o f\\é' “Kauno oro uosto teritorijos detalusis planas”)
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Teritorijy naudojimo tipai ir jy reglamentai
Reglamentai pagal teritorijy vystymo reZima
UZstatyty teritorijy tankinimas’ g
; : ; 6 Nauja plétra
{papildomas uZstatymas) ir konversija
Prioritetinis Zemés naudojimo N— Maksimalus
Teritoris oiimo ti Vyraujantys teritorijos bidas ir pobadis; Aksimaus pasall pastaty
eritorijos naudo jimo tipas i it i
. ! 2 poZymiai Kiti galimi Zemés naudojimo bidai ir M?k;malus au(kstln?umas N\ék;malus aukitingumas
B uzstatymo negalioja uzstatymo
pobidai ‘ N s ; J. . i {negalioja
intensyvumas | technologiniams | intensyvumas N
i technologiniams
sklype (UI) jrenginiams, sklype (UI) Y
2 irenginiams,
bazrycioms) PR
baznycioms)
URBANIZUOJAMOS TERITORLIOS
Intensyvaus uzstatymo misrios Teritorijos, kuriose dominuoja |Kitos paskirties Zemé:
gyvenamosios teritorfjos intensyvus gyvenamosios -gyvenamosios teritorijos;
paskirties u“ﬁtatymas U -komeranés paskir ties teritorijos;
reikalinga socaline, paslaugy -visuomeninés paskirties teritorijps, a0 5a (19m) 2.2 4a (16m)
ke n -bendro naudojimo teritorijs;
ir kita infrastruktdra
~atskirgpy Zeldyny teritorips
-inZinerinés infrastruktiros teritorips.
Vidutinio uZstatymo intensywmo Teritorijos, kuriose dominuoja |Kitos paskirties Zemé:
misrios gyvenamosios teritorijos widutinio intensyvumo -gyvenamosios teritorijos;
gyvenamosios paskirties -komarcinés paskirties teritorijos;
uistatymas su reikalinga - visuomenings paskir ties teritorips; 0.8 Ja (12m) 0.8 3a (12m)
a1 L -bendro naudojime teritorijps;
socialine, paslaugy ir kita
i -atskirgyy Zeldyny teritorips ;
infrastruktira TR s A
-inZinerinés infrastruktiros teritorips,

1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo brézinio iStrauka

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitima, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.
Rugpjucio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | vidutinio uzstatymo intensyvumo misrias
gyvenamasias teritorijas.

Sioje teritorijoje galimos paskirtys ir naudojimo baidai:
o Kitos paskirties:

- gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai);

- atskiryjy Zeldyny, teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

— inZinerinés infrastruktaros teritorijos;

— bendro naudojimo teritorijos.

Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréziniu®, planuojama
teritorija nepatenka | gamtinj karkasa.
Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, sprendiniams.

6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu sitloma Numatyti pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitima | kita, nustatant
naudojimo bidg "komercinés paskirties objekty statybos teritorijos"; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rézima, nustatyti statybos reglamentus. I1Snagrinéti krasto kelio Nr.222 apsaugos zonos mazinimo iki 30m.

galimybes.

Zemiau i$déstomi argumentai, kuriais grindziamos krasto kelio Nr.222 apsaugos zonos mazinimo iki 30m.

galimybés:
1. nagrinéjama kelio Nr. 222 (VandZiogalos pl.) atkarpa yra urbanizuotoje teritorijoje: dalinai- Kauno m. ribose,
Lapas Lapy Laida
2018/15-DPK-AR 3 19 0




dalinai- Domeikavos k. Kai kuriose atkarpose uzstatymas pietingje kelio gretimybéje yra susformaves 20-25m.
atstumu nuo kelio briaunos, pvz. Berzy g. 1, Berzy g. 2 (Zidr. pridedama schemg ,Krasto kelio Nr.222 Kaunas-
Vandziogala esamos biiklés analizés schema *);

2. pietingje gretimybéje (Kauno m. ribose, atkarpoje nuo sankirtos su Ziburiy g. iki sankirtos su Gamyklos g.) yra
realizuoti statiniai, atstumu 30m. nuo kelio briaunos, Kauno r. ribose yra atskiros teritorijos, kuriose pastatai stovi
~30m. nuo kelio briaunos (pvz. Vandziogalos pl.106, 110, Mildos g. 5. Zidr. pridedama schema ,Krasto kelio
Nr.222 Kaunas-VandZiogala esamos biklés analizés schema “);

3. fteritorijoje Mildos g. 1, 3, 5, 7 pagal 2006m. patvirtint detalujj plang ,Apie 7,43ha teritorijos perplanavimas, kitos
paskirties (gyvenamosios teritorijos/mazaauks$ciy gyvenamujy namy sattybos) sklypy suprojektavimas, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rézimo reglamento nustatymas Kauno r.sav. Domeikavos sen. Domeikavos k.“ numatyta
statiniy statybos zona atstumu 30m. nuo kelio sankasos briaunos. Papildomai pabréZtina, kad adresu Mildos g. 7
vykdomos statyba leidziancio dokumento gavimo procediros paslaugy paskirties pastatui statyti;

4, teritorijoje Mildos g. 5 yra pastatytas prekybos paskirties pastatas;

5. Siaurinéje kelio Nr. 222. gretimybéje Siuo metu rengiamas kvartalinis detalusis planas teritorijai prie |gulos g. ir
Rusnés g. su galimybe numatyti kelio apsaugos zonos dydj 30m.;

6. teritorijose Vandziogalos pl.81, Maironiskiy g. 1, Slénio g. 27, 37 pastatai stovi ~30m. atstumu nuo kelio Nr. 222
sankasos briaunos;

7. teritorija tarp AukSCiy g. ir Vandziogalos pl. yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu 2016m., kurio sprendiniais
yra numatyta kelio Nr.222 apsaugos zona 30m. nuo kelio sankasos briaunos, Sioje teritorijoje atskiros atkarpos jau
yra apstatytos gyvenamosios paskirties pastatais;

8. visa kelio atkarpa nuo Kauno m. savivaldybés ribos iki Domeikavos k. urbanizuotos dalies ribos Siauréje yra riboto
greicio eismo rézimo, pagal jrengtus greitj ribojancius kelio Zenklus bei atskirose vietose jrengtas grei¢io mazinimo
priemones (,kalnelius®);

9. nagrinéjama teritorija tarp Vandziogalos pl., Klevy g., Kauno g. ir Pladiosios g. ribojasi su vietinémis (D
kategorijos) gatvémis, i$ kuriy numatomas jrengti jvaziavimas | teritorijg, nenumatant naujy sankirty su keliu
Nr.222.

Auksciau iSvardinti objektai ir teritorijos yra atvaizduoti prie Sio aiSkinamojo rasto pridedamoje schemoje ,Krasto
kelio Nr.222 Kaunas-Vandziogala esamos biklés analizés schema “.

Pastatams, pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gjj pakeitimg, patvirtintg Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. rugpjucio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, nustatomas aukstingumas iki
12,0m.

Projektuojant uZstatymg bdtina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi blti numatyta ne maziau 10% sklypo ploto Zaliosioms
zonoms jrengti komercinés paskirties objekty teritorijoms pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy, ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasa".

Detaliuoju planu planuojamam sklypui nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés
naudojimo badas:

Sklypas Nr.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomi prekybos paskirties pastatai, skirti maisto prekiy pardavimui.

Detaliojo plano keitimo eigoje sklypui nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
e Sklypo Nr.1 uzstatymo tankumas — 40% ir uzstatymo intensyvumas - 0,80.
Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk3Cio rodikliai. Objekty statyba turi bdti sprendZiama

techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo salygas.
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Servitutai

Projektuojamas naujas servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (206;207).
Tarnaujantis daiktas UAB ,Kauno vndenys®.

Susisiekimo sistema

| planuojamg teritorijg patenkama iS krasto kelio Nr.222 (Kaunas-Vandziogala) per Klevy, Placigjq ir
Kauno gatves.

PARKAVIMO SKAICIAVIMAI :
Vadovaujartis STR 2.06.04:2011 "Gatvés. Bendrieji retkalavimal ", apskaiciuotas orientacinis automobiliy statymo skaiGius.
Planuojamoje teritorijoje numatomas statiniy auksty plotas ~2000 kv.m:

1. Prekybos paskirties pastatai (maisto produkty parduotuvés) (~2000 m?).
Priimama, kad 20% nuo bendrojo statiniy ploto bus skinamas techninéms ir pagalbinéms patapoms, kuriose darbo viety
nebus.
Pagal STR 2.06.04:2011 30 lentele:

1. Prekybos paskirties (maisto produkty parductuvés) pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekv. 20 m?
prekybos salés ploto.

Apskaitiuotas automobiliy statymo skaiGius pagal numatoma uzstatymo plotg;
1. Prekybos paskirties - (2000 m2-20%) / 20 m? = 80 automobiliy;
VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius (vadovaujantis auk$ciau pateiktu skaiciavimu): 80 vnt.
Pastaba: keiCiantis patalpy paskirGiy proporcijoms, tun bati tikslinami reikiamo parkingo dydzio skaiGavimai,
nepazeidzant treciyjy $aliy interesy ir iSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo aiksteliy.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.1:
1) VI Elektros linijy apsaugos zonos;
2) 1Rysiy linijy apsaugos zonos;
3) Il Keliy apsaugos zonos;
4) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
5) V. Aerodromo apsaugos zonos.

Saugotini zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniy.
InZineriniai tinklai

Rysio tinklai. Esami.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai. Vandens tiekimas, buitiniy nuoteky, ir lietaus $alinimas bus
vykdomas prisijungiant prie Kauno g. esanciy UAB Kauno vandenys eksploatuojamy vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bti jradyti apribojimai nuo jy.
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Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo  gretimus statinius ribojimas.

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti esamg ir naujai numatomg
prieSgaisrin| hidrantg (Zr. gaisry gesinimo schema). Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6]
nustatomi rengiant statiniy, techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty* (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp pastaty,
pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | I "

| 6 8 10
I 8 8 10
[} 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy i8sikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, {vertinant ir neuzstatyta zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skai¢iuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

TRIUKSMO IR ORO TARSOS |TAKA APLINKINEMS GYVENAMOSIOMS TERITORIJOMS

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Salia Vandziogalos plento, kuris sutampa su krasto keliu Nr.222
(Kaunas-VandZziogala).

| pietryCius nuo planuojamos teritorijos yra gyvenamosios paskirties sklypai, | pietvakarius — komercinés
paskirties sklypas, | Siaurés vakarus — VandZiogalos plentas.

Planuojamame sklype numatoma veikla — mazmeninés maisto prekiy parduotuvés. Naudojimo bidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Tarp planuojamo komercinés paskirties sklypo uzstatymo zonos ribos
bei greta esanciy gyvenamuyjy teritorijy maziausias atstumas yra ~9.4 metry i§ pietryCiy pusés. Patekimas |
planuojamg sklypa numatomas i§ Placiosios, Klevy bei Kauno gatviy. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo
ribose, prie VandZiogalos plento (Siaurés vakary sklypo dalyje). Planuojamas atstumas nuo automobiliy
parkavimo aikStelés iki artimiausiy gyvenamosios paskirties sklypy yra apie 40m. Krovininio transporto srautai
numatomi per Placiajg ir Klevy g., todél neturés neigiamos jtakos triukSmo ir oro tarSos atzvilgiais gretimiems
gyvenamosios paskirties sklypams. Krovininio transporto pakrovimo ir iSkrovimo darbai numatomi pastaty Siaurés
rytinéje bei pietvakarinéje dalyse, kuo arCiau automobiliy parkavimo aik$telés. Komercinés paskirties pastato
védinimo-kondicionavimo renginiai numatomi pastaty Siaurés ryty puséje. Komercinés paskirties sklypo
zonavimas pavaizduotas bréZinyje ,Aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy apsaugos nuo tarSos priemoniy brézinys®.
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Komercinés paskirties sklypo veikla bei jos technologiniai procesai bus tikslinami techninio projekto metu.
Techninio projekto metu turés bati nustatyta tiksli numatomos vykdyti veiklos ir jos technologiniy, procesy itaka
dél galimos oro tarSos, stacionaraus triukSmo, atvaZziuojancio ir iSvaziuojancio lengvojo/sunkiojo transporto
eismo, pakrovimo/iSkrovimo transporto ir darby, oro kondicionavimo, védinimo jrenginiy, kaip tai numatyta
visuomenés sveikatos saugos teisés akty nustatytuose reikalavimuose - Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos priezitros jstatymo 21 str., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str.5 d. nuostatose.

Pastabos:

1. Automobiliy viety skaiCius ir vieta tikslinama techniniy projekty metu.

2. Planuojamy komercinés paskirties pastaty orientacija sklype, ju salygojamy veiksniy — triuk8mo, oro
tarSos (nuo vedinimo-kondicionavimo jrenginiy, atvykstancio ir iSvykstancio transporto, parkavimo ir
iSkrovimo darby, automobiliy parkavimo) jtaka gyvenamuyjy namu/gyvenamujy teritorijy atzvilgiu turi bati
tikslinami techniniy, projekty metu, numatant gyvenamujy teritorijy apsauga nuo triukSmo ir oro tarsos,
kaip tai numatyta visuomenes sveikatos saugos teisés aktuose.

3. Nustacius, jog komercinés paskirties planuojamame sklype Nr.1 vykdoma veikla turés jtakos oro ir
triukSmo  tarSos atzvilgiais gretimoms gyvenamosioms teritorijoms, turi bdti numatomos
kompensuojamosios triukSma mazinancios priemonés (akustinés atitvaros ir kt.).

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy, socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, istatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems
Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms.
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