Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 jsakymu Nr. 1188 patvirtinto
Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., 1 skl. (kadastro Nr. 5247/0012:1) ir 3 skl. (kadastro Nr.
5247/0012:3) detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k.,

Rasos g. 8, kadastro Nr. 5247/0012:444. (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatoriai —Rasa Povilaitiené; Ausra Povilaitiené.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Al$ény sen., Jonuciy k., Rasos g. 8,
kadastro Nr. 5247/0012:444.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:
1. Zemé sklypa, kadastro Nr. 5247/0012:444, padalyti i tris sklypus;
2. Nustatyti 1 punkte jvardytos teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo

tipg ir kita.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, derinimas,

ginc¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas Kauno

miesto savivaldybé¢je.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-09-25 jsakymas Nr. [S-
1742 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby

programos patvirtinimo*.




e 2018-10-02 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-881.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. rugs¢jo 5 d. Jsakymas
Nr. IS-1618 dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 Jsakymu Nr. 1188
patvirtinto Kauno r. sav., AlSény sen., Jonuciy k., 1 skl. (kadastro Nr. 5247/0012:1) ir 3
skl. (kadastro Nr. 5247/0012:3) detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Kauno r. sav.,
Alsény sen., Jonuciy k., Rasos g. 8, kadastro Nr. 5247/0012:444 darby programa.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2018-10-11 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG84694.

e Uzdaroji akciné bendrove ,,Kauno vandenys* 2018-10-04 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG84014.

e Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 2018-10-02 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG83786.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2018-10-
03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG83903.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2018-10-03 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG83906.

e Telia Lietuva, AB 2018-10-03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG83836.

e UZdaroji akciné bendrové ,,Giraités vandenys® 2018-10-05 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG84130.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2018-10-08 teritorijy planavimo saglygos REG84299.

e Lietuvos geology tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2018-10-05 raStas Nr. (6)-1.7-
4954 dél pasitlymy teritorijy planavimo salygoms rengti.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI
Registry centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZitiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima penkis Zemes sklypus:

e Kadastrinis Nr. 5247/0012:444, kurio plotas 0,1455 ha Kauno r. sav., AlSény

sen., Jonuciy k., Rasos g. 8.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano

I pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. T'S-299.

Planuojamai teritorijai neprieStarauja Siems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams:

1) DidZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymas Kauno r. sav., AlSény sen. Specialusis planas,
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T00071547, 2014-05-26.

2) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema., T00026959 (000522006004),

3) Kauno r.sav.,teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros spec.pl.
(nust.terit.tvark.infrastr.bikl.analiz¢,tendenc.prognoz.), T00026637 (000522005061).

4) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T0O0071985,
2014-06-26

\]( Adresas Pagrindiné 5
adastrinis Nr. naudojimo 7Zemés sklypo naudojimo biidas
askirtis

Kauno I. sav.,
5247/0012:444  |AlSény sen., Jonuciy [Kita
k., Rasos g. 8

Gyvenamosios teritorijos; MaZaaukSc¢iy
gyvenamyjy namy statybos

Planuojamos teritorijos gretimybeés:

Tarp Zemés sklypo
Zemes adresas
skly_p ¥ | Kadastrinis Nr. Paskirtis
posiki
0
kampy
Kauno r. sav., | Kita (Gyvenamosios
Alsény sen., | teritorijos;
5247/0012:443 Jonuciy k., Rasos | Mazaauksciy
g7 gyvenamuyjy namy
teritorijos)
5247/0012:442 E?vu.no I. sav., Kita (Vienbugiy ir
sény sen., dvibudi )
vibuc¢iy gyvenamyjy

Jonuéiy k., Rasos pastaty teritorijos)

g. 10
5247/0012:5 Kauno r. sav.,
Alsény sen., Zemés akio
Jonuciy k.
5247/0012:446 Kauno r. sav., Kita (Gyvenamosios
AlSény sen., teritorijos;
Jonuciy k., Rasos | MaZzaauksciy
2.6 gyvenamuyjy namy
statybos)
5247/0012:445 Kauno r. sav., Kita (Gyvenamosios
Alsény sen., teritorijos;
Jonuciy k., Rasos | Mazaauksciy
g5 gyvenamuyjy namy

teritorijos)




Planuojamoje teritorijoje néra Zeldiniy (medZiai ir krimai), auganciy ne misky tkio paskirties
Zemgéje.

Kitos daiktinés teisés (Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasa
Registro Nr. 44/210443, Adresas: Kauno r. sav., AlSény sen., Jonuciy k., Rasos g. 8.):

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausiandios melioracijos sistemos bei

jrenginiai.

Planuojamos teritorijoje yra elektros linijos tinklai, fekalinés kanalizacijos linija, vandentiekio

linija, ry$iy linija. Planuojamoje teritorijoje yra iSdéstyti drenaZo tinklai.




III. SPRENDINIAI

Zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0012:444 padalijamas j tris Zemés sklypus Nr. 7-1, Nr. 7-2
ir Nr. 7-3.

Duomenys apie planuojamus Zemés sklypus:

UzZstatymas

Sklypo
plotas
kv. m.

Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis/
naudojimo budas

Statiniy
aukstis, m

Tanku -
mas
%

Intensy-
vumas
%

Apribojimai

400

Kita / vienbuliy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

8.5

32

40

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos (po 2,5
m pl.);

VI. Elektros linijy apsaugos zonos
(po 2 m pl.);

XXI.Zemés sklypai, kuriuose
jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei
jrenginiai;

XX. PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos. *

7-2

402

Kita / vienbuliy ir
dvibuéiy  gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

8.5

32

40

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos (po 2,5
m pl.);

VI. Elektros linijy apsaugos zonos
(po2mpl.)

XXI.Zemés sklypai, kuriuose
jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei
irenginiai;

XX. PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos. *

7-3

653

Kita / vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

8.5

34

40

XXI.Zemés sklypai, kuriuose
jirengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei
jrenginiai;

XX. PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos.*

* II grupés vandenvieciy apsaugos zonos 3-iosios juostos 3a sektoriuje draudZiama: gaminti, naudoti ir sandéliuoti
augaly apsaugos produktus ir kitas schemines medziagas, iSskyrus naudojamus geriamojo vandens paruoSimui; jrengti

atlieky laikymo aikSteles ar savartynus ir atlieky apribojimo jrenginius.

Servitutai
Planuojamas zZemés sklypas Nr. 7-1:
e Servitutas (223) - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas

(gaunamas padalinus servitutg S7 suplanuotg ,, Iregistruoty sklypy, padalinimas ir




paskirties keitimas Skl. Nr. 1, 3 Jonuciy k., Al§ény sen., Kauno raj.“ detaliuoju planu
(tarnaujantis daiktas) (S7-1) - plotas 78kv.m.

Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo proj. Nr. 7-2 ir proj. Nr. 7-3 savininkams ir
naudotojams (tarnaujantis daiktas) (S1) - plotas 70 kv.m.

Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas per zemés sklypa proj. Nr. 7-2 (vieSpataujantis daiktas) (S2) - plotas
70kv.m.

Kelio servitutas (215) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
zemes sklypo proj. Nr. 7-2 ir proj. Nr. 7-3 savininkams ir naudotojams (tarnaujantis
daiktas) (S1)- plotas 70kv.m.

Kelio servitutas (115) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

per Zzemes sklypa proj. Nr. 7-2 (vieSpataujantis daiktas) (S2)- plotas 70kv.m.

Planuojamas zZemés sklypas Nr. 7-2:

Servitutas (223) - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas
(gaunamas padalinus servitutg S7 suplanuotg ,, Iregistruoty sklypy, padalinimas ir
paskirties keitimas Skl. Nr. 1, 3 Jonuciy k., Al§ény sen., Kauno raj.* detaliuoju planu
(tarnaujantis daiktas) (S7-2) - plotas 78kv.m.

Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo proj. Nr. 7-1 ir proj. Nr. 7-3 savininkams ir
naudotojams (tarnaujantis daiktas) (S2) - plotas 70 kv.m.

Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas per Zemés sklypa proj. Nr. 7-1 (vieSpataujantis daiktas) (S1) - plotas
70kv.m.

Kelio servitutas (215) - teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
zemes sklypo proj. Nr. 7-1 ir proj. Nr. 7-3 savininkams ir naudotojams (tarnaujantis
daiktas) (S2)- plotas 70kv.m.

Kelio servitutas (115) - teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku

per Zzemes sklypa proj. Nr. 7-1 (vieSpataujantis daiktas) (S1)- plotas 70kv.m.

Planuojamas zZemés sklypas Nr. 7-3:




e Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas per Zemés sklypa proj. Nr. 7-1 (vieSpataujantis daiktas) (S1) - plotas
70kv.m.

e Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas per Zemés sklypa proj. Nr. 7-2 (vieSpataujantis daiktas) (S2) - plotas
70kv.m.

e Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
per Zzemes sklypg proj. Nr. 7-1 (vieSpataujantis daiktas) (S1)- plotas 70kv.m.

e Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

per zemes sklypg proj. Nr. 7-2 (vieSpataujantis daiktas) (S2)- plotas 70kv.m.

Planuojamuose Zemés sklypuose numatomi vieno/dviejy buto gyvenamieji pastatai.

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsiZvelgiant j iSduotas planavimo salygas
bei j Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 jsakymu Nr. 1188 patvirtinto
Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., 1 skl. (kadastro Nr. 5247/0012:1) ir 3 skl. (kadastro Nr.
5247/0012:3) detaliojo plano koregavimo Zemeés sklype Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., Rasos
g. 8, kadastro Nr. 5247/0012:444 sprendinius:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis. Gaisry
gesinimui yra esamas priesgaisrinis hidrantas Rasos ir Ruko gatviy sankryZoje, nutoles ~94 m iki
tolimiausios statybos zonos ribos.

Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinklai projektuojami nuo Rasos
gatvéje esanciy privaciy tinkly. Prisijjungimui prie Siy linijy reikalingas jas klojusiy savo léSomis
savininky sutikimas. Vandentiekio ir nuoteky linijoms nurodomos apsaugos zonos.

Numatytos perspektyvinés rySio linijos. Planuojamojoje teritorijoje poZeminiy Telia Lietuva,
AB rySiy komunikacijy néra. Techninio projekto metu naujus rySio tinklus yra galimybé prisijungti
nuo artimiausio Sulinio LukSos gatvéje.

Elektros tinklai projektuojami nuo planuojamoje teritorijoje pravesty Zemos jtampos poZeminiy
elektros tinkly. Esamoms elektros linijoms nurodomos apsaugos zonos.

Dujotiekio tinklai projektuojami nuo Rasos gatvéje esanciy dujotiekio tinkly.

Numatytos planuojamy inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi buti

tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines sglygas. Nustacius,
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kad tinklai bus tiesiami per kitus V] ,,Registry centras* jregistruotus Zemes sklypus, privaloma gauti ty
Zemés sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.
Eksploatuojant inZinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybés

1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo".

Planuojama teritorija nepatenka ] pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong ir pakranciy

apsaugos juosta:
7 = N RN s I e PV £ YT
e q&t '?l}l {1 Paslaugos SZNS_DR10LT legenda % TJ
~~ =5 lr% bl,] I = A
o, 7 A NN i /|
N 3 (‘u, t‘nr}i =7 . @g
= ‘\,t%r —+ SUTARTINIAI ZENKLAI 4
(R 7|
b (l : ¥ !
= '3&{ jistro kodas 2 Vandens telkiniy pakrancfiq apsaugo_sjuosia ¢ ]
N | ~———  2-pakrantés apsaugos juostos plotis, m 1
S E Vandens telkinio apsaugos zona !
5 174 [ m >
- —
c" —
e ———
e &
o
/ =~
! 7 Jonugiai
/
[
R A i
Ll so 7 Z 7 ! o m L
- S
St 2
it ” =27
" " 3 iy -
e e 1

IvaZos 1 Zemés sklypus:
e Jvaziavimas i sklypus numatomas i§ D2 kategorijos Rasos gatvés. Patekimui | Zemés

sklypa proj. Nr. 7-3 yra numatomi kelio servitutai per suprojektuotus servitutus Nr. 1
ir Nr.2.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius

reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy Saliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy
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koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zzemes sklypy postikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tkiné¢ veikla planuojamai teritorijai jtakos

netures.
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