Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-11-18 jsakymu Nr. |[S-1597 patvirtinto
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., zemés sklypy: kadastro Nr.5233/0009:503 ir kadastro Nr.
5233/0009:666, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k.,
Inovacijy g. 1, kadastro Nr. 5233/0009:823

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, Kauno rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr.|S-1687 (2018-

09-14) ir Nr.|S-1564 (2018-08-23), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.S-855 (2018-09-21).
Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

1) Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Inovacijy g. 1, kadastro Nr.5233/0009:823 padalinimas j du

ar daugiau sklypy;

2) Teritorijos naudojimo reglamento/-y - teritorijos naudojimo tipo ir kity, nustatymas.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. |VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-11-18 jsakymu Nr. |S-1597
patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Zemés sklypy: kadastro Nr.5233/0009:503 ir kadastro Nr.
5233/0009:666, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k.,
Inovacijy g. 1, kadastro Nr. 5233/0009:823.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Inovacijy g. 1, kadastro Nr.

5233/0009:823 :

1. Sklypas, kadastro Nr. 5233/0009:823, adresas Kauno r. sav., Karmélavos sen., BiruliSkiy k., Inovacijy g. 1,
iregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto registre (reg.nr. 44/575343), kaip UAB ,LEZ projektas® ir
Lietuvos Respublikos nuosavybé. Sklypo plotas — 0,6950 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;
naudojimo bddas — komercinés paskirties objekty teritorijos. |registruoti apribojimai naudotis sklypu: Zemés sklypai,
kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai; elektros linijy apsaugos zonos;
aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona; keliy apsaugos zonos; rySiy linijy apsaugos
Zonos.

Projekto pavadinimas

UAB “MTARCH”  |Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-11-18 jsakymu
[monés kodas 135073297  [Nr. |S-1597 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Birulikiy k., zemés

KVAL.PATV. .
DOK_NR. Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, 44243 Kaunas  sklypy: kadastro Nr.5233/0009:503 ir kadastro Nr. 5233/0009:666, detaliojo
El.p.: mtarch.architects@gmail.com  |plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy
Tel.: 837 207335 |k., Inovacijy g. 1, kadastro Nr. 5233/0009:823
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Gretimybés

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras* kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

I$ Siaures ryty pusés su:
e Terminalo gatve;

e V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

2 | 5233/0009:938

Karmélavos sen.,

Biruliskiy k.,

Industrijos g. 2

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
Kaunor. sav., Kita/susisiekimo ir
1 | 5233/0009:817 | Karmelavos sen., inZineriniy tinkly koridoriy
Biruliskiy k. teritorijos
Kaunor. sav.,

Kita/lkomercinés paskirties
koridoriy teritorijos

I$ pietryCiy pusés su:

¢ Inovacijy gatve;

e V| “Registry centras* jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/bldas/pobudis
Kaunor. sav., .K.'ta/ -
Karmélavos sen Komgrcmes paslllqrtles
1 5233/0009:819 Biruliskiu k K objekty teritorijos;
Terminalcl} "3 pramonés ir sandéliavimo
9. objekty teritorijos
I$ pietvakariy pusés su:
Nr. Kad. Nr. Teritorija Paskirtis/budas/pobiidis
Kaunor. sav., .K.'ta/ -
Karmélavos sen Komercinés paskirties
1 | 5233/0009:1059 Biruliskiu k " | objekty teritorijos; pramonés
Inovacijqqg 3 ir sandéliavimo objekty

teritorijos

I$ Siaurés vakary pusés su:

e Keliu Nr. A6(Kaunas-Zarasai-Daugpilis (6,100km-15,397km)):

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
Kita/susisiekimo ir
1 5233/7001:6 Kauno r. sav. inZineriniy tinkly koridoriy

teritorijos
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Susisiekimo sistema
| planuojamg teritorijg patenkama i$ Siaurés ryty puséje esancios Terminalo gatvés ir pietryCiy puséje
esancios Inovacijy gatvés.

Inzineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojancCiais istatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose zemés ir miSko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai
Néra.

Iregistruoti servitutai

S- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 100.00 kv. m.
S8a - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype
kad.Nr.5233/0009:827). 0.0056ha.

S1a - Kelio servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.5233/0009:1059), 0,0787ha.

S2a - Kelio servitutas (vieSpataujantis sklype kad.Nr. 5233/0009:1059), 0.1186ha.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos (esamos jregistruotos)

XXI. Valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Pagal Lietuvos Respublikos
melioracijos jstatyma (Zin., 1993, Nr.71-1326; 1995, Nr.53-1298) zemés savininkas arba naudotojas, turintis
sklypa, kuriame jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai, privalo:

2.1. Tausoti melioracijos sistemas ir jrenginius;

2.2. Neatlygintinai atlikti jam priskirty melioracijos jrenginiy smulkius prieZidros darbus pagal Zemés tkio
ministerijos patvirtintg sarasg;

2.3. Leisti Zemés Tkio ministerijos ir valstybiniy melioracijos tarnyby igaliotiems asmenims tikrinti ir
remontuoti jy Zeméje esancius melioracijos jrenginius, atlikti nustatytuosius prieZidros darbus (suderinus §j
klausimg su naudotojais);

2.4. Derinti su valstybinémis melioracijos tarnybomis melioruotoje zeméje atliekamus Zemés kasimo
darbus.

2.5. Zemés savininkai turi leisti jrengti ju Zeméje melioracijos jrenginius, kuriy reikia kity savininky Zzeme
melioruoti. Zemés savininkams ar naudotojams dél to padaryti nuostoliai turi bti atlyginti, o melioracijos jrenginiy
uzimta Zeme - iSpirkta.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos:

Elektros oro linijos apsaugos zona - Zemés juosta ir oro erdvé tarp dviejy vertikaliy plokStumy,
lygiagreCiy elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly atstumag nuo krastiniy jos laidy. Elektros oro linijos
apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant | ios linijos jtampa;

iki 1 kV — po 2 metrus;
6ir 10 kV - po 10 metry;
35 kV - po 15 metry;
110 kV - po 20 metry;
330 ir 400 kV - po 30 metry;
750 kV - po 40 metry.

Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy
kratiniy tasky. Nuotolis nuo $ios linijos iki pastaty ir statiniy - 0,6 metro.
3.1.Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly jmonés rastisko leidimo draudziama:
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3.1.1. statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus;

3.1.2. vykdyti kalnakasybos, krovimo, zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo
darbus;

3.1.3. sodinti arba kirsti medZius ir krimus;

3.1.4. vaziuoti masinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip
3.1.5 metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);

3.1.5. rengti gyvuliy laikymo aiksteles, tverti viely uztvaras ir metalines tvoras.

3.2. Elektros linijos apsaugos zonoje draudziama:

3.2.1. jrengti Zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visy rasiy masiny ir
mechanizmy aikSteles, organizuoti renginius, | kuriuos susirenka daug Zmoniy;

3.2.2. sandéliuoti pasarus, Siaudus, tragsas, durpes, malkas ir kitas medZiagas;

3.2.3. jrengti degalines, kuro ir tepaly sandélius;

3.2.4. irengti sgvartynus, tersti grunta ir atmosfera, klrenti lauzus;

3.2.5. uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty;

3.2.6. leisti aitvarus ir kitokius skraidanciuosius taisus, taip pat kitaip pazeisti elektros oro linijos izoliacija;
3.2.7. sustoti visokiam transportui, iSskyrus geleZinkelio (330 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro linijy
apsaugos zonose).

3.33 Elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teisé elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai
vaik&Cioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus - vaZinéti ir kasti Zeme, |spéjus apie tai Zemés
savininkus ar naudotojus. Kirsti medZius, esancius uz proskynos, leidziama tik suderinus tai su misko
valdytoju ar savininku ir nustatytaja tvarka {forminus medziy kirtimo dokumentus. Visais atvejais zemés ir
midko savininkams ir naudotojams turi bati atlyginti padaryti nuostoliai.

Viykdant bet kokig kitg tkine veiklg elektros tinkly apsaugos zonose bitina laikytis Energetikos ministerijos
patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy.

l. RySiy linijy apsaugos zonos:

1. RySiy linijy apsaugos zonoje (zemés juostoje, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio
trasos arba orinés linijos krastiniy, laidy ir 3 metrai aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punktg) be rastisko
[moniy, aptarnaujanciy Sias rySiy linijas, leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudziama:

1.1. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;

1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimy, sprogdinimo darbus;

1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

1.4. sodinti medZius, sandéliuoti medziagas, pasarus, trasas, pilti grunta, kurti lauzus;

1.5. jrengti transporto priemoniy ir mechanizmy aiksteles;

1.6. po orinémis rysiy linijomis vezti negabaritinius krovinius;

1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

2. Rysiy linijas eksploatuojancios jmonés techniniams darbuotojams suteikiama teisé laisvai vaikScioti
rySiy linijy apsaugos zonose, o atliekant remonto darbus, vaziuoti per jas, kasti jose duobes, tran$éjas, suderinus
Siuos darbus su zemés savininkais ir naudotojais ir atlyginant Zemés naudotojams padarytus nuostolius. Siems
darbuotojams taip pat leidziama persodinti medzius, genéti medziy Sakas, kad bty uztikrintas nustatytasis
proskyny plotis.

II. Keliy apsaugos zonos:
3.1. Keliy apsaugos zony plociai priklausomai nuo kelio reikSmés yra:

3.1.1. magistraliniy keliy — po 70 metry;
3.1.2. krasto keliy — po 50 metry;
3.1.3. rajoniniy keliy — po 20 metry;
3.1.4. vietinés reikdmés keliy ~ — po 10 metry.

5. Keliy apsaugos zonose leidZiama:
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5.1. statyti statinius ar jrenginius laikantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, atsizvelgiant | keliy
plétros perspektyva ir saugaus eismo reikalavimus pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty nustatyta
tvarka ir suderintus projektus;

5.2. rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiu statyti laikinus sniegq sulaikancius statinius.

6. Keliy apsaugos zonose draudziama:

6.1. statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie nesusije su transporto ir keleiviy
aptarnavimu;

6.2. jrengti iSoring reklama, jeigu ji gali uzstoti technines eismo reguliavimo priemones, kelio zenklus,
bloginti matomuma, akinti eismo dalyvius, tuo keldama pavojy eismo dalyviams;

6.3. naudoti reklama, imituojancig kelio Zenklus;

6.4. statyti paminklinius akcentus-simbolius, {rengti karjerus, vandens telkinius, sandéliuoti medZziagas be
kelio ir zemés valdytojo ar jy savininko leidimo;

6.5. vykdyti kitus darbus (i$ jy antzeminiy ar pozeminiy inZineriniy tinkly tiesimo ar rekonstrukcijos) be
kelio ir zemés valdytojo ar jy savininko leidimo.

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona(V):

5.1. Nustatomos Sios karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonos:

5.1.1. aerodromo apsaugos zona A — zemes ir (ar) vandens pavirSiaus plotas, apribotas lygiaSonés trapecijos,
kurios maZesnis pagrindas sutampa su kilimo ir tipimo tako (toliau — KTT) galu, o didesnis yra nutoles nuo KTT
galo tokiu atstumu:

5.1.2. 1 200 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 1 200 metry); Siuo atveju trapecijos mazesniojo pagrindo ilgis
— 60 metry, o didesniojo — 420 metry;

5.1.3. 3 400 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 metry_ ir didesnis); Siuo atveju trapecijos mazesniojo
pagrindo ilgis — 300 metry, o didesniojo — 1 400 metry;

5.2. aerodromo apsaugos zona B — Zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas, apribotas linijos, nutolusios nuo KTT
iSilginés asies ir KTT slenkscio tokiu atstumu (iSskyrus aerodromo apsaugos zong A):

5.2.1. 200 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 1 200 metry);

5.2.2. 300 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 m ir didesnis);

5.3. aerodromo apsaugos zona C — Zzemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos B
krato iki linijos, nutolusios nuo KTT iSilginés aSies ir KTT slenkscio tokiu atstumu (i8skyrus aerodromo apsaugos
zong A):

5.3.1. 300 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 1 200 metry);

5.3.2. 600 metry (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 metry ir didesnis);

5.4. aerodromo apsaugos zona D — Zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos C
krasto iki linijos, nutolusios nuo KTT iSilginés aSies ir KTT slenkscio tokiu atstumu:

5.4.1. 2,7 kilometro (aerodromo, kurio KTT ilgis — iki 800 metry);

5.4.2. 3,6 kilometro (aerodromo, kurio KTT ilgis — 800 metry, ir didesnis, bet maZesnis nei 1 200 metry);

5.4.3. 5,1 kilometro (aerodromo, kurio KTT ilgis — 1 200 metry ir didesnis);

5.5. aerodromo apsaugos zona E (taikoma tik aerodromams, kuriy KTT ilgis — 1 200 metry ir didesnis) — Zemés ir
(ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos D krasto iki apskritimo, kurio centras yra
aerodromo kontrolés taskas ir spindulys — 15 kilometry, linijos.

5.5". Nesuderinus Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos bei rekonstravimo ir jrenginiy jrengimo derinimo
tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimu Nr. 625 ,Dél
Aviacijai galin€iy kliudyti statiniy statybos bei rekonstravimo ir jrenginiy irengimo derinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*®, nustatyta tvarka, draudZiama toliau nurodytose aerodromo apsaugos zonose:

51.1. apsaugos zonose A ir B — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio;
51.2. apsaugos zonoje C — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry, ir didesnis;

51.3. apsaugos zonoje D — statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;
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51.4. apsaugos zonoje E - statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscCio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

51.5. apsaugos zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus), {veisti miSkus,parkus, medelynus,
pramoninius sodus;

51.6. apsaugos zonose A, B, C, D ir E:

51.6.1. tiesti elektros tinklus ir elektroniniy rysSiy infrastruktaros linijas (iSskyrus pozemines), statyti statinius ir
[rengti {renginius, kurie skleidzia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar atspindi Sviesa, keldami
pavojy orlaiviy skrydZiy saugai, ir gali turéti neigiama {takq aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai,
taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas;

5'.6.2. statyti ar rekonstruoti fermas, sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai
gyvinai.

5.7. Kai skrydziy marSrutai nekerta gyvenamuyjy namy teritorijos ribos ir kai néra tarSos veiksniy sklaidos
skaiCiavimy, orientacinis atstumas tarp léktuvy tlpimo marSruto horizontalios projekcijos ir gyvenamosios
teritorijos ribos turi bati ne trumpesnis kaip 2-3 kilometrai.

Sraigtasparniy, tpimo aiksteliy apsaugos zonos teritorijos riba sraigtasparniy, kilimo (tGpimo) kryptimi turi bati ne
trumpesné kaip 2 kilometrai, kitomis kryptimis — ne trumpesné kaip 300 metru.

Aerodromy, sanitariné apsaugos zona nustatoma atsizvelgiant | triukSmo lygj. Patikslinimui gali bati atsizvelgta |
elektromagnetinés energijos dydZius, oro, dirvozemio ir vandens chemine tarsa.

Aerodromy_ sanitarinéje apsaugos zonoje draudZiama statyti gyvenamuosius namus, sveikatos priezidros, vaiky
ugdymo bei aukléjimo, socialinés globos ir poilsio staigas, stadionus, jrengti rekreacinius objektus (parkus,
miesto sodus ir kita).

Aerodromo sanitarinés apsaugos zonoje objekty statyba bei rekonstrukcija ir Gkiné veikla Sioje zonoje turi bati
suderinta su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos ministerijos (toliau —
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras) ir Civilinés aviacijos administracija. Teritorijos naudojimas konkreiai
zemés tkio (laukininkystés, sodininkystés) veiklai turi biti papildomai suderintas su Zemés akio ministerija.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
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5. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1) Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Inovacijy g. 1, kadastro Nr.5233/0009:823 padalinimas j du
ar daugiau sklypy;
2) Teritorijos naudojimo reglamento/-y - teritorijos naudojimo tipo ir kity, nustatymas.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavima apsprendZia Sie kriterijai:
o Kauno ra ono bendrojo plano I-asis pakeltlmas
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Pagal Kauno r. bendrgjj plang, planuojama teritorija patenka | P.2.1 Komercinés paskirties, pramonés ir
sandeliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastrukttra reikSmes teritorijas.
Sioje teritorijoje galimos paskirtys ir naudojimo budai:
o Zemés Ukio (ekologiné zemdirbysté, Siltnamiai, nedarantys neigiamo poveikio aplinkai);
o Misky dkio;
o Kitos paskirties:
— visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai ir kt.);
— atskiryjy Zeldyny, teritorijos;
— komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos ir paslaugy paskirties pastatai — verslo
vieSbuciai, moteliai, didmeninés ir mazmeninés prekybos pastatai, degalinés, autoservisai ir kt.);
— inzinerinés infrastruktlros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inZineriniy, tinkly, koridoriai);
— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
— energetinio dkio.
o Konservacinés paskirties;
e Vandens ukio.

Vadovaujantis Kauno rajono bendruoju planu, planuojama teritorija nepatenka | gamtinj karkasa.
Detaliojo plano koregavimas nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano sprendiniams.

6. SPRENDINIAI

Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruligkiy k., Inovacijy g. 1, detaliojo plano koregavimas.
Planuojamos teritorijos sklypy Nr.1, Nr.2 naudojimo paskirtis ir naudojimo budas iSlieka esami: pskirtis - kita,
naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Planuojamy Zemés sklypy Nr.1, Nr.2 naudojimo
tipas — paslaugy teritorija. Teritorijos bendras plotas — 0,6950ha. Planuojamame sklype Nr.1 numatoma statybos
zona, skirta tik transporto aptarnavimo ir eismo dalyviams skirty statiniy statybai (arba kitiems transporto
aptarnavimo ir eismo dalyviams skirty statiniy statybai, kurie bus numatyti KTR statinio statybos metu), $iuo
atveju automobiliy, plovykla. Planuojamame sklype Nr.2 numatoma statyti administracinés paskirties pastata/us.
Planuojamy sklypy Nr.1, Nr.2 uzstatymo tankis — 60%, uzstatymo intensyvumas - 0,6; galimas statiniy aukstis
sklype - iki 12,5 m.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk$cio rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendZiama techniniais
projektais pagal uZsakovo techning uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo
salygas. Projektuojant uzstatymag batina ilaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy, tinkly ir jrenginiy. Planuojamuose sklypuose (komercinés paskirties objekty teritorija), turi bati jrengta
ne maziau 10% sklypo ploto Zaliosios zonos (pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg
LAtskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos

aprasa’).

Susisiekimo sistema
|vaziavimas | planuojamg teritorijg yra esamas - i§ Siaurés ryty puséje esancios Terminalo gatves ir
pietryCiy puséje esancios Inovacijy gatves.
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Automobiliy parkavimas sprendziamas planuojamoje teritorijoje:

PARKAVIMO SKAICIAVIMAI :
Vadovaujantis STR 2.06 .04:2011 "Gatvés. Bendneji reikalavimai.", apskaiciuotas orientacinis
automobiliy statymo skaicius.
Sklype Nr.1 numatoma statyti transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirtus pastatus, Siuo atveju
automobiliy plovykla, kurioje numatomi 6 plovimo jrenginiai.
Sklype Nr.2 numatomas administracinés paskirties pastatas, kurio plotas ~1100 kv.m :
Priimama, kad 10% nuo bendrojo statinio ploto bus skiriamas techninéms ir pagalbinéms patalpoms,
kuriose darbo viety nebus.
Pagal STR 2.06.04:2011 30 lentele:

1. Automobiliy plovykloms reikalinga 1 vieta 1 plovimo [renginiui.

2. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekv. 25 m?
pagrindinio ploto.

Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius:

1. Automobiliy plovykla - 6 automobiliai.

2. Administracinés paskirties - (1100 m?-10%) / 26 m? = 40 automobiliy;

VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius (vadovaujantis auksciau pateiktu skaiciavimu): sklype
Nr.1-6, Nr.2-40wnt.
Pastaba: kei¢iantis patalpy paskir¢iy proporcijoms, turi bati tikslinami reikiamo parkingo dydzio

skai¢iavimai, nepazeidziant treciyjy $aliy interesy ir iSlatkant normatyvinius atstumus nuo parkavimo
aiksteliy.

Brézinyje nurodytos parkavimo vietos ir jy skaicius turi bati tikslinami statiniy techniniy projekty eigoje.
Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Sklypo Nr.1:
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
I.  Rysiy linijy apsaugos zonos;
XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
II. Keliy apsaugos zonos;
V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné apsaugos zona.

Sklypo Nr.2:
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos;
L.RySiy linijy apsaugos zonos;
XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
II. Keliy apsaugos zonos;
V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné apsaugos zona.

Nustatomas naujas apribojimas naudotis sklypu Nr.2:
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:

196. Prie vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy priskiriami: vandentiekio, lietaus
ir fekalinés kanalizacijos vamzdynai, kaupimo rezervuarai, sklendziy kameros, persiurbimo stotys, iSleistuvai,
vandentiekio bokstai, sléginiai rezervuarai, lietaus ir fekalinés kanalizacijos valymo jrenginiai.

197. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro
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nuo vamzdyno aSies. Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta
po 5 metrus nuo vamzdyny aSies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis,
apsaugos zona yra zemes juosta po 10 metry nuo vamzdyny aSies. Vandens rezervuary, skaidrintuvy, kaupikliy
apsaugos zonos plotis — po 30 metry, o vandentiekio boksty, nuoteky siurbliniy ir kity jrenginiy — ne maziau kaip
po 10 metry nuo iSoriniy sieneliy.

198. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir renginiy apsaugos zonose draudziama:

198.1. sandéliuoti pasarus, trgSas bei chemines medZiagas;

198.2. jrengti sgvartynus, nuodingujy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medZiagas ir jy tirpalus,
nafta ir jos produktus;

198.3. vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

198.4. vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens
telkinius, kasti bei siurbti jy dugng, cheminémis medZiagomis naikinti augalija, nesuderinus Siy darby su Aplinkos
ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija;

198.5. jrengti pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

199. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojancios jmonés nustato
salygas, kuriy laikantis nurodytyjy tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus:

199.1. statyti pastatus ir jrenginius;

199.2. sodinti medZius ir krimus, nesuderinus to su nurodytuosius tinklus ir jrenginius
eksploatuojanciomis {monémis;

199.3. melioruoti, drékinti ir sausinti zeme;

199.4. kasti ir lyginti grunta;

199.5. vykdyti geologines paieskas, geodezijos bei kitus darbus, susijusius su greZiniy jrengimu ir grunto
(i8skyrus dirva) bandiniy émimu;

199.6. atidaryti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos Suliniy bei kity jrenginiy angas, vartus ar
duris, atsukti ir uzsukti ¢Giaupus, sklendes, iSjungti arba jjungti vamzdyny, rySio ar elektros tiekimo taisus.

200. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojanioms jmonéms
(organizacijoms) leidZziama prie Siy tinkly ir jrenginiy privaZiuoti automobiliais ir kita technika, aptarnauti ir
remontuoti juos, jspéjus apie tai zemés savininkg ar naudotoja.

201. Zemés savininkas ar naudotojas, pastebéjes vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklo ar
[renginio gedima, turi nedelsdamas apie tai pranesti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir
[renginius eksploatuojanciai jmonei (organizacijai) arba miesto (rajono) valdybai, kuri privalo $ig avarijg tuojau pat
likviduoti.

202. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojancios jmonés
(organizacijos), atlikusios planinius arba avarinius Siy tinkly ir jrenginiy remonto arba atstatymo darbus, turi
atlyginti Zemés savininkui ar naudotojui nurodytyjy darby metu padarytus nuostolius ir zemés naudmenas Siy
darby rajone sutvarkyti taip, kad jos bty tinkamos toliau naudoti pagal paskirtj.

Inzineriniai tinklai

Vandentiekio tinklai. Vandens tiekimas numatomas nuo esamy d200mm vandentiekio ir d300mm dkio-buities
nuoteky tinkly Inovacijy g. Prisijungimui prie $iy linijy reikalingas jas klojusiy savo 1éSomis savininky, rastiskas
sutikimas..

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas i§ esamy elektros tinkly.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi biti jradyti apribojimai nuo ju.
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Servitutai

Sklype Nr.1:

S1 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku sklypui Nr.2,
kad.Nr.5233/0009:1059 (tarnaujantis daiktas, kodas 202; 203), TIKSLINAMAS.

S2 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku per sklypg Nr.2
(vieSpataujantis daiktas, kodas 115), TIKSLINAMAS.

S2a - kelio servitutas (vieSpataujantis sklype kad.Nr.5233/0009:1059, kodas 115), ESAMAS.

S8a - servitutas teisé tiesti, aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas, (vieSpataujantis daiktas sklype
kad. Nr.5233/0009:827, kodas 106;107), ESAMAS. .

Sklype Nr.2:

S1 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku sklype Nr.1 (vieSpataujantis
daiktas, kodas 115), TIKSLINAMAS.

S2 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku sklypui Nr.1,
kad.Nr.5233/0009:1059 (tarnaujantis daiktas, kodas 202; 203), TIKSLINAMAS.

S3 - servitutas teisé tiesti, aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas, (tarnaujantis daiktas elektros
tinklus eksploatuojanéiai organizacijai, kodas 206;207) ESAMAS.

S2a - kelio servitutas (vieSpataujantis sklype kad.Nr.5233/0009:1059, kodas 115), ESAMAS.

S8a - servitutas teisé tiesti, aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas, (vieSpataujantis daiktas sklype
kad. Nr.5233/0009:827, kodas 106;107), ESAMAS.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priegaisrinis atstumas), kurie nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty’
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu privaloma iSlaikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | . "

I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i$ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp juy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiciuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy, vietu.

Priedgaisrinis vandentiekis turi bati jrengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai" Projektavimo ir jrengimo taisyklés". Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai
manevruoti autotransportui teritorijoje gaisro gesinimo atveju (privaziuoti, apsisukti). Gaisro gesinimo metu,
vandens paémimas numatomas i§ esamo gaisrinio hidranto. Artimiausias esamas gaisrinis hidrantas yra
Inovacijy g..

Pastabos:
1. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojanCius LR projektavimg normuojancius teises aktus.
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2. Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma Kkirsti tik menkaverCius medzius bei krdmus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,

medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.17-611)".

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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