DETALIOJO PLANO
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 jsakymu Nr. |[S-1188 patvirtinty zemés sklypy
Kauno r. sav., Alsény sen., Jonu€iy k., 1 skl. ir 3 skl. detalyjj plang Siuose Zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Jonu€iy k., Rasos g. 6, kadastro Nr. 5247/0012:446, kurio plotas 0,1456 ha, Rasos g. 4, kadastro Nr.
5247/0012:448, kurio plotas 0,1452 ha,

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus Antano Nesteckio) ir plano iniciatoriaus (UAB “Namas LT") praSymu,
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. |S-1654 (2018-09-10), Nr.|S-1830 (2018-
10-09) ir Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-910 (2018-10-11).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1.1. Padalyti Zemés sklypus;
1.2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita;
1.3. Nustatyti teritorijos uZstatymo tipa.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 jsakymu Nr. |S-1188
patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Alsény sen., Jonu€iy k., 1 skl. ir 3 skl., detaliojo plano koregavimas zemés
sklypuose Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., Rasos g. 6, kadastro Nr. 5247/0012:446, kurio plotas 0,1456
ha, Rasos g. 4, kadastro Nr. 5247/0012:448, kurio plotas 0,1452 ha.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy planuy;
o Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28 d., sprendimu Nr. TS-299.
2. Specialiyjy plany;
o Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno r. sav., Alsény sen. specialusis planas, T00071547, 2014-05-
26:
¢ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjtcio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004));
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktdros objekty - degaliniy iSdéstymo specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimas Nr. TS-68;

PROJEKTO PAVADINIMAS

UAB "MTARCH" Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27
KVAL PATV [mo.nés.kodas 135073297 jsakymu Nr. |S-1188 patvirtinty zemés sklypy Kauno r. sav., Alsény
DOK.NR. Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas | sen., Jonuciy k., 1 skl. ir 3 skl. detaluji plang $iuose Zemés sklypuose
El.p.: mtarch.architects@gmail.com, [ Kayno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k., Rasos g. 6, kadastro Nr.
Tel:837207335 | 5247/0012:446, kurio plotas 0,1456 ha, Rasos g. 4, kadastro Nr.
5247/0012:448, kurio plotas 0,1452 ha. detaliojo plano koregavimas
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e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
koregavimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016 m. gruodzio 22 d. sprendimas Nr. TS-
410;
e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.
3. Detaliyjy plany;
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 jsakymu Nr. |S-1188 patvirtinty
zemes sklypy Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., 1 skl. ir 3 skl., detalusis planas.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno sav., Alsény sen., Jonu€iy k., Rasos g. 4 ir 6.

Sklypas kadastrinis Nr. 5247/0012:448, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-0312-7108)), kaip UAB “Namas LT" nuosavybé. Sklypo plotas ~ 0,1452 ha. Esama
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobldis —
mazaaukscCiy gyvenamuyjy namy, statybos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5247/0012:446, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-0312-7084)), kaip UAB “Namas LT” nuosavybé. Sklypo plotas ~ 0,1456 ha. Esama
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobidis —
maZaauksCiy gyvenamujy namy statybos.

Gretimybés
Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras“ kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:

IS piety pusés su:
o V| “Reqgistry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobidis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5247/0012:450 Kaunor. sav., Kita/Gyvenamosios RS, LS., JK, AK. (privatls
Alsény sen., teritorijos/Mazaauks$Ciy, asmenys)
Jonuc€iy k., Rasos | gyvenamujy namy statybos
g.2,2A

IS vakary puseés su:
e Rasos g.

I$ Siaurés pusés su:
o V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobiidis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5247/0012:444 Kaunor. sav., Kita/Gyvenamosios R.P., A.P. (privatls asmenys)
Alsény sen., teritorijos/MaZaauks$¢iy
Jonuciy k., Rasos | gyvenamujy namy statybos
g.8

IS ryty puses su:
o V| “Reqgistry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobidis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 5247/0012:5 Kaunor. sav., Zemés tkio/-/- V.D. (privatus asmuo)
Alsény sen.,
Jonuciy k.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ vakary puséje esancios Rasos g.
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InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir miSko nauojimo salygos
|registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5247/0012:448:
1) XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1452ha;

Iregistruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5247/0012:446:
1) XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1456 ha;

Servitutai
Panuojamos teritorijos NT registro centrinio duomeny banko iraSuose néra jregistruoty servituty.

Zemés sklypo plane (sklype kad. Nr. 5247/0012:448) pazyméti du servitutai:
e Servitutas — teisé tiesti ir eksploatuoti elektros ir inzinerinius tinklus skl. Nr. 1-3, 5, 7-13, 15, 17, 19, 21,
22, 44, (plotas — 0,4200 ha); TIKSLINAMAS*
e Servitutas S — leisti tiesti ir eksploatuoti elektros ir inzinerinius tinklus sklypy Nr. 1-2, 4-22, 44
savininkams (plotas — 0,0170 ha); TIKSLINAMAS*

Zemés sklypo plane (sklype kad. Nr. 5247/0012:448) pazyméti du servitutai:
o Servitutas — teisé tiesti ir eksploatuoti elektros ir inzinerinius tinklus skl. Nr. 1-3, 7-13, 15, 17, 19, 21, 22,
44, (plotas — 0,4197 ha); TIKSLINAMAS*
e Servitutas S — leisti tiesti ir eksploatuoti elektros ir inzinerinius tinklus sklypy Nr. 1-4, 6-22, 44
savininkams (plotas — 0,0173 ha); TIKSLINAMAS*

* Zr. brézinj ,Servituty schema.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy.

Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.

Artimiausias kultdros paveldo objektas yra Garliavos evangeliky liuterony baznycia (kodas — 30618), esantis

apie 1,7 km | rytus nuo planuojamos teritorijos. | planuojamg teritorijq nepatenka | Sio kultlros paveldo objekto
apsaugos zona.

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

,NATURA 2000

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000".

Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Jiesios upé ir jos sléniai (ES kodas: LTKAU0014 , priskyrimo Natura
2000 tinklui tikslas: 9180, Grioviy ir Slaity migkai; Purpurinis plok$ciavabalis; Udra), esan¢ios mazdaug uz 3,3 km
| rytus nuo planuojamos teritorijos.

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje Zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-
21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy,
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos
aprasu. Pagal ,Priklausomyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasg”:
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7. Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso,
ploto, atsizvelgiant | zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, estetine) svarbg tame zemés sklype
(priedas).

8. Priklausomujy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uzstatymo;

8.2. pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); Pagal priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedg (Priklausomujy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto), gyvenamosiose teritorijose (mazaauksciy
gyvenamuyjy (daugiabuciy) namy statybos sklypuose turi bati ne maziau 25% Zeldyny ploto.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Detaliojo plano koregavimu silloma Zemés sklypams kad. Nr. 5247/0012:448 ir kad. Nr. 5247/0012:446
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus — teritorijos naudojimo tipg ir kita, bei nustatyti teritorijos uZstatymo

tipa.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo sprendiniy brézinj, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjucio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | plétros teritorijas
silomas vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu (U.6 — neprioritetinés plétros kaimai).




o v dviZini BP padors
Teritorijos pavadiniras | Zymeji- | Eswinis teritoxijos podymis UZSTATYMO REGLAMENTAI Texitorijy M:!kwmxrmﬂmmo
- Tentorys nandojimo taxinys Atsizvelgiant wbaristing sitaacija, uzstatynmo
reglarentai gali biti grieztinana
52 gg:g g.:ﬁs :E\
k] i ®
sE |z _ ig & g b
B R 5% 35?; 53
ﬁ 5 E E % fo;g L E E
E72 52 & 3ELH = g
Z - - ] 5 3 . kT
q |88 ; g &
E x5 |- B )
Peplagh fdes |71 BE| | |
’ ” o
Be[i%e]BBds g &
1% R B L AR CIEIR
Q 8 ol . Bl 8| =&
fzcliz E 2 5 ®
BEEEEAE) EEEE& iy (EE: E |3
s=ispaEfasessalo | & |ad = | =
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10 1j12] 13
URBANIZUOT OS IR URBANIZUOJAMOS T ERIT ORIJOS
us «Zemés 1kio (ekologing Z2mdirbysté, $il tamial nedarantys neigiano <06 85 »2 .l | 912
poveildo gyvenamajai aplinkai); p4.1| p.21
|_ ey -M.iikuﬁldn_‘._ o 4.2
| || st s (Basemiateny, . .. a0 : e vi L
| . o ir 0 chjekty (be jtakes @
| | gvenanuijy konpleksy létra | L %
| : (testinis uZstatymas ) i ’ Ean i s pestatii i s pedd N 5
L = = tskimu nld\mu ientomos 5
Plétos teritorijos sialonos e Jarts i é
vystytl 2019 m. - 2029 m -k inés paskirties objekty temmps (prekybos, pramogy, paslangy -i
laikotarpm & chiektal, dezalinés, antoservisai ir kt.); <06 85 o p2 ».S pl [ pl2
P xekxeacu'es tenitoripos; 2 ».7 | p21
| i Bz s irs anddliavinio chjichy Waikoeios. (4 itados aqlikicd g
| I o ; ;[ WceRom);
| | Neprioritetinés plétros kaimai £ itorjos (susisiekimo ir inZinerinny %
komoanikaciyy aptarmavimo chjektal, susisiekino ir iranerivny tinkhy =
2 koridoniai):
*Konservacings paskirties,
oVandens iikio

1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo brézinio iStrauka

Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo sprendiniy bréZinyje nustatytos pastabos:
p.1 — uzstatymas galimas pavieniuose sklypuose arba jy grupése iSlaikant maksimaly gyvenamuyjy ir vieSuyjy
pastaty uzstatymo intensyvuma (10 namy/ha).
p.2 — atsizvelgiant | konkreCig situacijg saugojimo rezimas gali bati taikomas Zeldyny grupéms, reljefo formoms
sklypy ribose, pastaty ar jy grupiy sklypuose. Saugojimo rezimas taikomas ir objektams, jraSytiems | Kultdros
vertybiy Registra, bet nepaskelbtiems saugomais ir kuriy teritorijy ir apsaugos zony planai néra parengti.
p.5 — galima statiniy rekonstrukcija, modernizavimas esamo kompaktinio uzstatymo ribose, tarp esamo ir naujo
uzstatymo neturi likti neuzstatyty ir nenaudojamy sklypy.
p.7 — privaloma salyga — inZineriniy tinkly funkcionavimas.
p.12 - gamtinio karkaso teritorijose, patenkanciose | plétros teritorijas, siekiant iSvengti sklypy skaidymo ir
‘beSeimyniSkumo” yra sitlomas paskirties keitimas pagal zonai nustatytq reglamentg. Nurodytose teritorijose
galioja specifinés tos teritorijos naudojimo nuostatos, t.y. privaloma vadovautis Gamtinio karkaso nuostatomis ir
yra nerekomenduojama pastaty statyba, prioritetas teikiamas gamtinio karkaso teritorijy formavimui ir palaikymui
(2r. aiSkinamojo rasto 9 skyriy ir “Gamtinio karkaso brézinj’).
p.21 — vietovése prie magistraliniy dujotiekiy turi bati ribojamas uzstatymo tankumas ir intensyvumas po 200
metry atstumu nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio asies. Pagal pirmos klasés vietovés reikalavimus
galimas pastaty, skirty Zmonéms bdti (naudojamy Zmonéms gyventi ar Zemés Ukio, pramonés, komercijos,
kultdros, transporto irk t. veiklai) skai€ius, neturi virSyti 10 pastaty 1600 metry iSilgai vamzdyno asSies (jei pakloti 2
magistraliniai dujotiekiai ir planuojamas magistralinis dujotiekis, tai nuo krastiniy vamzdyny asSies).

6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu sklypams kad. Nr. 5247/0012:448 ir kad. Nr. 5247/0012:446 nustatomi naudojimo
reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, galimi Zemés sklypy naudojimo bddai, uZstatymo procentas ir
aukstingumas, specialiosios Zemés sklypo naudojimo saglygos, statiniy statybos zona ir teritorijos uZstatymo
tipas). Numatomi teritorijy planavimo teisés aktais numatyti privalomi reglamentai, salygos, apribojimai.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo sprendiniy bréZinj, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | plétros teritorijas
sitilomas vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu (U.6 — neprioritetinés plétros kaimai).
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Sklypuose galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys:

1. Zemés Ukio (ekologiné Zemdirbysté, Siltnamiai nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai)
2. misky dkio

3. kitos paskirties

4. konservacinés paskirties

5. vandens Tkio

Kitos paskirties Zeméje galimi naudojimo bldai:

1. pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (be takos aplinkinéms teritorijoms);

2. gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai);

3. atskirujy zeldyny teritorijos;

4. visuomeninés paskirties teritorijos;

5. komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy, paslaugy objektai, degalinés, autoservisai ir kt.);
6. rekreacinés teritorijos;

7. inZinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriai);

8. konservacinés paskirties;

9. vandens ukio.

Detaliuoju planu planuojamiems sklypams nr. 1-2 naudojimo paskirtis ir bidas nekeiCiami. Naudojimo
bidas tikslinamas |: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (pagal NT registro centrinio duomeny,
banko iSrasg buvo "gyvenamosios teritorijos").

Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy,
pastaty teritorijos.

Sklypas Nr. 2. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidai — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy,
pastaty teritorijos.

Kauno rajono bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.
Rugpjucio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojamai teritorijai numato maksimaly uzstatymo intensyvumag < 0,6
ir maksimaly, pastaty aukstinguma — 8,5 m.

Pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai’, 9 priedg (Namy sklypy uzstatymo
ir tvarkymo reglamentai), maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0,4.

Planuojamoje teritorijoje sklypams nr. 1-2 nustatomas 0,4 uzstatymo intensyvumas (Ul). Maksimalus
pastaty auk$tingumas numatomas iki 8,5 m (2 a). Projektuojant uZstatyma batina i$laikyti normatyvinius atstumus
tarp pastatu, Zeldiniu, sklypy riby, inZineriniy, tinkly, ir {renginiu.

Planuojamuose vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypuose (sklypai nr. 1-2) statybos
metu turi bati numatyta ne maziau 25% sklypo ploto Zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d.
j[sakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3a“. Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano eigoje sklypams nustatomi uZzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
- Sklypui Nr. 1 uzstatymo tankumas - 21% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 2 uzstatymo tankumas — 21% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk$c¢io rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendziama techniniais
projektais pagal uzsakovo techning uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo

sglygas.

Susisiekimo sistema
| planuojamus sklypus patenkama i§ Rasos gatves.
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Detaliajame plane nurodoma salyginés jvaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas sprendziamas
planuojamuose sklypuose.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
Sklype Nr. 1:
e /| Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0087 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1452 ha;
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos - 0,0194 ha.

Sklype Nr. 2:

e VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0077 ha;

o X Dujotiekiy apsaugos zonos — 0,0006 ha;

o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1456 ha;
e XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir frenginiy apsaugos zonos — 0,0305 ha.

InZineriniai tinklai

RySio tinklai. Rysio tinklai yra Salia planuojamos teritorijos. Techninio projekto ruoSimui batina gauti
prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy elektros tinkly.

Dujotiekiy tinklai. Dujotiekiy tinklai yra Salia planuojamos teritorijos. Techninio projekto ruoSimui batina
gauti prisijungimo salygas.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai. Vadovaujantis UAB "Giraités vandenys" iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG85841 (2018-10-24), privaciomis |éSomis jrengti vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo bei
nuvedimo ir pavirSiniy nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinklai yra Rasos g., Jonuciy k., Salia sklypo. Jungiantis prie
privaciomis |éSomis jrengty tinkly, batina gauti tinkly savininko sutikima.

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma naudoti esama hidrantg, nuo planuojamos
teritorijos nutolusj apie 440 m (alia pastato adresu Mokslo g. 1, Mastaiciy k.). Duomenys paimti i UAB “Kauno
vandenys” hidranty zemélapio (zr. skyriy “Gaisriniai reikalavimai”).

Pastabos:

1. Prisijungimui prie tinkly reikalingas juos klojusiy savo léSomis savininky rastiskas sutikimas.

2. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus zemes sklypus, bitina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieziaros
istatyma, gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

3. Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy. Apribojimy,
plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

Servitutai

Sklypas Nr.1:

e Servitutas S1.1 (kodas:222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), tarnauja dalinam sklypui Nr. 2 ir skypams Nr.1-2, 4, 6-22,44 (i$ seno koreguojamo detaliojo
plano) bei centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms, plotas 170 m?;

e Servitutas S2.1 (kodas:218) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) vieSpatauja sklype Nr. 2, plotas 173 m?

e Servitutai (kodas:218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) vieSpatauja sklypuose Nr. 1-2, 7-13, 15, 17, 19, 21, 22, 44 (i$ koreguojamo detaliojo
plano);
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Sklypas Nr.2:

e Servitutas S2.1 (kodas:222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), tarnauja dalinam sklypui Nr. 1 ir skypams Nr.1-2, 4, 6-22,44 (i$ koreguojamo detaliojo
plano) bei centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms, plotas 173 m?

e Servitutas S1.1 (kodas:218) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) vieSpatauja sklype Nr. 1, plotas 170 m?

e Servitutai (kodas:218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) vieSpatauja sklypuose Nr. 1-2, 7-13, 15, 17, 19, 21, 22, 44 (i$ koreguojamo detaliojo
plano).

*Pastaba:

Sklypuose nr. 1-2 numatomi du tarnaujantys servitutai (S1.1 ir S2.1, kodai:222), vadovaujantis anksciau rengtu ir
patvirtintu detaliuoju planu, bei Zemés sklypy riby planais.Sklypai taip pat turi vieSpataujancius servitutus
(kodai:2018), numatytus prie$ tai rengtame detaliajame plane. Servitutai sklypy NT registro centrinio duomeny,
banko iSraSuose nejregistruoti.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty® (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il 1
I 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiS8anciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produktu, priedgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy i$sikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali buti
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai, gaisro
plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Detaliojo plano koregavime numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie
iSorés gaisry gesinimo priemoniy, sklypuose Nr.1-2.

Detaliojo plano koregavime numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie
iSorés gaisry gesinimo priemoniy vaziuojant Rasos gatve. 12x12 m gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
skirta apsisukimo aikStelé nenumatoma, nes Rasos gatvé néra akligatvis. Statiniy statybos zonos sklypuose nr.
1-2 nuo kelio néra nutolusios daugiau kaip 25 m.

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma naudoti esamg hidrantg, nuo planuojamos
teritorijos nutolusj apie 440 m (Salia pastato adresu Mokslo g. 1, MastaiCiy k.). Duomenys paimti i UAB “Kauno
vandenys” hidranty zemélapio.
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Matavimo rezultatas

437,4 Metrai

Valyti

Pastabos:

1) Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

2) Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma Kkirsti tik menkaverCius medzius bei kramus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir kramy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy,
vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.17-611)*.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos risiuojamos i

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medZiagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés), iSvezamas | sgvartas.

* Kenksmingos medZiagos, uztersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turincios teise
jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutartj.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlivose, jos neuzterS aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Okio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy,
planavimo dokumentams ir plétros programoms, istatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama
teritorija patenka | plétros teritorijas sitilomas vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu (U.6 — neprioritetinés plétros
kaimai). Sklypams nr. 1-2 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badai — vienbugiy, ir
dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos, uZstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis, blokuotas (VD).
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