DETALIOJO PLANO
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Karkiskiy k., Zemés sklypu, kadastro Nr. 5250/0006:193 ir kadastro Nr. 5250/0006:273, Ringaudy k., zemés
sklypo, kadastro Nr.5250/0006:194, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Berzy g. 2N, kadastro Nr. 5250/0006:717

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (UAB ,Timéjas®) praSymu, Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. |S-1833 (2018-10-09), [S-1655 (2018-09-10), Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.S-921 (2018-10-16) ir planavimo darby programa.

_ Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1. Zemés sklypa, kadastro Nr. 5250/0006:717, padalyti | du ir daugiau atskiry sklypuy;
2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.
2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277 patvirtinto Kauno r.
sav., Ringaudy sen., Karkiskiy k., zemés sklypu, kadastro Nr. 5250/0006:193 ir kadastro Nr. 5250/0006:273,
Ringaudy k., zemés sklypo, kadastro Nr.5250/0006:194, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r.
sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Berzy g. 2N, kadastro Nr. 5250/0006:717.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy plany;
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28d., sprendimu Nr. TS-299.
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061);
Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senitnijas specialusis planas,
T00025059 (000521006542), 2012-06-04;
Infrastruktlros objekty-degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas, T00023886 (000522005568);
Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietines reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schema,
T00026959 (000522006004);
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.

Projekto pavadinimas

~ UAB"MTARCH™ | Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277
KVAL.PAT [mqnes. kodas 135073297 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen., Karki$kiy k., Zemés sklypy, kadastro
V. DOK. Adresas: V.Putvinskio 9. 17-4, Kaunas | Nr, 5250/0006:193 ir kadastro Nr. 5250/0006:273, Ringaudy k., zemés sKlypo,
NR. ELp.: mtarch.architects@gmail.com, | kadastro Nr.5250/0006:194, detaliojo plano koregavimas emés sklype Kauno
Tel.: 8 37 207335 r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Berzy g. 2N, kadastro Nr. 5250/0006:717
ATP 1097] PV M.Torrau ~ "~ [STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS. DOKUMENTO PAVADINIMAS
Arch. E.Plepyté-Balsevigiené AISKINAMASIS RASTAS
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3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Berzy g. 2N.
Sklypas kadastrinis Nr. 5250/0006:717, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto

registre (unikalus Nr. 4400-1544-9362), kaip UAB ,Timéjas“ nuosavybé. Sklypo plotas — 2,0748 ha. Esama
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budai — komercinés paskirties objekty teritorijos (1,9794
ha) ir inZinerinés infrastruktdros teritorijos (0,0954 ha).

Sklype kad. Nr. 5250/0006:717 esantys statiniai:
Pastatas — Motelis — baras (unikalus daikto numeris: 5299-4013-3017), naudojimo paskirtis — vieSbuciy,
adresas — Berzy g. 2V, pazyméjimas plane — 1V1p (buves 1E1p);
Pastatas — Degaliné su dispeCerine ir prekybos patalpomis (unikalus daikto numeris: 5299-4013-3028),
naudojimo paskirtis — prekybos, pazyméjimas plane — 2E1g (buv. parduotuvé 2E1g);
Kiti inZineriniai statiniai — Kuro rezervuaras (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4249), naudojimo paskirtis —
kiti inZineriniai statiniai (degaliniy), pazyméjimas plane — c1;
Kiti inzineriniai statiniai — Konteineris su kolonéle (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4216), naudojimo
paskirtis — kiti inZineriniai statiniai (degaliniu), pazyméjimas plane - c2;
Kiti inZineriniai statiniai — Dujy rezervuaras (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4316), naudojimo paskirtis —
kiti inZineriniai statiniai (degaliniy), pazyméjimas plane — c3;
Kiti inzineriniai statiniai — Kiti statiniai (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4292), naudojimo paskirtis — Kkiti
inzineriniai statiniai (degaliniy), pazyméjimas plane — c4, c5;
Kiti inzineriniai statiniai — Kiti statiniai (unikalus daikto numeris: 4400-2857-0062), naudojimo paskirtis — Kkiti
inZineriniai statiniai, apraSymas: tvora t1, kiemo aikstelé b1, b2, b4, b5, b6, b7, b11, stoginé 3I1g;
Kiti inZineriniai statiniai — Kuro priémimo aikstelé (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4349), naudojimo
paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, pazyméjimas plane - b9 (1/1 priklauso pastatui Nr. 5299-4013-3028
(degaliné su dispecerine ir prekybos patalpomis));
Kiti inZineriniai statiniai — Kuro priémimo aikstelé (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4338), naudojimo
paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, pazyméjimas plane — b10 (1/1 priklauso pastatui Nr. 5299-4013-3028
(degaliné su dispecerine ir prekybos patalpomis));

Statiniai priklauso UAB ,Timéjas*

Gretimybés
Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras* kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

I$ piety puses su:

e BerZy gatve ir V| “Registry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
, Kauno r. sav., Ringaudy sen., . - - . -
1 5250/0006:87 Ringaudy k., Berzy g. 1H Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos/-
9 5250/0006-666 Kaunor. sav., Ringaudy sen., Zemés akio/Kiti zemés U!qo paskirties Zemés
Ringaudy k. sklypai/-

I8 vakary pusés su:

e Laisva valstybine Zeme ir V| “Registry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
, Kauno r. sav., Ringaudy sen., , - - , o
1 5250/0006:101 Ringaudy k., Berzy g. 2R Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos/
2 5250/0006:200 Kauno . sav., Ringaudy sen, Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos/-

Ringaudy k., Berzy g. 2T
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I$ Siaurés pusés su:
o V| “Reqgistry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/buidas/pobudis

Kauno r. sav., Ringaudy sen.,

1 5250/0006:718 Ringaudy k., Berzy g. 2P

Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos/-

2 5250/0006:244 Kauno r. sav., Akademija Zemés kio/-/-

S ryty pusés su:
o V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
1 5250/7001:15 Kauno . sav. teritorija Kita/Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos/-

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ Berzy gatvés.

Inzineriniai tinklai ir inzinerinés infrastrukturos objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose zemés ir misko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5250/0006:717:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0772 ha;
2) 1l Keliy apsaugos zonos - 0,7269 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,3578 ha;
4) IX Dujotiekiy apsaugos zonos — 0,0852 ha;
5) XIV Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir taros poveikio zonos — 0,2701 ha;
6) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai —
2,0748 ha;
7) XXIX PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos — 2,0748 ha;
8) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 1,1235 ha.

Servitutai
Sklypo kad. Nr. 5250/0006:717 NT registro centrinio duomeny banko iSrase jregistruoti servitutai:
e Servitutas (kodas:208) — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), (plotas —
0,0053 ha) NAIKINAMAS?™;
e Servitutas (kodas:206) — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), (plotas —
0,0053 ha) NAIKINAMAS?™,
o Kelio servitutas (kodas:203) — teisé vaZiuoti transport priemonémis (tarnaujantis), tarnauja Zemés sklypo
Nr. 339,2 savininkams ir kitiems asmenims (plotas — 0,0954 ha) KOREGUOJAMAS®;

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

,NATURA 2000
Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000”.
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Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Kam3os misSkas (ES kodas: LTKAUO00O3, tipas — BAST, priskyrimo
Natura 2000 tinklui tikslas: 9180 Griovy, ir Slaity miSkai; Purpurinis plokSciavabalis), esantis mazdaug uz 700 m |
Siaurés rytus nuo planuojamos teritorijos.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.
Artimiausias kultdros paveldo objektas yra Forto liekanos (kodas — 26356), esantis Salia planuojamos
teritorijos, Siaurinéje dalyje (gretimame sklype kad. Nr. 5250/0006:244). Forto liekanos nuo planuojamos

teritorijos nutole apie 37 metrus. | planuojama teritorijg nepatenka | Sio kultiros paveldo objekto apsaugos zona.
Vertingosios savybés (vertybés sudétis, apimtis, vertingos dalys ir elementai) — fortas trapecinio plano,

keturkampis, iSorinis perimetras sudaro penkias krastines. Gynybiniai grioviai apsemti vandeniu. Statusas
- Valstybés saugomas.
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1 pav. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausio kultliros paveldo objekto (Forto liekanos)
Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo" patvirtintu Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$u. Pagal ,Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa®:
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7. Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zzeldynai
priklauso, ploto, atsizvelgiant | zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacing, sveikatingumo, estetine) svarbg tame
Zemés sklype (priedas).

8. Priklausomujy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uzstatymo;

8.2. pravaziavimu, Saligatviy ir nuogrindy, (jrenginiy, skirty vandens pas$alinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); Pagal priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedq
(Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto), komercinés paskirties
objekty teritorijos sklypuose turi biti ne maziau 10% Zeldyny, ploto.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano koregavimu sitloma padalyti Zemés sklypg kad. Nr. 5250/006:717 | du ar daugiau atskiry
sklypu. Sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo Ringaudy k. sprendiniy bréZinj, patvirtinta Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjucio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | komercinés
paskirties teritorijas (teritorijos, kuriose dominuoja prekybos, paslaugy ir pramogy statiniai).
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Terltorljy naudojimo tipai ir jy reglamentai
Reglamentai pagal teritorijy vysty mo reZimg
UZstatyty teritorijy tankinimas’ Nauja plétra’
Prioitetini Somés nuudofimo B g
3 Y
badas ir pobodis; Maksimalus tMaksimalus
Terit do jimo t v tys teritori] Zymiai
acftoefios naudof{ma toss yragutys ts Bok potym Kiti galimi Zemes naudojimo badal uZstatymo ukstngumas uZstatymo SDEtngume
(negalioja (negalioja
ir pobadiiai intensyvumas intensyvumas
sklype (U1) technologiniams skiype (U1) technologiniams
WP frenginiams, irenginiams,
baznytioms) bainyéioms)
JURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
|Komercines paskirties teritorijos Teritorijos, kuriose dominuoja Kitos paskirties Zemé:
prekybos, paslaugy ir pramogy statiniai | - kemercines paskirties ter itorijos,
- gyvenamosios teritorijos;
« vizuomanines parkirties teritorijps; 08 35 (12m) 1.0 3a.(12m)
- rekreacings tertoriys,
- bendro naudofimo teritorijos,
- atskingy Zeldyny teritorijos |
- InZrarings infrastruktiros taritoros
2 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo bréZinio iStrauka
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6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu sklypas kad. Nr. 5250/0006:717 padalijamas | tris sklypus. Teritorijai
nustatomi naudojimo reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, galimi Zemés sklypy naudojimo badai, uzstatymo
procentas ir aukstingumas, specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos, statiniy statybos zona). Numatomi
teritorijy planavimo teisés aktais numatyti privalomi reglamentai, salygos, apribojimai.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo Ringaudy k. sprendiniy bréZinj, patvirtinta Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | komercinés
paskirties teritorijas (teritorijos, kuriose dominuoja prekybos, paslaugy ir pramogy, statiniai).

Sklypuose galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys:

1. kitos paskirties.

Kitos paskirties zeméje galimi naudojimo bidai:

1. komercinés paskirties teritorijos (prioritetinis zemés naudojimo bldas ir pobudis);
2. gyvenamosios teritorijos;

3. visuomeninés paskirties teritorijos;

4. rekreacinés teritorijos;

5. bendro naudojimo teritorijos;

6. atskiryjy Zeldyny teritorijos;

7. inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

Detaliuoju planu planuojamiems sklypams nustatomos $ios pagrindinés zemés naudojimo paskirtys ir

Zemés naudojimo budai:

Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

Sklypas Nr. 2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

Sklypas Nr. 3. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

Kauno rajono bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.
Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojamai teritorijai numato maksimaly uZstatymo intensyvumo,
tankumo ir pastaty aukstingumo rodiklius.

Vadovaujantis aukS¢iau minétu reglamentu, sklypams nr. 1-3 nustatomas 0,8 uzstatymo intensyvumas
(Ul) ir 50% uzstatymo tankumas (UT). Maksimalus pastaty aukstingumas numatomas iki 12 m (3 a).
Projektuojant uzstatymg bdtina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy riby, inZineriniy
tinkly ir frenginiy.

Planuojamuose komercinés paskirties objekty teritorijos sklypuose (sklypai nr. 1-3) statybos metu turi
bati numatyta ne maziau 10% sklypo ploto zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$a". Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano eigoje sklypams nustatomi uZstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
- Sklypui Nr. 1 uzstatymo tankumas — 50% ir uzstatymo intensyvumas - 0,80;
- Sklypui Nr. 2 uzstatymo tankumas — 50% ir uzstatymo intensyvumas - 0,80;
- Sklypui Nr. 3 uzstatymo tankumas — 50% ir uzstatymo intensyvumas - 0,80;

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk$cio rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendziama techniniais
projektais pagal uZsakovo techning uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo

salygas.
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sklypai ir susisiekimo ir inzineriniy, tinkly_ koridoriy, teritorijos. Artimiausi esami gyvenamieji namai yra apie 125
su esamu gretimu uzstatymu.

Planuojama teritorija tiesiogiai su esamu gyvenamuoju ar visuomeninés paskirties uzstatymu nesiriboja.
metrus | vakarus nuo planuojamos teritorijos. Zemiau pateikiama schema, kurioje matoma planuojama teritorija
\

Gretimy sklypy naudojimo badai: komercinés paskirties objekty teritorijos, kiti Zemés Ukio paskirties Zemés

\
\

\

\
v
\
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| ESAMI STATINIAI PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

/

/
! !

______ /

]
i /
+ PLANUOJAMI STATINIAI (vieta tikslintina statiniy TP metu)
‘ | GRETIMAS UZSTATYMAS

OPERATORINE

KURO PILSTYMO STOTYS

AUTOTRANSPORTO APTARNAVIMO PUNKTAS
MOTELIS-BARAS

OV | IN | =

PREKYBOS (NE MAISTO PRODUKTU) PASTATAS

3 pav. Atstumai nuo planuojamos teritorijos iki gretimo uzstatymo
[ ]

Gretimose teritorijose vykdoma Ukiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés. Sklypuose nr. 1-3
vykdoma ir planuojama tkiné veikla neigiamos jtakos neturés:
Sklype Nr.1 stovi pastatas-motelis-baras (schemoje pazyméta Nr.4);
[}

Sklype Nr.2 planuojamas suslégty gamtiniy dujy prekybos punktas (plotas ~900 m?2), kurj sudarys
operatoriné (schemoje pazyméta Nr.1), kuro pilstymo stotis (schemoje pazyméta Nr.2) ir autotransporto
aptarnavimo punktas (schemoje pazyméta Nr.3);

Sklype Nr.3 numatomas prekybos (ne maisto produkty) pastatas, kurio bendras plotas ~1600 m2.
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Susisiekimo sistema
| planuojamus sklypus patenkama i$ Berzy gatvés.

Detaliajame plane nurodoma salyginés {vaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas bus vykdomas
sklypy ribose. Parkingo talpumas turi blti numatytas pagal statiniy paskirt] ir parametrus, i$laikant LR nustatytus
atstumus iki kaimyniniy sklypy riby (jei atstumas didesnis ir patenka | gretimus sklypus - batina gauti rastiskus
sutikimus) nepazeidZiant tre€iujy Saliy interesy.

Parkavimo skaiCiavimai:
(vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (XIII sk. 30 lentele ir 111p.) “Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai”), apskaiciuotas orientacinis automobiliy statymo skaicius.
Sklype Nr. 1 planuojama vieSbuciy paskirties pastatas — moelis — baras (5 kambariu).
Pagal STR 2.06.04:2014 XIII sk. 111 punkta;
1. moteliams (1 vieta 1 kambariui (numeriui)): numatomi 5 kambariai, todél reikalingos 5 automobiliy
parkavimo vietos.
VISO automobiliy stovejimo viety skaicius (prognozuojamas): 5.
Sklype Nr. 2 planuojamas suslégty gamtiniy dujy prekybos punktas, kurio bendras plotas ~900 m2.
Pagal STR 2.06.04:2014 XIII sk. 111 punkta;
Statiniams, nepatenkantiems | 30 lentele, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskaiCiuojamas
individualiai, {vertinant vykdomos veiklos specifika, darbuotojy bei lankytojy skaiciy, pastato padét
mieste, teritorijos apripinimg vieSuoju transportu ir kitus faktorius. Todél sklype Nr.2 automobiliy
parkavimas bus apskaiciuojamas pagal poreikj techninio projekto metu.
Sklype Nr. 3 numatomas prekybos (ne maisto produkty) pastatas, kurio bendras plotas ~1600 m?2.
Priimama, kad 10% nuo bendrojo statiniy ploto bus skiriamas techninéms ir pagalbinéms patalpoms, kuriuose
darbo viety nebus.
1. prekybos paskirties: (1600-10%)/30=48 automobiliy parkavimo viety.
VISO automobiliy stovejimo viety skaicius (prognozuojamas): 48.

Planuojant automobiliy parkavimo aik$teles, nustatoma leistina automobiliy parkavimo aikStelés jrengimo
riba (pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai" 17 lentelg) 15m nuo magistralinio kelio briaunos:

17 lentelé. MaZiausi atstumai nuo kelio briaunos iki statiniy

Paslaugy statinio pavadinimas Magistralinivose Kraito Rajoniniuose
kelivose keliuose keliuose

1. Poilsio ir automobiliy stovéjimo aikételés 15 10 5

2. AntZeminiai statiniai 30 30 20

3. PoZeminiai kuro rezervuarai ir kolonélés 30 30 20

4. AntZeminiai kuro rezervuarai 60 60 40

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
Sklype Nr. 1:
o /| Elektros linijy apsaugos zonos;
o || Keliy apsaugos zonos;
o | RySiy linijy apsaugos zonos;
o |X Dujotiekiy apsaugos zonos;
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos;
e XIV Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
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o XXIX Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos
o VIl Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos.

Sklype Nr. 2:
o VI Elektros linijy apsaugos zonos;

e || Keliy apsaugos zonos;

o | Rysiy linijy apsaugos zonos;

o |X Dujotiekiy apsaugos zonos;

o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos;

o XIV Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos;

o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
o XXIX Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos

o VIII Kuro tiekimo baziy, degaliniy, ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos.

Sklype Nr. 3:

o /| Elektros linijy apsaugos zonos;

o || Keliy apsaugos zonos;

o | RySiy linijy apsaugos zonos;

o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos;

o XIV Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir taros poveikio zonos;

o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
o XXIX Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos

o VIII Kuro tiekimo baziy, degaliniy, ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos.

InZineriniai tinklai

RySio tinklai. Rysio tinklai yra Salia planuojamos teritorijos. Techninio projekto ruoSimui batina gauti
prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas i§ esamy elektros tinkly.
Planuojamiems statiniams bus prisijungiama nuo esamy elektros tinkly.

Dujotiekiy tinklai. Dujotiekiy tinklai yra Salia planuojamos teritorijos. Techninio projekto ruoSimui batina
gauti prisijungimo salygas.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai. Vandens tiekimas ir nuoteky $alinimas numatomas prisijungiant prie UAB
"Kauno vandenys" tinkly.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai manevruoti autotransportui teritorijoje
gaisro gesinimo atveju (privaziuoti, apsisukti). Gaisro gesinimo metu, vandens paémimas numatomas i$ naujai
planuojamo gaisrinio hidranto. Esant poreikiui, statiniy techniniy projekty metu, papildomas ir didesnis vandens
tiekimas gaisrui gesinti turi bdti planuojamas jrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose.
PrieSgaisrinis vandentiekis turi bati jrengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai”
Projektavimo ir jrengimo taisyklés".

Pastabos:

1. Prisijungimui prie tinkly reikalingas juos klojusiy savo IéSomis savininky rastiSkas sutikimas.

2. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus Zzemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZiliros
|statyma, gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

3. Nutiesus inzinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy. Apribojimy
plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.
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Servitutai

Sklypas Nr.1:
e Servitutas S1.1 (kodas:222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas), tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 1134 m?

o Kelio servitutas S1.1 (kodas:215) — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péscCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 1134 m?;

o Servitutas S1.2 (kodas:222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 740 m?,

o Kelio servitutas S1.2 (kodas:215) — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péscCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 740 m?;

o Kelio servitutas S1.3 (kodas:215) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypui kad.Nr.5250/0006:101, plotas 171 m?,

Sklypas Nr.2:

o Kelio servitutas S2 (kodas:215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypams Nr. 3 ir kad.Nr.5250/0006:718, plotas 725 m? (ESAMAS ir
KOREGUOJAMAS, buves plotas 954 m?) *;

e Servitutas S1.1 (kodas:218) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m?

o Kelio servitutas S1.1 (kodas:115) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péscCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m?

e Servitutas S1.2 (kodas:218) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 740 m?

o Kelio servitutas S1.2 (kodas:115) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péscCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 740 m?

Sklypas Nr.3:
o Kelio servitutas S3 (kodas:215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypui kad.Nr.5250/0006:718, plotas 229 m? (ESAMAS ir KOREGUOJAMAS,
buves plotas 954 m?) *;

e Servitutas S1.1 (kodas:218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m?

o Kelio servitutas S1.1 (kodas:115) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m?

e Servitutas S1.2 (kodas:218) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 740 m?

o Kelio servitutas S1.2 (kodas:115) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péscCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja skype Nr.1, plotas 740 m
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4 pav. Servituty schema

*PASTABA. Esamas kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), kurio plotas 954 m? yra koreguojamas, nes
planuojamas sklypas kad. Nr. 5250/0006:717 dalinamas | tris atskirus sklypus. Po sklypo padalinimo , esamas
kelio servitutas padalinamas | dvi dalis: sklype Nr.2 lieka 725 m? ploto servituto dalis, o sklype Nr.3 lieka 229 m?

ploto servituto dalis (725+229=954 m?).

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty* (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp

pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn.
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il 1l
I 6 8 10
I 8 8 10
1] 10 10 15
Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikisanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar zemesnés

degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikisusiy daliy. Kitos

prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytq Zemeés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato

Lapy Laida
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Vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai, gaisro
plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Detaliojo plano koregavime numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimas prie
iSorés gaisry gesinimo priemoniy  sklypuose Nr.1-3 vaziuojant Berzy gatve. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniai sudaro galimybe laisvai manevruoti autotransportui planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo atveju
(privaziuoti, apsisukti). Zemiau pateiktoje schemoje matyti, kokiu atstumu nutolusios sklypy Nr.1-3 uzstatymo
zonos nuo Berzy gatvés ir magistralinio kelio Via Baltica, kokie servitutiniy keliy plociai.

Gaisro gesinimo metu, vandens paémimas numatomas i§ naujai planuojamo gaisrinio hidranto. Esant
poreikiui, statiniy techniniy projekty metu, papildomas ir didesnis vandens tiekimas gaisrui gesinti turi bati
planuojamas jrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose. PrieSgaisrinis vandentiekis turi buti
[rengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai" Projektavimo ir jrengimo taisyklés".

- ==

b o o o m m mm w NAUJAI DALINAMOS ZEMES SKLYPUY RIBOS

J— 0 STATYBINES ZONOS RIBA (iki 12m)

S _STATYBINES ZONOS (TRANSPORTO APTARNAVIMO STATINIAMS)RIBA
pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai"

["ISTATYBINE ZONA (TRANSPORTO APTARNAVIMO STATINIAMS)

pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai"

STATYBI NE ZONA (1 2,0m ) ISei;l;ﬁ\aIaYu%in'r\\lgEng y(ﬁn(geaﬁg grgil)mos Zemés valdytojo

sutikima)

SERVITUTAI

1’ SIULOMA [VAZIAVIMO/ISVAZIAVIMO VIETA | SKLYPUS

5 pav. Atstumai nuo Magistralinio kelio (Via Baltika) ir Berzy gatvés iki uzstatymo zony
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AuksCiau pateiktoje schemoje matyti, jog sklypy Nr.1-2 uZstatymo zonos nuo Berzy gatvés néra
nutolusios daugiau negu 25 m (atstumas iki 8,5 m aukscio statybinés zonos yra po 3 metrus). Sklypo Nr.3

statybiné zona transporto aptarnavimo statiniams nuo Magistralinio kelio nutolusi apie 30 metry, tuo tarpu

statybiné zona statiniams nutolusi apie 70 metry nuo Magistralinio kelio.

Patekimai | sklypus Nr.1-2 yra per Berzy gatve. Patekimas | sklypg Nr.3 numatomas per sklype Nr.2

esant] kelio servitutg S2. Mélynai pazymétos statybinés zonos (transporto aptarnavimo statiniams) yra
pakankamo plocio gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobliams apsisukti. Sklype Nr.1 transporto srautas vyksta
ratu, todél sklype 12x12 m gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo aikstelé nenumatoma.
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NAUJAI DALINAMOS ZEMES SKLYPY RIBOS

F I 1 STATYBINES ZONOS RIBA (iki 12m)
L R ASTATYBINES ZONOS (TRANSPORTO APTARNAVIMO STATINIAMS)RIBA

pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai"

STATYBINE ZONA (12,0m.)

SERVITUTAI
SIOLOMA [VAZIAVIMO/ISVAZIAVIMO VIETA | SKLYPUS

%
AUTOMOBILIY SRAUTAI
6 pav. Automobiliy srauty schema

1) Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bdti projektuojami pagal tuo

Pastabos:
metu galiojanius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krdmy kirtimo,
Laida

2) Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkaverCius medZius bei krimus,
persodinimo ar kitokio paSalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy, ir krimy
Lapy
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7. TRIUKSMO IR ORO TARSOS |TAKA GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOMS

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Salia Berzy gatvés ir magistralinio kelio Via Baltica.

Komercinés paskirties sklype Nr.1 esanciy statiniy paskirtis - vieSbuciy (motelis-baras (5 kambariy)).
Sklype Nr.2-3 esanciy, ir numatomy, statiniy paskirtis — prekybos (sklype Nr.2 - planuojamas suslégty gamtiniy
dujy prekybos punktas, kurio bendras plotas ~900 m?; sklype Nr.3 - numatomas prekybos (ne maisto produkty)
pastatas, kurio bendras plotas ~1600 m?). Sklypuose Nr.1-3 numatomas maksimalus 12,5 m aukstingumo
uzstatymas. Automobiliy trasportas | planuojama teritorijg pateks i$ Berzy gatvés.

Planuojama automobiliy stovéjimo aistelé sklype Nr.1 numatoma sklypo Siaurés vakary dalyje.
Planuojamos automobiliy stovéjimo aistelés sklypuose Nr.2-3 numatomos sklypy pietrytinéje dalyje, Salia Berzy
gatvés ir magistralinio kelio Via Baltica. Planuojama teritorija tiesiogiai su gyvenamuose uzstatymu nesiriboja.
Artimiausia gyvenamosios paskirties teritorija nutolusi ~125 m | vakarus nuo sklypo Nr.1 ribos (zr. 3 pav.
“‘Atstumai nuo planuojamos teritorijos iki gretimo uzstatymo”). Artimiausia visuomeninés paskirties teritorija yra |
Siaure nuo sklypo Nr.3 (sklypas kad.Nr. 5250/0006:244, zr. 1 pav.). Tikslus lengvujy automobiliy srautai
sklypuose bus tikslinami techniniy projekty metu.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tar$a, takos
aplinkinéms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto tarSos [taka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos priezioros istatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo {statymo 3 str. 5 d.,
nurodytas nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveika, saugia, darnig gyvenamajg aplinka ir
visavertes gyvenimo saglygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo statymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos risiuojamos |

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSvezamas | sgvartas.

+ Kenksmingos medZiagos, uZtersta tara ar pakuotés turi blti surenkamos ir perduodamos turin€ios teise
jas tvarkyti jimonéms pagal i anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krivose, jos neuzterS aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi blti saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taCiau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia
su kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart].

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir dkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama
teritorija patenka | komercinés paskirties teritorijas (teritorijos, kuriose dominuoja prekybos, paslaugy, ir pramogy
statiniai). Sklypams nr. 1-3 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bddai -
komercinés paskirties objekty teritorijos, uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (ap).
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