Objekto pavadinimas: Kaimo plétros Zemétvarkos projektas ukininko sodybos vietai parinkti Kauno apskr., Kauno r. sav., Raudondvario
sen., Netoniy k.

AISKINAMASIS RASTAS
1.Bendroji dalis

Kauno apskritis, Kauno rajono savivaldybé., Raudondvario sen., Netoniy k.
Rengiamas Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 5270/0010:0188, specialusis kaimo plétros
Zemetvarkos projektas kininko sodybos vietai parinkti.

Planavimo tikslas: parinkti Gkininko sodybos vietg Zemés sklype, kurio kadastro Nr5270/0010:0188

Planavimo uZdaviniai: Suplanuoti Zemés kio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
akininko sodybos statiniy zong

Planavimo organizatorius: J.S. , gyv. Juozo MieldaZio g.8 Kauno r. Narsieciy k.

Planavimo pagrindas-Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos Kauno rajono
skyriaus vedéjo 2019-01.25 jsakymu Nr.7KP}-11-(14.7.125) dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradZios ir planavimo tiksly priimtas sprendimas pradéti rengti kaimo plétros Zemétvarkos
projekta.

Projekto rengimui buvo gautos Sios sglygos ir informacija:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés akio ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjo 2019-
01.25 jsakymu Nr.7KP|-11-(14.7.125) dél kaimo plétros Zemeétvarkos projekto rengimo pradZios ir
planavimo tiksly

Planuojamam Zemés sklypui(teritorijai)taikomi galiojantys teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai.

Bendruyjy plany: Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas(patvirtintas
Kauno r. sav. tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299”Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo” ir 2017-11-16 sprendimu Nr.TS-411"Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo”)

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020
m. specialusis planas(patvirtintas Kauno r, sav. tarybos 2014-06-19 Nr.TS-275);Dviraciy taky desiniaja
Nemuno puse specialusis planas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2015-01-29 Nr.TS-43);Kaunorr,
sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktiros plétros specialiojo plano
koregavimas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2016-12-22 sprendimu Nr.TS-410);Kauno r. sav.
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktros plétros specialusis planas(patvirtintas Kaunor.
sav. tarybos 2008-11-20 Nr.Ts-385);Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikmés viesyjy
keliy tinklo i$déstymo Zemétvarkos schemos(patvirtintos Kauno r. sav. tarybos 2009-08-27 Nr.TS-
341);Infrastuktiiros objekty —degaliniy idéstymo Kauno rajone spec. plano
papildymas(koregavimas)(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2010-01-18 Nr.TS-68)



Projekto grafiné dalis rengiama panaudojant skaitmeninj rastrinj orto fotografinj Zemélapj
ORT10LT,Zemés sklypo plang bei nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio skaitmeninius duomenis.

2.Esamos buklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés tkio paskirties Zemés sklypas, kurio kadastro Nr.
527000100188 nuosavybés teise priklausantis J.S.. Nekilnojamojo turto registro duomenimis sklypo
plotas yra 0.6447 ha, i$ jo Zemés Gkio naudmeny yra 0.6447 ha ariama Zemé, keliai 0,0486 ha,
Nusausintas yra visas Zemés sklypas. Zemés sklypas ribojasi su 4 m.pl. lauko keliu, SkrydZio gatve ir
privadiais zemés sklypais 5270/0010:222; 5270/0010:181;5270/0010:0189 Zemés sklypui
5270/0010:188 yra atlikti kadastriniai matavimai nustatant Zemés sklypy riby posikio tasky ir
riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje. Nekilnojamojo turto registre néra
registruoty servituty. Sklype néra pastaty registruoty nekilnojamojo turto registre. Zemeés sklypui yra
nustatytos ir nekilnojamojo turto registre jregistruotos $ios specialiosios Zemés ir misko naudojimo
sglygos:

l. XXIXa Pavirinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos-3226 kv.m.

Il. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausantios melioracijos sistemos bei
jrenginiai-6447 kv.m.

Zemes sklypo reljefas lygus

3.Projektiniai sprendiniai.

Specialiojo plano Kaimo plétros projekto kininko sodybos vietai parinkti sprendinius sglygoja teisés
akty reikalavimai, iSduotos planavimo salygos, planavimo programa, Zemés sklypo padétis, sklypo
reljefo ypatumai, sklypo forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai. Pagal Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-08-
28 sprendimu Nr.TS-299"Dél Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
tvirtinimo” ir 2017-11-16 sprendimu Nr.TS-411“Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo“) Zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso
teritorija, sklypas yra Zemés tkio paskirties zonoje, uzstatymas galimas plétojant Gkininky sodyba
Zemés akio teritorijoje, o negalima urbanizuojamoje U7 teritorijoje. (Savivaldybés bendrasis
planas)Sio specialiojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius. Ukininko sodyba projektuojama zemés tikio naudmenose, $iaurinéje Zemés
sklypo dalyje. Atsizvelgiant j kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklése
nustatytg reikalavima, sodybvieté projektuojama vientisa. Atsizvelgiant j intensyvios plétros
specialiojo plano sprendinius numatoma viena statiniy statybos zonos . Ukininko sodybos
statiniy statybos zonos riba projektuojamos 3m atstumu nuo gretimy Zemés sklypy riby, kaip
nurodyta statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibu¢iai
gyvenamieji pastatai®, iSlaikant nurodytus minimalius pastaty atstimus iki sklypo ribos. Taip
pat 3m.nuo atskiry Zeldiniy Zemés sklypy, pagal plétros plang



Suprojektuotos iikininko sodybos statiniy statybos zonos plotas yra 0,4019 ha.
Projektuojamos tikininko sodybos plotas yra 0,6447 ha.
Privaziavimas | iikininko sodyba numatomas nuo Skrydzio g. Siauringje sklypo dalyje.
Suprojektuotoje Tikininko sodybos statiniy statybos zonoje planuojama statyti tkininko
gyvenamajj nama, tkio paskirties statinius ir jrenginius tikio vystymui.
Planuojamas zemés sklypas yra melioruotas. Zemés sklype numacius tikininko tkio sodybos
statybg teritorija i§lieka melioruota. Bendras nusausintos Zemés plotas- 0,6447 ha. Pagal
Melioracijos jstatymo ( Zin., 1993, Nr. 71-1326, Zin., 2004, Nr. 28-877) Il skyriaus 3
straipsnj ,, valstybei nuosavybés teise priklauso- ... kanalizuoti grioviai ir drenazo rinktuvai,
jeigu skersmuo yra 12,5 cm ir didesnis, ir jeigu jie yra pastatyti uz valstybés léSas, nepaisant
to, kas zemés sklypo, kuriame yra $ie melioracijos statiniai savininkas®. Teisés aktai numato
kelias drenaZo i§saugojimo arba pertvarkymo galimybes ir reikalavimus:

== nuosavybés teise Zemés savininkui priklausantis drenazo tinklas gali buti
naikinamas ra$tidkai sutikus Zemés sklypo savininkui ir gretimy sklypu savininkams.

== drenazo tinklas i§ uZstatyti numatomos teritorijos pertvarkomas taip, kad

nebiity paZeistas gretimas nusausintas Zemés sklypas.
== vadovaujantis LR Zemés Gikio ministro 2008 m. balandZio mén. 16 d. jsakymo Nr. 3D-218
“Deél melioracijos techninio reglamento MST 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
prieziiiros taisyklés® patvirtinimo VIII sk. 53 punktu, tiksliai nustacius ( atsikasus) drenazo
rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima
statyti ariau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenaZo rinktuvo.
Visais atvejais pagal Techniniy sglygy statiniams melioruotoje Zeméje ir kaimo vietovéje
projektuoti isdavimo taisykles ( Zin. 1996, Nr. 69-1681), rengiant techninj pastaty isdéstymo
projekta, turi buti gautos melioracijos specialisto techninés salygos, nurodan¢ios melioracijos
irenginiy sistemos i§déstyma ( pertvarkyma).
Projektuojamoje iikininko sodyboje gali biiti jrengiama kiidra.
Konkreti tikininko sodybos statiniy bei jrenginiy planiné padétis, jy kiekis, taip pat sodybos
elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, nuoteky $alinimas bei prisijungimas prie kity tinkly
bus sprendZziama techniniuose projektuose. Statiniai ir jrenginiai turi biiti projektuojami ir
statomi laikantis projektavima ir statyba reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei
planuojamam Zemés sklypui nustatyty specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy, tame
tarpe:
- Pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu€iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® reikalavimus projektuojamoje sodybvietéje gyvenamuoju namu
uzimamas Zemes plotas neturi virS§yti 1000 m2, o bendras uzstatymo plotas 50%.
- Pastaty projektavimo ir statybos metu butina uztikrinti statybos techniniame reglamente
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbud¢iai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai* nurodytus minimalius
pastaty atstimus iki sklypo ribos.

4. Teritorijy tvarkymas ir naudojimas

Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta tikininko sodybos vietai parinkti nenustatomi
kiti negu buvo Zemés naudojimo reglamentai, i§skyrus projektuojama tikininko sodybos
teritorija, kurioje numatomas uzstatomos teritorijos naudojimo réZimas. Projektuojama
tikininko sodyba yra 0,6447 ha dydZio ir uzima 100% viso planuojamo Zemés sklypo ploto
(0,6447 ha). Atsizvelgiant j $io projekto sprendinius, planuojama sekanti Zemés sklypo Zzemés
naudmeny sudétis:



1. Zemés tikio naudmeny plotas 0,2428 ha;

2. statiniy statybos zonos plotas 0,4019 ha

Igyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo zemeés sklypo Zemés naudmeny sudétis
turi buti nustatyta sklypo kadastriniy (geodeziniy) matavimy metu.

5. InZineriné infrastruktira

Biisimos tikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky $alinimas ir
prisijungimas prie kity tinkly bus sprendZiamas rengiant techninius projektus.

6.Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

6.1. Organizatorius — J.S. , gyv. Juozo Mieldazio g.8 Kauno r. Narsieciy k.

6.2. Rengéjas — UAB“MATIKA® Darius Rankelé

6.3. Specialusis planas: kaimo plétros zemétvarkos projektas dkininko sodybos vietai parinkti
Kauno apskr., Kauno r. sav., Raudondvario sen., Netoniy k., kurio kadastrinis
Nr5270/0010:0188,

6.4. Planavimo tikslas: Gkininko sodybos vietos parinkimas Zzemés sklype, Kauno apskr.,
Kauno r. sav., Raudondvario sen., Netoniy k., kurio kadastrinis Nr5270/0010:0188,

6.5. Planavimo uzdaviniai: Suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant Gkininko sodybos statiniy zong

6.6. Specialusis planas rengiamas vadovaujantis §iy normatyvy ir teisés akty (jstatymy,
normuy, standarty ir kt. ) reikalavimais:

- LR Teritorijy planavimo jstatymas;

- LR Vyriausybés 1996-09-18 nutarimas Nr.1079 “Dél visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo™;

- LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr.343 “Dél specialiyjy Zemés ir mi§ko naudojimo
salygy patvirtinimo™

- LR aplinkos apsaugos jstatymas;

- LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;

- LR iikininko Gikio jstatymas;

- LRV 1993-06-16 nutarimas Nr.469 “De¢l gyvenamyjy namy ir kity objekty statybos
teritorijose, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai”;

- LR Zemés ikio ir aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr.3D-476/D1-429 patvirtintos
,.Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés®;

- LR saugomy teritorijy jstatymas;

- STR 2.02.01:2004 ”Gyvenamieji pastatai”;

- STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai*‘;

- LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo;

- Kiti galiojantys norminiai ir teisiniai aktai.

6.7 Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojantys teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai: Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis
pakeitimas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299“D¢l Kauno



rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano 1-o0jo pakeitimo tvirtinimo* ir 2017-11-16
sprendimu Nr.TS-411“De¢l Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo
pakeitimo koregavimo patvirtinimo®).

6.8. Specialusis planas rengiamas siekiant parinkti vieta Gikininko sodybai ir, parengus
techninj statiniy projekta, pastatyti vienbutj gyvenama namg su kio pastatais.

6.9. Sprendiniai vertinami $iais aspektais:

Poveikis gamtinei aplinkai ir kra§tovaizdziui.

Planuojama padétis yra gera, sklypas neuzstatytas, Ukininko sodybos statybos vieta
numatoma zemes tikio naudmenose .

Planuojamas Zemeés sklypas pagal Kauno r. bendrojo plano sprendinius nepatenka j
gamtinio karkaso teritorija. Daugiau informacijos apie aplinkinéje gamtinio karkaso
teritorijoje suprojektuotas sodybvietes ar iSduotus statybos leidimus sodyboms statyti
projekto rengéjui néra Zinoma. Pagal turimg informacija planuojamame Zemés sklype
suprojektavus tkininko sodyba, kompaktiskai uzstatyta teritorija, kaip ji apibrézta teritorijy
planavimo jstatyme, nesiformuoja.

Pastacius tkininko sodyba teritorija bus jsisavinta, sutvarkyta aplinka. Aplinkos
kokybés ir higieninés buklés poziliriu specialiojo plano sprendiniai numato geras buitines
salygas gyventojams nedarant Zalos aplinkai. Buitinés atliekos numatomos surinkti }
konteinerj ir perduoti atlieky tvarkytojams Kauno rajone nustatyta tvarka.

Poveikis socialinei ir ekonominei aplinkai.

Prognozuojamas tik teigiamas. Statybos laikotarpiu bus sukurtos papildomos darbo
vietos, atsiradus naujai sodybai, pagerés ukininkavimo salygos, bendruomené pasipildys
naujais nariais.

Sprendiniy poveikio iSvadiné santrauka pateikiama lentel¢je:

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
J.S.
2 Teritorijy planavimo dokumento rengé¢jas:
UAB ,MATIKA*
3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Kaimo plétros zemétvarkos projektas tkininko sodybos vietai parinkti
4. Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

pakeitimo koregavimo patvirtinimo*).
2. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.

3. LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr. 66-2429

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas(patvirtintas
Kauno r. sav. tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299“Dé¢l Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo® ir 2017-11-16
sprendimu Nr.TS-411“D¢l Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano 1-ojo

specialusis
planas(patvirtintas Kauno r, sav. tarybos 2014-06-19 Nr.TS-275);Dviraiy taky
desinigja Nemuno puse specialusis planas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2015-01-
29 Nr.TS-43);Kauno r, sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktiiros plétros
specialiojo plano koregavimas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2016-12-22 sprendimu
Nr.TS-410);Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktiiros plétros
specialusis planas(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2008-11-20 Nr.Ts-385);Kauno
rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§meés vieSyjy keliy tinklo iSdestymo
Zzemétvarkos schemos(patvirtintos Kauno r. sav. tarybos 2009-08-27 Nr.TS-
341):Infrastuktiros objekty —degaliniy iSdéstymo Kauno rajone spec.
papildymas(koregavimas)(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2010-01-18 Nr.TS-68)




4. Kauno rajono Raudondvario kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektu.

5. Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy, patvirtinty LR vyriausybés,
reikalavimais.

6. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis.

7. Lietuvos respublikos Zemés jstatymu.

3. Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinti teritorijy planavimo sprendinius:
Suformuoti @ikininko sodyba tinkamoje vietoje taip, kad nebiity pazeisti aplinkos apsaugos
reikalavimai.
6. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas):
Vertinimo aspektai Teigiamas Neigiamas
(trumpalaikis, ilgalaikis) (trumpalaikis, ilgalaikis)
poveikis poveikis
A Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir teigiamas, ilgalaikis -
(ar) planuojamai veiklos sriciai
ekonominei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -
socialinei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -
gamtinei aplinkai ir nezymus, ilgalaikis trumpalaikis, statyby metu
krastovaizdZiui
8. Sitlomos alternatyvos
poveikis:
Teritorijos vystymo darnai ir - -
(ar) planuojamai veiklos sriciai
ekonominei aplinkai - -
socialinei aplinkai - -
gamtinei aplinkai ir - -
kraStovaizdziui
ISvada

Tinkamai parinkta tikininko Gikio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei

aplinkai ir krastovaizdziui.

Projekto rengéjas: Darius Rankelé
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