AISKINAMASIS RASTAS
Detaliyjy plany keitimas
sklypuose kad.Nr. 5247/0007:230, 231 ir 491, Jonuciy k., Kauno r.,

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliyjy plany, patvirtinty Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28 d.
sprendimu Nr. TS-209, keitimas rengiamas remiantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-11-15 jsakymu dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo Nr. [S-2053;

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1100 (2018-12-07);

- 2018-11-30 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-2168 patvirtinta
»,Kauno r.sav. tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 patvirtinto detaliojo plano
koregavimo Siuose Zemes sklypuose Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., kadastro Nr.
5247/0007:230, kadastro Nr. 5247/0007:231 darby programa*.

Zemes sklypy kad.Nr. 5247/0007:230, 5247/0007:231 ir 5247/0007:491, Jonuéiy k., Kauno r.,

detaliyjy plany koregavimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-18-629.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 patvirtinty zemés
sklypy Kauno r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr. 5247/0007:230 ir kadastro Nr.
5247/0007:231 detaliojo plano — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento
keitimas zemés sklypuose Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuéiy k., kadastro Nr. 5247/0007:230, kurio
plotas 1,9886 ha, kadastro Nr. 5247/0007:231, kurio plotas 2,0000 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

- Koreguoti Kauno r.sav. tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus, t.y.:

- Pakeisti Zemés sklypo Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuciy k., kadastro Nr. 5247/0007:491,
kurio plotas 1,3114 ha, pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ zemes iikio ] kitg (pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos) ir jj sujungti su sklypais kadastro Nr. 5247/0007:230 ir
Nr. 5247/0007:231 i vienasklypa;

- Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimu numatoma sujungti sklypus kad.Nr. 5247/0007:230, 5247/0007:231
ir 5247/0007:491, esancius Jonuéiy k., Kauno r.sav., suformuotam sklypui nustatant terirorijos
tvarkymo ir naudojimo bei statybos regalmentus.

Teritorijos tvarkymo rezimas:
SKLYPAS Nr. 1
Sklypo adresas: Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuciy k.;
Sklypo plotas: 5,3000 ha;
Sklypo savininkas: UAB ,,Hidraulit®, im.k. 301430538;
Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Leistinas pastaty aukstis: 15 m;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas: 0,63;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,2;
Planuojamo sklypo specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
-1. Rys$iy linijy apsaugos zonos po 2 m pl.;
-II. Keliy apsaugos zonos po 70 m nuo valstybinés reiksmés magistralinio kelio Nr. A5 kelio
sankasos briaunos;
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos: elektros kabeliy apsaugos zonos po 1 m pl.;



-XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos: lietaus
nuoteky apsaugos zona po 10 m pl.;
-XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai
(1,6864 ha);
-XX. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos: visas formuojamas sklypas patenka j
vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3ja apsaugos juosta.

Servitutai:

- Kelio servitutas S1 (tarnaujantis daiktas) — jungiamojo kelio pagal Kauno r.sav. teritorijos
bendrojo plano sprendinius jrengimui, plotas — 0,3620 ha (padidinamas jregistruotas kelio
servitutas).

- Servitutas S2 (tarnaujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines ir antZzemines komunikacijas, tarp jy moduling TP, tinklus tiesian¢ioms ir
eksploatuojanc¢ioms organizacijoms. Plotas — 0,1066 ha (projektuojamas servitutas).

- Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ eiti, vazZiuoti keliu per sklypo kad.Nr.
5247/0007:229 dalj (po sklypo kad.Nr.5247/0007:229 DP koregavimo padidéjo nuo 0,0716
ha iki 0,2073 ha: nuo 4 m plocio iki 11 m plocio).

- Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teisé naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:493. Plotas — 0,0042 ha, plotis — 4 m.

- Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teisé naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:496. Plotas — 0,0239 ha, plotis — 4 m.

- Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teisé naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:492. Plotas — 0,0439 ha, plotis — 4 m.

] formuojamg sklypa patenkama jregistruotu servitutiniu pravaziavimu i§ Kalvarijos gatvés
per sklypa kad.Nr. 5247/0007:229. Siam sklypui buvo parengtas ir 2018-01-08 Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]S-33 patvirtintas detaliojo plano
koregavimas, kuriuo jregistruotas 4 m plocio servitutas praplatintas iki 11 m (plotas nuo 716 m?
padidéjo iki 2073 m?). Servitutas skirtas tiek patekimui j planuojama sklypa, tiek jungiamojo kelio
jrengimui. Vienas i§ sujungiamy sklypy kad.Nr. 5247/0007:491 turi patekimg i§ Gervuogiy gatveés
jregistruotais 4 m plocio kelio servitutais per sklypus kad.Nr. 5247/0007:493, 5247/0007:496 ir
5247/0007:492. Sis servitutas yra per siauras patekimui j formuojama pramonés ir sandéliavimo
objekty statybos sklypa, taciau gali biiti naudojamas kaip papildomas prieSgaisrinis privaziavimo
kelias. Formuojamo sklypo pietingje puséje, lygiagreciai keliui Nr. A5 yra susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy
sklypas kad.Nr. 5247/0007:1177, kuris turi nuovazg nuo magistralinio kelio Nr. A5 Kaunas-
Marijampolé-Suvalkai. Lygiagre¢iai magistraliniam keliui, kaip tai numatyta Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ajame pakeitime, sklypo ribose numatoma zona
jungiamajam keliui jrengti. Si zona -servitutas sujungia jregistruota susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy sklypa kad.Nr. 5247/0007:1177 su sklype kad.Nr. 5247/0007:229 suplanuota zona
(servitutu) jungiamojo kelio jrengimui (Zidr. brézinj DPK-03 ,, Transporto schema®). Prisiderinant
prie esamo susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypo, planuojamame sklype praplatinama
dalis jregistruoto kelio servituto, kurio plotas padidéja nuo 3218 m? (1335 m? +1883 m?) iki 3620
m?. Naujos nuovazos nuo magistralinés reikimés kelio nenumatomos.

Ankstesniuose detaliuosiuose planuose numatyti servitutai privaZziavimui prie planuojamy
transformatoriniy pastoCiy, kurie taip pat skirti elektros kabeliy tiesimui bei eksploatavimui,
naikinami, nes jie buvo numatyti ties sujungiamy sklypy kad.Nr. 5247/0007:230 ir 5247/0007:231
riba. Detaliojo plano keitimo sprendiniuose planuojamos transformatorinés vieta numatoma perkelti
prie sklypo Siaurés ryty ribos, netoli komercinés paskirties sklypo kad.Nr. 5247/0007:772.
Numatomos transformatorinés statybai, elektros tinkly iki jos tiesimui bei privaziavimo keliams
formuojamas servitutas S2 (tarnaujantis daiktas).

Sklype numatoma projektuoti logistikos centrg su sandéliavimo, gamybinémis ir biuro
patalpomis. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma. Jvairios prekés, t.y. buitiné technika, tkio
prekeés, tekstilés gaminiai, baldai, apdailinés statybinés medziagos ir panasios prekés, gaunamos i8
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uzsienio firmy ir vietiniy tiekéjy, bus atvezamos autotransportu, iSkraunamos elektriniais
pakrovéjais ir sandélivojamos. Dalis pastato gali biiti skirta gamybinéms ir administracinéms
patalpoms. Techninio projekto rengimo metu numacius veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo rai$iy sgraSus, turi buti atliktas
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.

Pagal numatoma uZstatymo tankuma, planuojamo sklypo uzstatymas negali biiti didesnis nei
33390 m?. Todél, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, sklype numatomos parkavimo aikstelés, talpinan¢ios ne maziau kaip 167 stovéjimo
vietas (skaitiuojant po 1 automobilio stovéjimo vieta 200 m? sandéliy ploto). Reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto rengimo metu, pagal
projektuojamo pastato pagrindiniy patalpy plota ir patalpy pasiskirstyma pagal jy naudojimo
paskirtj. Sunkiojo transporto manevravimo zong bei dalj automobiliy stovéjimo vity sitiloma
numatyti magistralinio kelio apsaugos zonoje, taciau ne arc¢iau kaip 15 m nuo magistralinio kelio
briaunos, taip kuo labiau atitraukiant nuo gyvenamy teritorijy. Sklype atsiradgs sandéliavimo
paskirties pastatas tarnauty kaip barjeras tarp sunkiojo transporto manevravimo zonos ir
gyvenamyjy teritorijy. Techninio projekto rengimo metu nusprendus sunkiojo transporto
manevravimo zong perkelti ar¢iau gyvenamuyjy teritorijy, turi buti jvertintas transporto keliamas
triukSmas ir, esant reikalui, atlikti triukSmo skaiCiavimai bei taikomos kompensacinés priemonés.
Lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelés turi iSlaikyti privalomus minimalius atstumus iki gretimy
gyvenamyjy bei visuomeniniy pastaty langy pagal ,,Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy“
reikalavimus: 11-50 viety stové¢jimo aikStelé turi iSlaikyti ne mazesnj kaip 15 m atstumag iki
gyvenamyjy ir 10 m atstumg iki visuomeniniy pastaty langy, 51-100 viety stovéjimo aikstelé
atitinkamai turi iSlaikyti ne mazesnj kaip 25 m atstumg iki gyvenamyjy ir 15 m iki visuomeniniy
pastaty langy. Kadangi gretimuose sklypuose pastaty kol kas néra, atstumas matuojamas iki
gretimuose sklypuose galimos statybos zonos. Vaiky ar medicinos jstaigy aplinkinése teritorijose
néra, tod¢l atstumai iki Siy jstaigy nevertinami. Tiek reikalingas automobiliy stovéjimo viety
skaiCius, tiek jy iSdéstymas sklype, detalizuojami rengiant techninj projekta ir zinant konkrecius
projektuojamo pastato parametrus.

Pramongés ir sandéliavimo objekty sklypuose, skirtuose sandéliy statiniams, Zeldynams turi
biiti skirta ne maZziau kaip 10% sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. DI1-694 "Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas". Sklype saugotiny Zeldiniy,
auganciy ne misko paskirties zeméje, jregistruota néra.

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramongs statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés
ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® ir kity LR galiojanciy jstatymy ir teisés akty
reikalavimais. Statybos zona nuo sklypo ribos numatoma ne arciau kaip 5 m, taip uztikrinant
priesgaisrinio transporto apvaziavimg aplink pastatg. 5 m atstumu iki sklypo ribos negali buti
statomas aukStesnis nei 12,5 m aukScio pastatas. Norint statyti aukStesnj pastata, kiekvienam
papildomam pastato auk$¢io metrui turi bti atsitraukiama nuo sklypo ribos po 0,5 m. Atstumas iki
Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies. Privalomi
atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojanc¢io Zemés sklypo
naudojimo budas yra pramongés ir sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés zemés
valdytojo rasytin] sutikimg. Statybos zona pietvakariy pus¢je sutampa su magistralinés reikSmes
kelio Nr. A5 apsaugos zonos riba (70 m nuo kelio sankasos briaunos), o Siaurés ryty puséje, kur
sklypas ribojasi su gyvenamosios paskirties teritorijomis, nuo sklypo ribos atitraukta 20 m. Sioje
zonoje palickama galimybé atriboti planuojama pramonés ir sandéliavimo teritorija nuo
gyvenamosios paskirties teritorijy medziy ar kity Zeldiniy eile ar eilémis. Magistralinio kelio
apsaugos zonoje nei statiniai, nei vizualioji reklama, nei atviri vandens telkiniai nenumatomi.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei jrenginiy
vietos parodytas salyginai ir gali buti koreguojamos techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.
Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius



arba nuomojamus Zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar
nuomininky sutikimus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto
rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi zemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant
statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo planag).

Planuojamas sklypas patenka j Kampiskiy vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3j3
apsaugos juosta, todél vykdant bet kokig veiklg sklype, turi buiti vadovaujamasi Specialiyjy zemes ir
misko naudojimo salygy XX skyriumi.

Aplinkui nagrinéjamg sklypa yra pramongs ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties
objekty, vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijy Statybos sklypai bei Zemés tkio
paskirties teritorijos. Planuojamame sklype numatoma tkiné veikla neigiamos jtakos gretimoms
teritorijoms neturés, nes jokia tarSi ar pavojinga veikla sklype nenumatoma, visa sunkiojo
transporto manevravimo zona planuojama magistralinio kelio apsaugos zonoje, maksimaliai
nutolusi nuo gyvenamuyjy teritorijy, atviros automobiliy stovéjimo aikStelés visus privalomus
atstumus iki kitos paskirties pastaty langy islaiko.

ESAMAS NAUDOJIMO BUDAS:

ISTRAUKA 1S KAUNO R.SAV.
TERITORIJOS BP l-ojo PAKEITIMO

PRAMONES IR SANDELIAVIMO
OBJEKTU TERITORIJOS

KOMERCINES PASKIRTIES
OBJEKTU TERITORIJOS

D VIENBUCIU IR DVIBUCIU GYV.
PASTATU TERITORIJOS

[ ] ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME

D SUSISIEKIMO IR INZ. TINKLY
KORIDORIY TERITORIJOS

E:} PLANUOJAMI SKLYPAI

Inzineriniai tinklai:

Sklypa numatoma prijungti prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, vadovaujantis UAB
»,Kauno vandenys“ iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis, nes UAB ,Kauno vandenys*
priklausantys vandentiekio ir nuoteky tinklai yra nutol¢ nuo planuojamos teritorijos ~0,5 km, o
artimiausi UAB ,,Giraités vandenys“ priklausantys vandentiekio ir nuoteky tinklai nutole
atitinkamai ~5,2 km ir ~6,6 km. Vandens tiekimui planuojama jungtis prie esamos d200mm
vandentiekio, o buitiniy nuoteky surinkimui prie d200 mm tkio-buities nuoteky linijy Kalvarijos ir
Sody gatviy sankirtoje. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.



Optimaliausias sprendimas lietaus nuoteky surinkimui yra jungtis prie gretimame sklype
kad.Nr. 5247/0007:229 praeinancios lietaus nuoteky linijos, priklausanc¢ios UAB ,,Sanitex*.
Artimiausias Sulinys yra visai greta planuojamos teritorijos ribos, sklype kad.Nr. 5247/0007:229
jregistruotame servitute. Tam techninio projekto rengimo metu turi biiti gautas lietaus nuoteky
linijos savininko sutikimas raStu. Alternatyvi galimybé bty jungtis prie pavirSiniy nuoteky
tvarkymo ir nuvedimo tinkly Liepy g., nutolusiy ~1,7 km, pagal UAB ,,Giraités vandenys* iSduotas
teritorijy planavimo salygas. Siuo atveju lietaus nuoteky linija biity tiesiama per kitus privadius
zemes sklypus, todél techninio projekto rengimo metu turéty biiti gauti Siy sklypy savininky
sutikimai raStu. ISleidZziamos nuotekos turéty bati iSvalytos iki teisés akty nustatyty reikalavimy,
todé¢l sklypo ribose numatoma sglyginé vieta lietaus nuoteky valymo jrenginiui. Tiek nuoteky
valymo irenginio vieta ir pajégumai, tiek prisijungimo prie nuoteky linijos sprendiniai tikslinami ir
detalizuojami techninio projekto rengimo metu, parenkant optimaliausius ir ekonomiskiausius
sprendimus.

Sklype kad.Nr. 5247/0007:491 ir dalyje sklypo kad.Nr. 5247/0007:231 yra jrengtos
valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai. Vykdant pastaty ir inZineriniy tinkly
statybg turi buti uztikrintas drenazo veikimas gretimuose sklypuose, kiek tai priklauso nuo
planuojamame sklype esancios drenazo sistemos. Reikalui esant turi biiti parengtas melioracijos
statiniy rekonstravimo projektas arba drenazo vamzdziai uzaklinami uzkemsant esamy dreny galus
plastmasiniais kams¢iais prie planuojamo sklypo kad.Nr. 5247/0007:491 ribos. Melioracijos statiniy
projektavima, statyba bei jy technine prieZifira turi teise atlikti jmonés ar asmenys, turintys Zemés
tkio ministerijos iSduotg tos techninés veiklos atestata.

Prisijungimo prie elektros tinkly techninés prisijungimo salygos turi biiti gautos rengiant
pastaty techninius projektus. Detaliojo plano keitimu pakei¢iama 2006-09-28 patvirtintuose
detaliuosiuose planuose numatyta transformatoriniy vieta. Kadangi sklypai sujungiami, planuojama
transformatorinés vieta perkeliama j formuojamo sklypo Siaurés ryty puse, netoli komercinés
paskirties sklypo kad.Nr. 5247/0007:772, kad netrukdyty planuojamam uZzstatymui. Tiek
planuojamai transformatorinei ir elektros tinklams, tiek patekimui iki jos sklypo ribose numatomas
servitutas. Nuo transformatorinés iki busimy pastaty projektuojamos 0,4 kV kabeliy linijos.
Elektros kabeliai, projektuojami po vaziuojamaja dalimi turi biiti klojami apsauginiame PVC dékle.
Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Centralizuoty dujy tiekimo tinkly teritorijoje néra. Artimiausi tinklai nutiesti Kalvarijos,
Sody bei Serbenty gatvése. Paklojus tinklus, prisijungimas prie jy turi biti sprendziamas atskiru
techniniu projetu gavus prisijungimo salygas i$ tinklus tiesianc¢iy ir eksploatuojan¢iy organizacijy.

Visos sklype esancios rySiy linijos iSsaugomos. Rysiy tinkly prijungimas ir tiesimas iki
numatomo pastato turi biiti vykdomas techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas
IS Telia Lietuva, AB.

Gaisry gesinimas techninio projekto rengimo metu turéty biiti projektuojamas i$
centralizuoto vandentiekio sistemos, nes pastata numatoma prijungti prie centralizuoty miesto
inZineriniy tinkly. Siuo metu artimiausi UAB ,,Kauno vandenys* priklausantys gaisriniai hidrantai
yra ties Kalvarijy ir Sody gatviy bei ties Kalvarijy ir VySniy gatviy sankirtomis, nutol¢ nuo
projektuojamos statybos ribos atitinkamai ~500 ir ~600 m. Kaip alternatyva, sklypo ribose
numatomos vietos prieSgaisriniams vandens rezervuarams, kuriy reikalingumas, vieta ir talpa turi
biti tikslinami techninio projekto rengimo metu. Statybos zona nuo sklypo riby atitraukiama ne
maziau kaip 5 m, paliekant ne siauresnj kaip 3,5 m plocio apvaziavimg aplink biisimg pastatg. |
formuojama sklypa priesgaisrine technika patekti galima dviem jvaziavimais: kelio servitutu per
sklypa kad.Nr. 5247/0007:229 1§ Kalvarijos gatvés ir jregistruotais kelio servitutais per sklypus
kad.Nr. 5247/0007:493, 5247/0007:496 ir 5247/0007:492 i§ Gervuogiy gatvés. Aikstelés ir keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada laisvi, tam uztikrinti biitina
statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio). Gaisro plitimas j gretimus statinius
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Numatomas pastatas bus nutoles
nuo sklypo riby ne maziau kaip 5 m, 0 nuo pusés, kur ribojasi su gyvenamosiom teritorijom, ne
maziau kaip 20 m (tiek atitraukta projektuojama statybos zona). Siuo metu gretimuose sklypuose
pastaty néra, todél atstumas vertinamas iki gretimy sklypy statybos zonos. Gretimame sklype
kad.Nr. 5247/0007:229 detaliojo plano koregavimu nustatyta ztatybos zona nuo sklypo ribos

5



atitraukta 5 m, todél atstumas tarp numatomy pramonés ir sandéliavimo paskirties pastaty bus ne
mazesnis kaip 10 m. Jvertinant, kad artimiausiuose gyvenamosios paskirties sklypuose pastatai gali
bati statomi ne arciau kaip 3 m nuo sklypo ribos, tarp planuojamo pastato ir gyvenamyjy pastaty
buty islaikytas ne mazesnis kaip 23 m plocio laisvas neuzstatytas zemés plotas. Tarp sklype
planuojamos statybos zonos ir sklypo kad.Nr. 5247/0007:772 planuojama transformatoriné, todél
tarp abiejuose sklypuose esanciy statybos zony islaikomas ne mazesnis kaip 10 m atstumas. Tarp
planuojamos statybos zonos ir sklype kad.Nr. 5247/0007:1116 esancios statybos zonos i$laikomas
ne mazesnis kaip 14 m atstumas. Nuo gretimy zemés tkio paskirties zemés sklypy planuojama
statybos zona taip pat atitraukta 5 m atstumu. Gaisry gesinimo sprendiniai bus tikslinami ir
konkretizuojami rengiant techninj projekta.

Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi biiti pastatyti metaliniai sandartis atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiskai, pagal sudarytg sutart]
su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu i§vezamos i sgvartynag.

Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biti gautos techninés
prisijungimo salygos i§ tinklus eksploatuojaniy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus
inzinerinius jrenginius j sklypo registro dokumentus turi buti jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy
plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. TreCiyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka |
saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano koregavimas nepriestarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gji pakeitima sklypai patenka i verslo ir
gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramongs ir sandéliavimo objekty
teritorijjos su papildoma infrastruktiira: maksimalus leistinas pastaty uzstatymo intensyvumas
teritorijoje — <2,5, maksimalus pastaty aukstis — 30 m, uzstatymo tankumas <0,8. Dalis nagrinéjamy
sklypy teritorijos pagal bendraji plang patenka i sody teritorijas, taciau $ioje vietoje jokiy sody néra,
aplinkui pramonés ir sandéliavimo bei komercinés teritorijos, Siaurés ryty puséje prasideda
gyvenamieji kvartalai.

PV architekté¢ Kristina Burdulyté
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