K-VT-52-19-44

AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje
sistemoje (toliau -TPDRIS).

TPD Nr.: K-VT-52-19-44

TPD pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés administraciios direktoriaus 2012-06-11 jsakymu Nr. |S-992
patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav.. Alseny sen., Mastaigiy k., kadastro Nr. 5247/0012:391 ir
kadastro Nr. 5247/0012:393 detaliojo plano koregavimas Zemes sklype Kauno r. sav.. Garliava.,
Vakaring g. 49, kadastro Nr. 5223/001 1 :524, kurio plotas 0.1354 ha.

TPD lygmuo: Vietoves.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0.1354 ha

TPD uzZdaviniai:

Koreguoti 2012-06-11 Isakymu Nr. ]S-992 patvirtinto zemes sklypy Kauno r. sav., AlSény sen.,
Mastai¢iy k., kadastro Nr. 5247/0012:391 ir kadastro Nr. 5247/0012:393 detaliojo plano sprendinius
Zemes sklype Kaunor. sav., Garliava, Vakariné g. 49, kadastro Nr. 5223/0011:524 - pakeisti $io
Zemes sklypo naudojimo blda i8 vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos j komercines
paskirties objekty teritorijas, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildomg
(-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us).

TPD organizatorius:

Kauno rajono savivaldybés administracija, k. 188756386, Savanoriy pr. 371, Kaunas.

TPD iniciatorius:

A S - pagal 2018-12-14 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr. |S-2260.

* TPD iniciatoriy TPDRIS atstovauja projekty vadove Nijolé Tuleikiené.

TPD rengéjas:

UAB “PLANUOTOJALI”, k. 133890311, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaunas, tel. 8 37 209260.

TPD projekto vadovas:

NIJOLE TULEIKIENE, architekté, projekto vadove, atestato Nr. A753, tel. 8 698 84139,
el. p. nijole@planuotojai. It
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TPD rengiamas, vadovauiantis:

. Teritorijy planavimo jstatymo dokumenty savadu, galicjandiu nuo 2014 m. sausio 1 d.;
. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.1X-1962;
. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklemis, patvirtintomis LR AM 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-8:
. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-14 isakymu "Del teritorijy
planavimo proceso inicijavimo” Nr. |S-2260:
. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2019-01-25, Nr. S-53;
. Darby programa, patv. KRS AD 2019-01-22 jsakymu Nr. |S-100:
Teritorijy planavimo salygomis (dokumento Nr.. data. iSdavusi institucija);
. REG97545, 2019-02-26 - Kauno rajono savivaldybés administracija;
o REG97353, 2019-02-22 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos;
. REG96305, 2019-02-13 - Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM:;
. REG96217, 2019-02-12 - AB ‘Energijos skirstymo operatorius®;
. REG96211, 2019-02-12 - Telia Lietuva, AB:
. Pastaba: Uzdaroji akcine bendrové “Kauno vandenys” neiSdave teritorijy planavimo sglyguy

laiku (pranesimas, REG97690).

GALIOJANTIS DETALUSIS PLANAS (koreguojamas)

Kauno rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2012-06-11 isakymu Nr. }]S-992
patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav., Alseny sen., Mastaiciy k., kadastro Nr. 5247/0012:391 ir
kadastro Nr. 5247/0012:393 detaliojo plano (tofiau - 2012 m. DP) sprendiniais pakeista Siy sklypy
pagrindine tiksling paskirtis i§ Zemes Okio | kita, teritorija padalyta j 20 zemes sklypy, nustatyti Zemes
naudjimo badai. sklypai Nr. 1-17 - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos; Nr. 18-20 -
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Rengiamo DP sprendiniais numatoma keisti (koreguoti) proj. sklypo Nr. 1 (Kauno r. sav.,
Garliava., Vakarine g. 49, kadastro Nr. 5223/0011 :524) teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglaments,
nekeitiant proj. sklypy Nr. 2-20 reglamenty, nustatyty 2012 m. DP..

ESAMA PADETIS

ZEMES SKLYPAS

Registro Nr, 44/1643037

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Vakariné g. 49

Kadastro Nr. 5223/0011:524

{(buves kadastro Nr. 5247/00012:783, LRV nutarimas Nr. 368; 2017-05-17)

Sklypo plotas: 0.1354 ha.
Raikto pagrindiné naudoiimo paskirtis: Kita;

Zemes sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Savininkas: A. S.

Kitos daiktinés teises:

* Kelio servitutas - teisé vaziucti transporto priemoneémis, naudotis pesgiyjy taku, varyti gyvulius
(tarnaujantis), plotas: 0.0216 ha.
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimg salygos:
. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0091 ha);

XXI. Zemes sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei
jrenginiai (0.01354 ha).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimo
sprendinius, patvirtintus 2017-11-16 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-411 (toliau
- BP), planuojamas sklypas patenka j plétros teritorijas laikotarpiui iki 2019 m (U.4), kuriose yra
galimos komercines paskirties objekty teritorijos (K).

Planuojamame Zemés sklype esamy statiniy nera.

Kaimyniniuose Zemés sklypuose taip pat néra esamy statiniy,

Artimiausi pastatai yra kitoje Vakarings g. puséje - vienbuéiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai.

Planuojama teritorija yra Garliavoje, kvartale tarp Baltijos, J. Luk$os ir Vakariné gatviy.

Planuocjama teritorija yra urbanizucjama, prie sklypo nutiesti pozem. elektros .kabeliy linijos,
pastatyta komercinés apskaitos spinta KS-74846.

Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus.

GRETIMYBES

* Ruytingje ir pietinéje pusése - 2012 m. DP suformuotas Zemes sklypas Nr. 18 - NT registre
registruotas Zemés sklypas Kauno r. sav., Garliava: kadastro Nr. 5223/0011:525 (paskirtis - kita;
Zemes sklypo naudojimo blidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; 0.0912 ha;
savininkai: E. V., A. §, V.8, D. 8., L. 8). Siame skiype yra registruoti servitutai (0.0912 ha: brézinyje
- 82). kelio servitutas - teise vaZiuoti transporto priemoneémis, naudotis pesciyjy taku {tarnaujantis) ir
servitutas - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas - sklypams Nr. 1,2, 3,4, 5,6
pagal DP.

* Vakaringje puséje - 2012 m. DP suformuotas zemés sklypas Nr. 2 - NT registre registruotas
Zemes sklypas Kauno r. sav., Garliava; kadastro Nr. 5223/0011:523 (paskirtis - kita; Zemes sklypo
naudojimo bldas - vienbutiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos; 0.1331 ha; savininkai: E. V.,

A.S,V.8,D.S, LS.
» Siaurinéje puseje -
* NT registre registruotas Zemes sklypas Kauno r. sav., Garliava; kadastro Nr. 5223/0011:520

(paskirtis - kita; Zemés sklypo naudojimo bldas - komercinés paskirties objekty teritorijos; 2.7385 ha;
savininkas: V. 8)),
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SPRENDINIAI

Rengiamo DP sprendiniais keidiamas 2emes sklypo Kauno r. sav., Garliava, Vakariné g. 49,
kadastro Nr. 5223/0011:524 (2012 m. DP - sklypas Nr. 1) naudojimo biidas i vienbugiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (V1) j komercines paskirties objekty teritorijos (K) bei koreguojamas

teritorijos naudojimo reglamentas, nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai,

PROJ. SKLYPAS Nr. %

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Vakariné g. 49
Kadastro Nr. 5223/0011:524
Sklypo plotas: 0.1354 ha
Daikto pagrinding naudojimo paskirtis: Kita (KT)
Zemes sklypo naudojimo bldas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Teritorijos naudojimo tipas: Miéri centro teritorija (GC)
Leistinas pastaty aukstis; iki 12.00 m
Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankis: 40 %
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 0.40
Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo (lIp)
Priklausomuyjy Zeldyny teritorijos dalis: 10 %
Pastaty auksty skajdius: 3
Statiniy paskirtys: Prekybos ir paslaugy paskirties pastatai
Specialiosios Zemes ir migko naudojimo salygos;
. VI. Elektros linijy apsaugos zonos - po 1 m (0.0002 ha);

. XX!. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei

irenginiai (0.1354 ha);
Servitutai - esami (registruoti):

. »$1%, 0.0216 ha - kelio servitutas (tarnaujantis) - teise vaziuoti transporto priemonémis,

naudotis peésdiyjy taku, varyti gyvulius (kodas 214) - zemés sklypui kadastro Nr.
5223/0011:521 (buv. 5247/0012:392);

. »$2", 0.0912 ha - kelio servitutas (viespataujantis) - teise vaziuoti transporto priemonémis,

naudotis pésciyjy taku Zemés sklype kadastro Nr. 5223/0011:525 {kodas 115);

. +$2%, 0.0912 ha - servitutas (vie$pataujantis) - teisé tiesti. aptarnauti poZzemines, antZemines

komunikacijas Zemés sklype kadastro Nr. 5223/0011:525 (kodas 219).

Pastaba: 2012 m. DP sprendiniucse servitutas »81" nebuvo nustatytas, jis nustatytas véfiau,

2013-08-08 Amalgamacijos sutartimi Nr. 4587. Tiketina, kad jis atsirado del galimai padarytos

technines klaidos DP rengimo metu - aprasant kelio servitutg proj. sklype Nr. 18 (kadastro
5223/0011:525), nepamineéta teisé vaziuoti transporto priemonemis ir | sklypg kadastro Nr.

Nr.

5223/0012:392 (dabar - kadastro Nr. 5223/0011:521 ), nors toliau esanciame proj. skiype Nr. 03
(dabar - kadastro Nr. 5223/0011:528, Vakariné g. 45) toks servitutas numatytas ir registruotas. Tuo
atveju, jei §is kelio servitutas baty registruotas ir sklype Nr. 18 (kadastro Nr. 5223/0011:525),

servitutas ,s1" tapty nereikalingas ir galéty bati naikinamas.
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STATYBOS REGLAMENTAS

Planuojamame sklype numatoma statyti paslaugy paskirties pastatg - autoservisa (4 remonto
vietos). Planuojama remontuoti lengvuosius automobilius. Remontas vyks pastato viduje. Plovyklos ir
dazymo darby nebus.

BrézZinyje pateiktas vienas i siCllomy uzstatymo varianty, konkregios statiniy {pastato,
aiksteliy, jvaZy, inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi bati tikslinamos rengiant techninius projektus,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus ugniaatsparuma), sklypo riby, inZineriniy tinkly
ir jrenginiy, nepazeidziant tregiyjy asmeny interesy, uztikrinant triukdmo ir tardos reikalavimus
aplinkinése gyvenamosiose teritorijose, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
pastatai®, STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai” ir kt. statybg
reglamentuojandiais teises aktais.

Statiniai prianuojamame sklype turi bti projektuojami ir statomi vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai“ 3-¢io priedo ,Statiniy isdéstymo sklype reikalavimai:
nuostatomis.

Statant iki 8.50 m aukséio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos turety biti ne mazesnis
kaip 3.00 m. AujkStesniems statiniams $is atstumas didinamas 0.50 m kiekvienam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turingios statinio
dalies. Sis atstumas gali blti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statant statinius iki 12.00 m auks$gio, atstumas iKi sklypo ribos - ne mazesnis kaip 4.75.

Sprendiniy bréZinyje parodytos dvi statybos ribos - statiniy iki 8.50 m auks&io (3 m nuo skl.
ribos) ir iki 12.00 m aukséio (4.75 m nuo ski. ribos).

VYKDOMA VEIKLA, SAZ, APLINKA

Planuojamos Gkinés veiklos vertinimas pateiktas bréZinyje ,Planuojamos veiklos jtakos
aplinkai schema“.

Numatoma statyti paslaugy paskirties pastatg - autoservisg (4 remonto vietos).

Planuojama remontuoti lengvuosius automobilius.

Remontas vyks pastato viduje.

Plovyklos ir dazymo darby nebus.

Numatomas veiklos intensyvumas - 1-5 automobiliai per pars.

Konkregios statiniy (pastato, aiksteliy, Ivazy, inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi bati tikslinamos
rengiant techninius projektus, ifaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus
ugniaatsparuma), sklypo riby, inzineriniy tinkly ir jrenginiy, nepaZeidziant treciujy asmeny interesy,
uztikrinant triuk§mo ir tar$os reikalavimus aplinkinese gyvenamosiose teritorijose, vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,Visuomeningés paskirties pastatai®, STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibug&iai
gyvenamieji pastatai“ ir kt. statybg reglamentuojantiais teises aktais.

Numatomo statyti autoserviso pastato vieta parinkta taip, kad jame vykdoma veikla daryty kuo
maziau jtakos aplinkinems teritorijoms. Parenkant pastato vietg, jvertinami atstumai nuo planuojamo
sklypo riby ir jame numatomo statyti pastato iki esamy ir blsimy gyvenamuyjy pastaty.

Atstumai nuo planuojamo sklypo riby iki artimiausiy esamy gyvenamuyjy pastaty kitoje
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Vakarinés g. puséje:

~32 m - iki gyv. pastato K. Donelaiéio g. 66;

~44 m - iki gyv. pastato Vaisiy g. 9.

Atstumai nuo planuojamo skiypo riby iki aplinkiniuose sklypuose pagal 2012 m. DP
sprendinius suprojektuoty statybos zony, kuriose ateityje gali bati statomi vienbudgiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai:

16 m - iki Vakaring g. 39, 41;

12 m - iki Vakaring g. 45, 47:

17 m - iki Vakarine g. 43.

Atstumai nuo numatomo statyti autoserviso pastato iki artimiausiy esamy gyvenamuyjy pastaty
kitoje Vakarinés g. puséje:

~43 m - iki gyv. pastato K. Donelaigio g. 66;

~35 m - iki gyv. pastato Vaisiy g. 9.

Atstumai nuo numatomo statyti autoserviso pastato iki aplinkiniuose sklypuose pagal 2012 m.
DP sprendinius suprojektuoty statybos zony, kuriose ateityje gali blti statomi vienbugiai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai:

19 m - iki Vakariné g. 39, 41,

20 m - ki Vakariné g. 45;

24.50 m - iki Vakarine g. 43;

32 m - ki Vakarine g. 47.

Pagal LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ~Specialiosios Zemes ir miko naudojim salygos"
)1995-12-29 nut. Nr. 1640 redakcija) XIV skyriaus 68 punkto nuostatas - atstumas nuo techninio
aptarnavimo stodiy (kai posty skaidius 10 ir maZiau) iki gyvenamujy namy langy turi bati ne mazesnis
nei 11 m.

Sprendiniy bréZinyje parodyta autoserviso 11 m dydZio sanitarinés apsaugos zona (SAZ).

SAZ dalyse, kurios patenka u3 planuojamo sklypo riby, néra esamy bei henumatyta statyti
jokiy naujy 8io nutarimo 69.2 punkte nurodyty draudziamy statyti objekty - gyvenamuyjy namy, sporto
jrenginiy, vaiky jstaigy, mokykly, medicinos jstaigy, sanatorijy ir profolaktoriumy bei Kity panasiy
jstaigy.

SAZ dalyje (3 m ruczas), kuri patenka j gyvenamosios teritorijos sklypo Vakariné g. 47 dalj,
Jokie pastatai nebus statomi, nes pagal 2012 m. DP sprendinius toje dalyje statybos zona
nesuplanuota, be to, tas siauras sklypo ruozas skirtas privaZiavimui jrengti.

SAZ dalis patenka | susisiekimo ir inZ. infrastruktiiros teritorijos sklypg (kadastro Nr.
5223/0011:525), kuriame projektuojamas privaZiavimo kelias - akligatvis.

SAZ dalis (< 3 m ruozas) patenka | sklypg Vaskariné g. 51, kurio naudojimo bidas -
komercines paskirties objekty teritorijos. Kokie konkretiis objektai Siame sklype bus statomi yra
neZinoma, tagiau, bet kokiu atveju, pagal galiojangius normatyvinius dokumentus jie negali bati
statomi aréiai 3 m nuo sklypo ribos.

Statant naujus visuomeninés paskirties pastatus turi bati iSlaikomi INSOLIACIJOS reikalavimai
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems gyvenamiesiems pastatams. |vertinus atstumus iki
esamy pastaty ar numatomy statyti pastaty 2012 m. DP numatytose statybos zonose, darytina
iSvada, kad gretimy namy insoliacijos reikalavimai nebus pazeisti del pakankamai dideliy atstumy -
nuo silifomos pastato vietos iki artimiausiy statybos zony yra didesni atstumai (19 - 32 m) nei galimas
pastato aukstis (12 m).
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Nuo planuojamy automobiliy stovejimo aiksteliy iki gretimy objekty turi bati islaikomi ne
mazesni nei LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Del specialiyjy Zemes ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo* 68 punkte nustatyti atstumai, kai masiny skaicius iki 10 vnt.:

10 m - iki gyvenamuyjy pastaty;

10 m - iki visuomeniniy pastaty;

15 m - iki vaiky jstaigy.

jvertinus atstumus iki esamy pastaty ar numatomy statyti pastaty 2012 m. DP numatytose
statybos zonose, darytina iSvada, kad $ie reikalavimai nepazeidziami.

TRIUKSMAS, ORO SKLAIDA, VIBRACIJA

Veikla planucjamame Zemés sklype turi biti vykdoma taip, kad triuk&mas aplinkinése
gyvenamosiose teritorijose nevirdyty didZiausiy leidziamy triuk&mo ribiniy dydZiy gyvenamojoje
aplinkoje, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 , Triuk&mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”: dieng - ne daugiau 65 dB;
vakare - ne daugiau 60 dB; naktj - ne daugiau 55 dB.

Esamo transporto, vaziuojanéio Vakarine gatve, keliamas triuk§mas néra didelis del mazo
transporto srauto.

Planuojama veikla nedarys neigiamo poveikio aplinkinems gyvenamosioms teritorijoms,
jvertinus numatomy statyti statiniy vietas, veiklos organizavima bei triuk&mo, vibracijos ir oro tar$os
mazinimo priemones:

1) automobiliai bus remontuojami tik pastato viduje;

2) bus remnontucjami tik lengvieji automobiliai;

3) numatomas nedidelis veiklos intensyvumas - 1-5 automobiliai per dieng;

4) plovykla nenumatoma;

D) pastatas orientuojamas taip, kad j gyvenamuyjy teritorijy puse bty atgreZta ramioji pusé -
sienos be angy (be ventiliacijos jrenginiy), o kiemo puséje - darbiné puse su vartais ir kt. angomis;

6) pastatas nuo esamy ir blsimy gyvenamuyjy pastaty projektucjamas didesniu atstumu nei
SAZ dydis (11 m) pagal LRV 1992-05-15 nutarima Nr. 343;

7) siekiant sumazinti neigiamag vizualinj poveikj ir galima transporto triukdma kieme, sidlloma
gyvenamujy teritorijy puseje prie sklypo riby sodinti augaly gyvatvores (tujy ar kt.):

8} jvaza | sklypa planuojama kuo ar¢iau Vakarinés gatves, kad transportas nevaZiuoty j
gyvenamojo kvartalo giluma.

TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU turi biti numatytos kitos triuksmo ir tarsos
mazinimo priemones pastato viduje. Patalpos ir jrenginiai (védinimo ir kt.) turi bati iSdestyti taip, kad
triukSmas ir oro tar$a aplinkinése gyvenamosiose teritorijose nevirdyty patvirtinty higienos normy
(HN).

ZELDINIAI

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®
(2014-01-14 jsak. Nr. D1-38), priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) Zemés sklypuose, skirtuose
kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijose turi biti ne mazesnis nei 10 % sklypo
ploto. Projektuojamy Zeldyny plotas yra didesnis nei 10%.

Planuojamame zemés skiype esamy medziy nera.
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Gyvenamuyjy teritorijy puséje prie sklypo riby siGloma sodinti augaly gyvatvores (tujy ir kt.),
siekiant pagerinti vizualinj poveikj, atskiriant techninio aptarnavimo pastata (autoservisg) bei jo kiemo
teritorija.

SUSISIEKIMAS

lki planucjamo sklypo privaZiuojama D kat. pagalbine gatve - Vakarine g. (unik. Nr. 4400-1038-
7463; sav.: Kauno rajono savivaldybé; sklypas nesuformuotas, valst. Zeme), o i$ jos - privaZiavimu
(akligatvis), suprojektuotu 2012 m. DP sprendiniais Zemes sklype Nr. 18 (kadastro Nr.
5223/0011:525), kelio servituto teise (brézinyje - servitutas ,s2", 912 kv.m). Akligatvio raudonosios
linijos (12 m plocio juosta - pagal STR 2.06.04:2014 .Gatvés ir vietings reikdmes keliai. Bendrigji
reikalavimai“) sutampa su sklypo Nr. 18 ribomis ir j planuojama sklypa nepatenka.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

Automobiliy stovejimo viety poreikis automobiliy remonto dirbtuvéms nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietines reikémes keliai. Bendrieji reikalavimai”, patv. LR AM 2014-06-17
jsakymu Nr. D1-533 (2016-12-01 jsakymo Nr. D1-839 redakcija) - 1 vieta vienai remonto vietai.

Poreikis 4-ioms automobiliy remonto vietoms - 4 automobiliy stovéjimo vietos.

Planuojamame sklype numatomos 7 a/m stov. vietos, t.y. daugiau nei apskai¢iuotas poreikis.

4 a/m stov. vietos numatomos prie jvazos i sklypa, salia pastato dalies, kurioje numatomos
administracinés patalpos. Dar 3 vietos numatomos kiemo aiksteléje, priesais jvaziavimo j pastatg
vartus.

Nuo siGlomy automobiliy stovejimo viety iki gretimy statiniy islaikomi normatyviniai atstumai -
ne arciau 10 m iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty.

Automobiliy stovejimo vietos ir jy skaigius gali bati tikslinami techniniy projekty sprendiniais,
vadovaujantis galiojaniais normatyviniais dokumentais, nepazeidZiant treéiyjy asmeny teiséety
interesy.

INZINERINIAI TINKLA! IR {RENGINIAI

Planuojamoje teritorijoje inZinering infrastrukttra yra iSvystyta dalinai.

Esamas ir projektuojamas inzinerines komunikacijas ZiGréti bréZinyje ,Inineriniy komunikacijy
schema".

InZinerinés komunikacijos projektucjamos atsizvelgiant | institucijy iSduotas teritorijy planavimo
salygas TPDRIS byloje K-VT-52-19-44.

Elektros ir dujy tiekimas - pagal AB ~Energijos skirstymo operatorius® 2019-02-12 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG96217.

Pagal 2012 m. DP sprendinius elektros tinkius buvo numatyta jungti nuo gretimame sklype Nr.
18 (dabar - inZinerinés infrastruktiros sklypas, kadastro Nr. 5223/0011 :525) siGlomos statyti
transformatorinés, taciau $iuo metu jos statymui néra poreikio, kumunikacijos nutiestos kitaip - prie
planuojamo sklypo ribos jau yra privesti 0.4 kV elektros tinklai (nuo transformatorings, esandios K.
Donelaicio ir Pazéry g. sankryZos), pastatyta komercing spinta KS-74846.

Nuo KS iki pastato numatomy tiesti elektros kabeliy iinijy vietas tikslinti techninio projekto
sprendiniais.

PoZeminiy kabeliy linijy apsaugos zonos dydis - po 1 m.

ETA-
PAS
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Projektucjama dujotiekj yra galimybé jungti nuo vidutinio slegio dujotiekio, esandio ties valda K.
Donelaicio g. 66, atstumas ~ 60 m.

BreZinyje parodytas siGlomas dujotiekio ir dujy reguliavomo spintos (RS) vietas tikslinti
techninio projekto sprendiniais.

Dujotiekio apsaugos zonos dydis - po 2 m.

Rys$iy tinklai - pagal Telia Lietuva, AB, 2019-02-12 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG96211. Numatomos trasosnaujy komunikacijy tiesimui | bisimus objektus nuo artimiausio §ulinio
Vakarinés gatvéje. Prisijungimo vieta tikslinti rengiant TP.

Rysiy linijy apsaugos zonos dydis - po 2 m.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - numatomas jvertinus esamy centralizuoty
komunikacijy aplinkingse teritorijose vietas. UAB ,Kauno vandenys® TPDRIS nustatytu laiku teritorijy
planavimo salygy neigdave.

Proj. buitiniy nuoteky linijas numatoma jungti nuo K. Donelaigio gatveje esancios UAB Kauno
vandenys" Gkio-buities nuoteky linijos Sulinio Nr. 143, ties valda K. Donelaitio g. 55 (atstumas ~ 90
m). TP rengimo metu turety bati jvertinti esamy inz. tinkfy gyliai ir, tuo atveju, jei projektuojamy
komunikacijy nuolydis bty nepakankamas, numatyti buitiniy nuoteky siurbling (bréZinyje parodyta
sitloma siurblinés vieta, tikslintina rengiant TP).

Iki artimiausiy UAB ,Kauno vandenys” vandentiekio linijy yra toli - atstumas iki PaZery gatvéje
esancios vandentiekio linjjos yra ~ 310 m. Nuo $iy tinkly K. Donelaigio gatve privagiomis leSomis yra
nutiesta ~ 60 m atkarpa (iki valdos K. Donelai¢io g. 54). Gavus Sia vandentiekio atkarpg privadiomis
leSomis tiesusiy savininky sutikimus, dar reikéty nutiesti ~ 250 m ilgio komunikacijas iki planuojamo
sklypo.

Jvertinant esamy vandentiekio komunikacijy toluma, planuojamame sklype parodyta taikino
artezinio vandens grezinio vieta (apsaugos zona - 5 m), Ateityje, nutiesus centralizuotus vandentiekio
tinklus ar&iau sklypo, projektucjamo pastato vandentiekio linijos turéty bati jungiamos prie ju, 0
laikinas greZinys turéty bati naikinamas,

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky linijy, kai gylis <2.5 m, apsaugos zonos dydis - 2.5 m.

Sprendinius tikslinti rengiant TP,

Pagal Kauno rajono sav. teritoriios vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-385,
sprendinius Vakarinés gatvéje numatoma nutiesti buitiniy nuoteky linijas.

Pagal 8io specialiojo plano koregavimo sprendinius, patvirtintus 2016-12-22 sprendimu Nr.
TS-410, planuojama teritorija ] koreguojamas teritorijas nejtraukta.

Rengiamo Kauno rajono savivaldybes teritorijos pavir§iniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano koncepcijoje (paslaugos Nr. S-RJ-52-17-382; koncepcijai
pritarta 2019-02-14) Vakarinées gatveje nurodytos pavirginiy nuoteky infrastruktiiros pletros kryptys.
Esamos ariausios lietaus nuoteky linijos yra J. Luk$os gatvéje.

Konkretus teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi biti nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas.

Norint statyti statinius esamy inZ. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia numatyti jy
iskelimg (rengiant TP).

Saugant esamus ar projektucjamus inZinerinius tinklus po esamomis ar projektuojamormis
dangomis, turi bati numatytos apsaugos priemones - surenkamos (lengvai ardomos) dangos,
apsaugines plokstés, gaubes, futliarai ar kt.

Tiesiant inZinerines komunikacijas per privagius sklypus - gauti 8iy sklypy savininky sutikimus.
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Projektuojamy inZineriniy komunikacijy (rysiy) apsaugos zonos | gretimus sklypus nepatenka.

Nutiesus naujus inZinerinius tinkius, | sklypy registro duomenis turi biti jrasyti apribojimai pagal
LRV 1992-05-12 nutarimg Nr. 343 ,De| specialiyjy Zemes ir migko naudojimo salygy patvirtinimo®,
apsaugos zony plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

GAISRINE SAUGA

Detaliojo ptano sprendiniai rengiami atsizvelgiant | TPDRIS byloje K-VT-52-19-44 Kauno
apskrities prieSgaisrinés gelbegjimo valdybos 2019-02-13 i$duotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG96305.

Atstumas iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Kauno APDV Garliavos
komandos S. Lozoraigio g. 17D, Garliavojem yra ~ 2.95 km.

Privaziuoti prie planuojamo sklypo galima esamomis gatvémis- - 8. Lozoraicio g., Vytauto a., J.
L.uk$os g., Vakaring g. bei sklype kadastro Nr. 5223/0011:525 numatytu privaziavimu-akligatviu, kurio
gale pagal 2012 m. DP sprendinius numatyta apsisukimo aikstele (spindulys 6 m) - Ziliréti schemg
»Priesgaisrinio transporto marsruto schema®.

Prie projektuojamo pastato galima privaziuoti i§ visy pusiy, kieme projektuojamoje aiksteléje
yra pakankamai vietos priesgaisriniam transportui apsisukti

Artimiausias priesgaisrinis hidrantas yra gatveje prie valdos Pazeéry g. 5, atstumas ~ 300 m
(Ziaréti priedg ,Hidranty schema®). SiGloma jrengti nauja hidrantg aréiau (< 200 m atstumu)
planuojamo sklypo, kai Vakarinéje gatvéje bus nutiesti centralizuoti vandentiekio tinklai. Brézinyje
parodyta sililoma hidranto vietg tikslinti rengiant TP.

Rengiant pastaty projektus vadovautis galiojanciais normatyviniais dokumentais, uztikrinti
priesgaisring sauga, numatant gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimg, automatines gaisrines
signalizacijas ir kt.

RYSYS SU KITAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

. DP sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plang I-ojo
pakeitimo sprendiniams, patvirtintiems 2014-08-28 Kauno rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.
TS-299, bei 8io BP koregavimo sprendiniams, patvirtintiems 2017-11-16 Kauno rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. TS-411. Planuojamas sklypas patenka | pletros teritorijas laikotarpiui iki 2019 m
(U.4), kuriose yra galimos komercines paskirties objekty teritorijos (K).

Pagal BP koregavimo sprendinius planuojamos teritorijos tipas - misri centro teritorija (GC),
maksimalus pastaty aukétis - 12.50 m, uzstatymo intensyvumas (UI) - iki 0.8, tankis (UT) - iki 80%.
DP sprendiniais nustatomi uzstatymo intensyvumo (0.4), tankio (40%) ir leistino pastaty auksdio (12
m) dydziai nepriestarauja BP sprendiniams.

. DP sprendiniai neprie$tarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikdmes vieSyjy
keliy tinklo i$destymo 2emétvarkos schemos, patv. KRST 2009-08-27 sprend. Nr. TS-341, T00026959
(000522006004) sprendiniams, kuriuose Vakaring gatve yra vietinés reikémes kelias - kaimiskuyjy
vietoviy viesasis kelias.

. DP sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m,
specialiojo plano, patv. KMST 2014-06-09 sprend. Nr. TS-275, T00071985, sprendiniams, kuriuose
planuojamoje teritorijoje jokiy turistiniy objekty nenumatoma,

. DP sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros pletros specialioio plano koregavimo, patv. KRST 2016-12-22 sprend. Nr. TS-410,
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nuoteky tinklus.

PASTABOS:

rekomendacinio pobldzio pasitlymai.

neturés.

Proj. vadové Nijolé Tuleikiené

3. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

T00026637 (000522005061), sprendiniams, kuriuose Vakaringje gatvéje numatoma tiesti buitiniy

° DP sprendiniai nepriestarauja rengiamo Kauno rajono savivaldybes teritorijos pavir§iniy

(lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniams (paslaugos Nr. S-RJ-
52-17-382), kuriuose Vakaringje gatvéje numatoma tiesti lietaus nuoteky tinklus.

1. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su zemes sklypo Kauno r. sav., Garliava, Vakariné g. 49,
kadastro Nr. 5223/0011:6524, ribomis, o sitlomi sprendiniai uz detaliojo plano galiojimo ribos yra

2. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-06-11
ijsakymu Nr. |S-992 patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav., Alsény
sen., Mastaiciy k., kadastro Nr. 5247/0012:391 ir kadastro Nr.
5247/0012:393 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno .
sav., Garliava., Vakariné g. 49, kadastro Nr. 5223/0011:524

02-2019-PLAN-DETALUSIS PLANAS

LAPAS

LAPY

LAIDA

ETA-
PAS

11

DET]
PL




