Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-08-31 jsakymu Nr. IS-1302 patvirtinto
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0011:273, detaliojo
plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Géliy g. 38A,
kadastro Nr. 5233/0011:1252 (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatoriai —pagal 2019 m sausio 9 d. notarinj jgaliojimg — Mindaugas Bielskus,

tel . 8 699 88716, el. paStas mindaugas.bielskus @ geometra.lt.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Géliy g.
38A, kadastro Nr. 5233/0011:1252.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:
1. Suformuoti jsiterpusj laisvos valstybinés Zemes plota, kuris bus prijungtas prie Kauno r. sav.,
Karmeélavos sen., Ramuciy k., Géliy g. 38A Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0011:1252;

2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, derinimas,

ginCiy nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas Kauno

miesto savivaldybg¢je.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-03-05 jsakymas Nr. IS-

420 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos




patvirtinimo®.

e 2019-03-18 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-241.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. vasario 4 d. [sakymas
Nr. IS-208 dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-08-31 Isakymu Nr. [S-
1302 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypo, kadastro
Nr. 5233/0011:273, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav.,
Karmeélavos sen., Ramuciy k., Geliy g. 38A, kadastro Nr. 5233/0011:1252, darby
programa.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2019-04-04 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG101483.

e Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 2019-03-28 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG100693.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2019-04-
05 teritorijy planavimo salygos Nr. REG101631.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2019-03-26 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG100462.

e Telia Lietuva, AB 2019-03-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG100469.

e UZdaroji akciné bendrové ,,Giraités vandenys® 2019-03-28 teritorijy planavimo salygos

Nr. REG100679.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZitiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima laisvos jsiterpusio Zemes teritorija ir Zemes sklypa:

e Kadastrinis Nr. 5233/0011:1252, kurio plotas 0,0815 ha Kauno r. sav.,
Karmeélavos sen., Ramuciy k., Géliy g. 38A.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybeés teritorijos Bendrojo plano
I pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. T'S-299.
Planuojamai teritorijai neprieStarauja Siems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams:

2) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo

AISKINAMASIS RASTAS



zemétvarkos schema., T00026959 (000522006004),

3) Kauno r.sav.,teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros spec.pl.

(nust.terit.tvark.infrastr.biikl.analiz¢,tendenc.prognoz.), T00026637 (000522005061).

4) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, TO0071985,

2014-06-26
\K Adresas Pagrindiné 5
adastrinis Nr. naudojimo 7Zemés sklypo naudojimo biidas
askirtis

Kauno I. sav.,

5233/0011:1252 Karmevl'avos Sen., o Vlenbucu;' ir dvibuCiy gyvenamyjy
Ramuciy k., Geliy g. pastaty teritorijos
38A

Planuojamos teritorijos gretimybeés:

Kadastrinis Nr.

Zemés sklypo adresas

Paskirtis

5233/0011:1326

KAUNO R.
KARMELAVOS

RAMUCIAI K. GELIU G.

SAV.,
SEN.,

21

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos)

5233/0011:153

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

19

Kita (Gyvenamosios teritorijos;
MaZzaauks$c¢iy gyvenamyjy namy
teritorijos)

5233/0011:1093

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

17

Kita (Gyvenamosios teritorijos;
Mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy
teritorijos)

4400-3468-5420

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

Keliy (gatviy)

5233/0011:274

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

32

Kita (Gyvenamosios teritorijos;
MaZzaauksc¢iy gyvenamyjy namy
teritorijos)

5233/0011:1091

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

34

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos)

5233/0011:1090

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

34A

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos)

5233/0011:1253

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

36A

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos)

5233/0011:1314

KAUNOR. SAV.,
KARMELAVOS SEN.,

RAMUCIAI K. GELIU G.

38

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos)




Planuojamoje teritorijoje néra Zeldiniy (medZziai ir krimai), augan¢iy ne miSky tkio paskirties
Zeméje.

Kitos daiktinés teisés (Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasa
Registro Nr. 44/1477555, Adresas: Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Géliy g. 38A):

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(vieSpataujantis).

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

II1. SPRENDINIAI
Suformuojamas jsiterpusios valstybinés zemés sklypas VZF-1. Suformuotas Zemés sklypas
VZF-1 prijungiamas prie sklypo kad. Nr. 5233/0011:1252 ir suformuojamas Zemés sklypas Nr. 1-1.

Duomenys apie planuojamus Zemés sklypus:

UzZstatymas
Sklypo Pagr}pdlne zemes Statiniy Tanku - | Intensy- e .
Nr. plotas naudojimo paskirtis/ v Apribojimai
o _ aukstis, m mas vumas
kv. m. naudojimo budas
% %
. Kita / vienbu¢iy ir
VZF-1 211 dvibuciy gyvenamyjy - - - -
pastaty teritorijos
I. Rysiy linijy apsaugos zonos (po
2m.);
Kita / vienbuciy ir VI. Elektros linijy apsaugos zonos
1-1 1026 | dvibu¢iy gyvenamuyjy 10.0 29 40 (po 1m.);
pastaty teritorijos XLIX. Vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos (po Sm.)

Planuojamuose Zemés sklypuose numatomi vieno/dviejy buto gyvenamieji pastatai.

Servitutai:

e Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo kad. Nr. 5233/0011:1253 savininkams ir naudotojams
(tarnaujantis daiktas) (SI-VZF) - plotas 48kv.m (sujungus sklypus Nr. 1-1 ir Nr.
VZE-1 susiformuos servitutas Nr. S7).

e Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo kad. Nr. 5233/0011:1253 savininkams ir naudotojams
(tarnaujantis daiktas) (S2-VZF) - plotas 2kv.m(sujungus sklypus Nr. 1-1 ir Nr. VZF-1

susiformuos servitutas Nr. $2).




e Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo kad. Nr. 5233/0011:1253 savininkams ir naudotojams
(tarnaujantis daiktas) (S7) - plotas 96kv.m.

e Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo kad. Nr. 5233/0011:1253 savininkams ir naudotojams
(tarnaujantis daiktas) (S2) - plotas 130kv.m.

e Servitutas (208) - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas Zemés sklypo
kad. Nr. 5233/0011:1253 savininkams ir naudotojams (tarnaujantis daiktas) (S3) -
plotas 8kv.m (esamas servitutas).

e Kelio servitutas (115) - teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
per Zemés sklypa kad. Nr. 5223/0011:1090 Zemés sklypuy proj. Nr. 1-1 ir kad. Nr.
5233/0011:1253 savininkams ir naudotojams (vieSpataujantis daiktas) (S4)- plotas

180kv.m (esamas servitutas).

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizZvelgiant j iSduotas planavimo salygas
bei ;] Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-08-31 jsakymu Nr. ]S-1302
patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0011:273
detaliojo plano sprendinius:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.
Planuojama teritorija yra susiformavusioje gyvenviet¢je Ramuciy kaime, Karmélavos sen.
Planuojamas ir aplinkiniai Zemés sklypai yra su statiniais. Iki plano rengimo ir plano koregavimo
sprendiniai nekeicia esamos galimybés laisvai manevruoti autotransportui teritorijoje ir Salia jos Géliy
gatvéje gaisro gesinimo atveju. Artimiausias vandens tvenkinys ir greta esantis melioracijos griovys

yra nutole¢ apie 250 m.
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Geriamojo vandens tiekimui planuojamoje teritorijoje yra jrengtas artezinis gr¢zinys.
Nuotekoms planuojamoje teritorijoje yra jrengtas nuoteky valymo jrenginys ir iSleidZiamos i
Geliy gatveje esancius lietaus nuoteky tinklus (sklypo savininkas yra lietaus tinkly bendrasavininkas).

Planuojamoje teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais rySiy kabeliais.

I planuojamg teritorijg yra atvesti elektros tinklai. Esant poreikiui techninio projekto metu yra
numatyta galimybé¢ perkelti elektros apskaitos spinta.

Dujotiekio tinklai projektuojami nuo Géliy gatveje esanciy dujotiekio tinkly.

Numatytos planuojamy inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi buti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus V] ,,Registry centras* jregistruotus Zemés sklypus, privaloma gauti ty

Zemes sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Eksploatuojant inZinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybés

1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,, D¢l specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo".

Visuomenes sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés teritorijose yra
uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.

Ivazos j Zemés sklypus:

AISKINAMASIS RASTAS




e |vaziavimas i sklypus numatomas i§ D2 kategorijos Géliy gatves.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidZia trediy Saliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zzemes sklypy postikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

netures.
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Projekto vadové s — Gintaré Karpaviciené

Architektas Mindaugas Bielskus




