Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-01-29 jsakymu TS-29 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy
mstl., Zemdirbiy g. 6, kadastro Nr. 5240/0011:431 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kaunor. sav., Lapiy sen.,
Lapiy mstl., Zemdirbiy g. 6, kadastro Nr. 5240/0011:562, kurio plotas 0,1531 ha

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais detaliojo plano koregavimas rengiamas sutinkamai su Kauno r. savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais Nr. [S- 514 (2019-03-20), Nr. |[S-663 (2019-04-10), Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. S- 467 (2019-05-13), iSduotomis teritorijy planavimo salygomis.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1. Padalyti Zemés sklypa;
2.Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipa ir kita.

2. |VADAS

Kauno rajono savivaldybes tarybos 2009-01-29 jsakymu TS-29 patvirtinto Zemes sklypo Kauno r. sav., Lapiy
sen., Lapiy mstl., Zemdirbiy g. 6, kadastro Nr. 5240/0011:431 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav.,
Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemdirbiy g. 6, kadastro Nr. 5240/0011:562, kurio plotas 0,1531 ha.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy planu;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299.

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema.,
T00026959 (000522006004);

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.
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3. ESAMA BUKLE

Sklypas kadastrinis Nr. 5240/0011:562, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto registre

(unikalus Nr. 4400-1988-3890), kaip privati nuosavybé. Sklypo plotas — 0,1531 ha. Esama pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis — kita; naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobldis — mazaauks€iy gyvenamujy namy,
statybos.

SITUACIJOS SCHEMA
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Gretimybés

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras” kadastro Zemélapio istrauka ribojasi:

I§ Siaurés vakary puses su:
e V| “Registry centras* jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas

Paskirtis/budas/pobudis

1 5240/0011:563 | Kaunor. sav., Lapés, Zemdirbiy g. 6B

Kita/Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

2 5240/0011:109 Kaunor. sav., Lapés, Vy$niy g. 3

Kita/Gyvenamosios teritorijos/MaZaauksCiy
gyvenamujy namy, statybos

I$ Siaurés ryty pusés su:
e Zemdirbiy g.;
e V| “Registry centras* jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas

Paskirtis/biidas/pobudis

1 5240/0011:7 Kaunor. sav., Lapés

Zemés tkio/-/-

I$ pietryCiy pusés su:
e V| “Registry centras* jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas

Paskirtis/biidas/pobudis

1 5240/0011:196

Kaunor. sav., Lapés, Zemdirbiy g. 8

Kita/Gyvenamosios teritorijos/MaZaauksCiy,
gyvenamujy namy, statybos

I$ pietvakariy pusés su:
e V| “Registry centras* jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas

Paskirtis/budas/pobiidis

1 5240/0011:486 Kauno . sav., Lapés, VySniy g. 7

Kita/Gyvenamosios teritorijos/Mazaauksciy
gyvenamujy namy statybos

2 5240/0011:485 Kaunor. sav., Lapés, Vy$niy g. 5

Kita/Gyvenamosios teritorijos/Mazaauks¢iy
gyvenamujy namy statybos

3 5240/0011:109 Kaunor. sav., Lapés, Vysniy g. 3

Kita/Gyvenamosios teritorijos/Mazaauks¢iy
gyvenamujy namy, statybos
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Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i§ Zemdirbiy g.
Inzineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiiros objektai

Esami inZineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais
jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo sglygose nustatytais apsaugos
zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko nauojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis Zemés sklypu kadastrinis Nr. 5240/0011:562:
1) I RySiy linijy apsaugos zonos (0.0021ha);
2) I Keliy apsaugos zonos (0.013ha).
3) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0182ha);
4) VI Elektros linijy apsaugos zonos (0.0044ha).

Servitutai

Zemés sklype kadastrinis Nr. 5240/0011:562 jregistruoty servituty néra.
Gamtos ir Kulttros paveldo objektai

Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijas.
Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
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5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano koregavimu siGloma padalinti zemés sklypa Kauno r. sav., Lapiy mstl., Zemdirbiy g. 6, kadastro
Nr. 5240/0011:562, kurio plotas 0,1531 ha, | du sklypus. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo

tipa ir kita.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavima apsprendZia Sie kriterijai:

Sutartiniai Zenklai:

Susisiekimo infrastruktira:

Vietinis kelias

Magistralinis kelias
Krasto kelias
Rajoninis kelias

e Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299;

Elektros tiekimo infrastruktiira (informacijos

Kauno rajono savivaldybés administraciné riba

Kauno rajono seniunijy administracines ribos

Aplinkiniy savivaldybiy administracines ribos
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6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu Zemés sklypas (kadastro Nr. 5240/0011:562) padalinamas | du sklypus. Pagrindiné
Zzemés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas nesikeicia. Abiejy atidalinty Zemés sklypy pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita, naudojimo bidas — vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai — teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gjo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28 d., sprendimu Nr. TS-299 ,Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinj“, planuojama
teritorija priskiriama esamo uzstatymo tankinimo U2 teritorijoms.

Sklype galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:
1. Zemés tkio (ekologiné zemdirbyste, Siltnamiai, nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai);
2. Misky, dkio;
3. Kitos paskirties zemé:
e gyvenamosios teritorijos teritorijos (gyvenamieji pastati ir jy priklausiniai, bendrabugiai);
e visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai, globos namai, pensionatai, mokyklos,
lopSeliai, darzeliai, kultdros jstaigos ir kt.);
¢ bendro naudojimo teritorijos;
o atskiryjy zeldyny teritorijos;
o komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy, paslaugy objektai, degalinés, autoservisai ir
kt.);
o rekreacinés teritorijos;
e inZinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzinerinéiy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriai);
e pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms);
e energetinio dkio;
4. Konservacinés paskirties;
5. Vandens akio.

Zemés sklypy uzstatymo tipai nustatomi vadovaujantis ,Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija’,
patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-1009. I$ jsakymo Il punkto (Erdviniams objektams taikomi
klasifikatoriai) 12 lenteléje nurodyty uzstatymo tipy, sklypams nustatomas uZstatymo tipas — vd (vienbutis dvibutis
uzstatymas).

12 lentelé. Teritorijos uzstatymo tipy klasifikatorius — UZST TIP.

Eil Reikimé Erdvinio objekto kodas
nr.
1 Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) pr_u
2 Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) pr a
3 Perimetrinis posesijinis pr p
4 Perimetrinis centro pr_c
5 Atskirai stovintys pastatai ap
6 Miesto vilu mv
7 Laisvo planavimo Ip
8 Vienbutis ir dvibutis uzstatymas vd
9 Aukstybinis au
10 Pramonés ir infrastruktiros jmoniu kompleksai ko
11 Kitas kt

Bendrojo plano I-asis pakeitimas numato Siuos reglamentus:
e maksimalus gyvenamuyjy, ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose < 0,4;
e maksimalus gyvenamuyjy pastaty uzstatymo tankis (UT) < 0,6;
e maksimalus pastaty aukstingumas - 12,5 m.

Planuojamuose sklypuose maksimalus pastaty aukstis numatomas 8.5 m (2a). Projektuojant uzstatyma bitina
iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy ribu, inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje
vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty, teritorijos sklypuose turi bati numatyta ne maZiau 25% sklypo ploto Zaliosioms
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zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy, ir priklausomyjy Zeldyny normy, (plotu) nustatymo tvarkos aprasa”.

Sklypo Nr. 1 naudojimo bldas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). Naudojimo tipas -
gyvenamoji teritorija vienbugiy ir dvibuciy namy statybai (GV). Planuojamo sklypo plotas ~ 0,0932 ha. UZstatymo tipas —
vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd).

Sklypo Nr. 2 naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). Naudojimo tipas -
gyvenamoji teritorija vienbugiy ir dvibuciy namy statybai (GV). Planuojamo sklypo plotas ~ 0,0599 ha. UZstatymo tipas —
vienbutis ir dvibutis uZstatymas (vd).

Detaliojo plano koregavimo eigoje sklypams nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
o  Sklypui Nr. 1 uZstatymo tankumas — 30% ir uzstatymo intensyvumas — 0,40;
o  Sklypui Nr. 2 uZstatymo tankumas — 35% ir uzstatymo intensyvumas — 0,40.

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendZiama techniniais projektais
pagal uZsakovo technine uZduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas.

Susisiekimo sistema

| planuojamus sklypus patenkama i§ Zemdirbiy g.

Detaliajame plane nurodomos salyginés jvaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas sprendziamas
planuojamuose sklypuose.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
Sklypas Nr. 1:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos (0.0021ha);
2) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir {renginiy apsaugos zonos (0.0182ha);
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos (0.0044ha).

Sklypas Nr. 2:
Sklype Nr.2 apribojimai nenustatomi.

Zeldynai
Planuojamoje teritorijoje Zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
isakymu Nr.D1-694 "Dél Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprau. Pagal
,Priklausomyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apras$a”
7. Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso,
ploto, atsizvelgiant | Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, estetine) svarbg tame
Zemés sklype (priedas).
8. Priklausomujy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
8.1. uzstatymo;
8.2. pravaziavimy, S$aligatviy ir nuogrindy, (jrenginiu, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukciju);
Pagal priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedg (Priklausomujy zeldyny norma
(plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto), vienbu€iy ir dvibuCiu gyvenamujy pastaty teritorijos (gyvenamoiji
teritorija vienbu€iy ir dvibu€iy namy, statybai) sklypuose turi bati ne maziau 25% Zeldyny, ploto.

InZineriniai tinklai

Vandentiekio tinklai. VVandentiekio tinklai planuojamoje teritorijoje yra esami. Prisijungimas numatomas prie
esamy vandentiekio tinkle planuojamoje teritorijoje.

Nuoteky tinklai. Prisijungimas prie nuoteky tinkly yra numatomas prie planuojamoje teritorijoje esanciy buitiniy
nuoteky tinkly.
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Lietaus nuoteky tinklai. Statinio techninio projekto metu turi blti suprojektuoti ir jgyvendinti sprendiniai,
uztikrinantys pavirsiniy ir lietaus nuoteky surinkima, nejtakojant aplinkiniy teritoriju.

Rysio tinklai. RySio tinklai yra planuojamoje teritorijoje ribos.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas numatomas vykdyti prisijungiant prie esamy, elektros tinkly.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus privacius ar
nuomojamus zemes sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros jstatyma, gauti ty sklypy
savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasSyti apribojimai nuo juy.

Servitutai

Sklype Nr. 1:
o Kelio servitutas (naujai projektuojamas S) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciujy
taku (vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 2), (kodas: 115), plotas - ~106 m?;
e Servitutas (naujai projektuojamas S1) -teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 2) (kodas: 106;107;108), plotas — ~106 m?;

Sklype Nr. 2:
o Kelio servitutas (naujai projektuojamas S) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciujy
taku (tarnaujantis daiktas sklypui Nr. 1), (kodas: 202; 203), plotas - ~106 m2;
e Servitutas (naujai projektuojamas S1) -teisé tiesti, aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas sklypui Nr.1) (kodas: 206; 207; 208), plotas — ~106 m2;

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy
pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis
| I [}
| 6 8 10
Il 8 8 10
[} 10 10 15

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti $alia planuojamos teritorijos esantj vandens
telkinj (zr. br. ,Gaisry gesinimo schema®) arba pagal poreikj jrengti prieSgaisrinj hidrantg esamose vandentiekio linijose.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu
metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6] nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Tikslios statiniy vietos,
privaziavimai prie jy bei apsisukimo aikStelés sklypuose bus sprendZiamos techniniy projekty metu.

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m isikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar zemesnés degumo klasés
statybos produkty, priedgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy idsikiSusiy daliy. Kitos priesgaisiriniy atstumy
tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu
nutolusiy tolimiausiy, vietu.

Lapas Lapy
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SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja auks$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono

bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms.
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