AISKINAMASIS RASTAS

. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos, kodas 188756386,
adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas, direktorius Antanas Neseckis, veikiantis pagal Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyma.

Detaliojo plano iniciatorius — Gintautas Kanciuga, gyv. Juozo Gabrio g. 9, Garliavos m., Garliavos
sen., Kauono raj., atstovaujamas Justinos Pliskauskiené (pagal Kauno miesto 19-ojo Notaro biuro
2019-07-24 jgaliojima Nr. 19KU-2587).

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Polilinija“, Neries krant. 16-114, Kaunas. PV Justina Pliskauskiené,
Tel. 8 652 71128, 8-686-66176, el.p.: Justina.kasyte@gmail.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno raj. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., Artojy g. 64,
kad. Nr. 5260/0008:1075, kurio plotas: 0,2002 ha ir Silojaus g. 2, kad. Nr. 5260/0008:1076, kurio
plotas 0,2125 ha.

Detaliojo planavimo dokumento uzdaviniai - Koreguoti detalyjj plang (Zemés sklypas Kauno raj. sav.,
Garliavos apyl. sen., Karkazy k), patvirtintg Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugpjtcio 26 d.
sprendimu Nr. TS-318.

Planavimo tikslas — dviejy sklypy sujungimas ir padalijimas j iki 7 sklypy. Teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZimo bei statybos reglamento nustatymas. Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka — supaprastinta.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

o Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. sausio 6 d. jsakymu Nr. JS-18, dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo

o Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. vasario 1 d. jsakymu Nr. |S-172,
dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo

e 2017 m. vasario 8 d. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-136
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o Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu, Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014 m. rugpjacio 28 d. sprendimu Nr. TS-299
o Detaliojo plano KOREGAVIMO PROGRAMA

o Teritorijy planavimo jstatymu ir kitais galiojanciais teisés aktais

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus

pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzilréta vietoje.

Duomenys apie Zemés sklypus:
Zemeés sklypas Silojaus g. 2 jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jra3o Nr. 44/1440859,
adresas — Kauno raj. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., Silojaus g. 2 ; Kad. Nr. 5260/0008:1076
Pajiesio k.v.; nuosavybés teisé — Gintautas Kanciliga. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo biidas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemeés sklypas suformuotas
padalijimo bidu, pagal 2011-07-28 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zzemétvarkos skyriaus
vedéjo jsakymas Nr. 7V|-(14.7.2.)-1831. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Esami Zemés naudojimo apribojimai:
Sklype jregistruoti Zemés apribojimai:

e XXI. Zemés sklypai, kuriouse jrengtos valstybei priklausangios melioracinés sistemos, bei

jrenginiai;

e |l. Keliy apsaugos zonos.

Esami servitutai:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas(tarnaujantis)
(Skirtas tiesti, aptarnauti ir naudoti 0,4 kV elektros kabeliams, plotas - 0.0125 ha)
Duomenys apie statinius:

Zemés sklype jregistruoty pastaty nera.

Zemeés sklypas Artojy g. 64 jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jrao Nr. 44/1440851,
adresas — Kauno raj. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., Artojy g. 64 ; Kad. Nr. 5260/0008:1075

Pajiesio k.v.; nuosavybés teisé — Gintautas Kanciuga. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
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naudojimo biidas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemeés sklypas suformuotas
padalijimo bidu, pagal 2011-07-28 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zzemétvarkos skyriaus
vedéjo jsakymas Nr. 7V|-(14.7.2.)-1831. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Esami Zzemés naudojimo apribojimai:
Sklype jregistruoti Zemés apribojimai:

e XXI. Zemés sklypai, kuriouse jrengtos valstybei priklausancios melioracinés sistemos, bei

jrenginiai;

e |l. Keliy apsaugos zonos.

Esami servitutai:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas(tarnaujantis)
(Skirtas tiesti, aptarnauti ir naudoti 0,4 kV elektros kabeliams, plotas - 0.0110 ha)
Duomenys apie statinius:

Zemés sklype jregistruoty pastaty nera.

PLANUOJAMA TERITORIJA BENDROJO PLANO KONTEKSTE

Pagal Kauno rajono

bendrajj plang, patvirtintg : J U B
2014 m. rugpjacio 28 d., N

sprendimu Nr. TS-299, l‘m Lt -I
sklypas yra U5 _ l“S klal

teritorijoje. Cia siGiloma
vystyti plétrg 2019-2029
m. laikotarpiu. Stambiy
daugiafunkciniy
gyvenamuyjy kompleksy
plétra (testinis
uzstatymas), kur
numatytas maksimalus
uistatymo intensyvumas
0,60, pastaty aukstis iki
8,5m
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APLINKOS BUKLE
Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, Gkiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojamg teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Aplinkosauginiy ar urbanistiniy apribojimy sklypo registro dokumentuose ir iSduotose sglygose néra.

GRETIMYBES

Planuojama teritorija i$
Siaurinés pusés ribojasi
su Artojy gatve.

Kelias Nr. 1935

(sklypo krastinés
paZzymeétos taskais 1-27)

Gatveés / kelio Zemés sklypas teisiskai nejregistruotas

IS ryty pusés ribojasi su

Zemés sklypu Lazdyny g.

12
(sklypo krastinés
paZzymeétos taskais 1-2)

Lazdyny g. 12, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:1180

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1167 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS ryty pusés ribojasi su

zemés sklypu Lazdyny g.

10
(sklypo krastinés
pazymétos taskais 2-4)

Lazdyny g. 10, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:1181

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,0972 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé
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IS ryty pusés ribojasi su
Zemés sklypu Lazdyny g.
8

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 4-5-6)

Lazdynuy g. 8, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:1182

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1027 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS ryty pusés ribojasi su
zemés sklypu Lazdyny g.
6

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 6-7-8)

Lazdyny g. 6, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:1183

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1027 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS ryty pusés ribojasi su
Zemés sklypu Lazdyny g.
4

(sklypo krastinés
pazymeétos taskais 8-9-
10)

Lazdyny g. 4, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:1184

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1027 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS ryty pusés ribojasi su
zemés sklypu Lazdyny g.
2

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 10-
12)

Lazdyny g. 2, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:1185

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1047 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

Planuojama teritorija i$
pietinés pusés ribojasi su
Silojaus gatve (D1
kategorijos)

Gatveés zemés sklypas teisiSkai nejregistruotas

IS vakary puseés ribojasi
su zemeés sklypu
Vétrungeés g. 16
(sklypo krastinés
pazymétos taskais 14-
15)

Vétrungés g. 16, Jonuciy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:832

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: MazZaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0,1265 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi
su zemes sklypu
Vétrungeés g. 14
(sklypo krastinés
pazymétos taskais 15-
16-17)

Vétrungés g. 14, Jonudiy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:831

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0,1166 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé
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IS vakary puseés ribojasi
su zemes sklypu
Vétrungeés g. 12
(sklypo krastinés
pazymétos taskais 17-
18)

Vétrungés g. 12, Jonuciy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:830

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0,1166 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi
su zemeés sklypu
Vétrungeés g. 10
(sklypo krastinés
pazymétos taskais 18-
19-20)

Vétrungés g. 10, Jonuciy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:829

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0,1166 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi
su zemes sklypu
Vétrungés g. 8

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 20-
21-22)

Vétrungés g. 8, Jonuciy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:828

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0,1166 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi
su zemes sklypu
Vétrungés g. 6

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 22-
23-25)

Vétrungés g. 6, Jonuciy |l k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:827

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0,1166 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi
su zemes sklypu
Vétrungés g. 4

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 25-
26)

Vétrungés g. 4, Jonuciy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:826

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0,1167 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi
su zemes sklypu
Vétrungés g. 2

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 26-
27)

Vétrungés g. 2, Jonuciy Il k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.
Kad.Nr. 5260/0008:825

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0,1393 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé
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I1l. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Plano pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-08-26 sprendimu Nr. TS-318 patvirtinto
Zemeés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., kadastrinis Nr. 5260/0008:110 detaliojo
plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., Artojy g. 64,
kadastrinis Nr. 5260/0008:1075, kurio plotas: 0,2002 ha ir Silojaus g. 2, kadastro Nr. 5260/0008:1076,
kurio plotas: 0,2125 ha.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: koreguoti detalyjj plang (zemés sklypas Kauno raj. sav.,
Garliavos apyl. sen., Karkazy k.), patvirtintg Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010 m. Rugpjicio 26

d. Sprendimu Nr.: TS-318.

Planavimo tikslas - dviejy sklypy sujungimas ir padalijimas j iki 7 sklypy. Teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymas.
Planavimo sprendiniai neturi prieStarauti Kauno r. sav., teitorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo

sprendiniams (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299).
° Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo

Zemeétvarkos schemas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu

Nr. TS-341, planuojamas sklypas yra prie valstybinés reikSmeés kelio.

Keliai

valstybinés reik§més kelias
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. Infrastruktlros objekty — degaliniy iSdéstymo Kauno rajone spec. plano papildymas
(koregavimas) (patvirtinta Kauno r. sav. tarybos 2010-02-18 Nr. TS-68), prie planuojamos

teritorijos néra numatytos degaliniy vietos.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

37 PLANUOJAMOS DEGALINIY VIETOS

3?. ESAMOS (VEIKIANCIOS) DEGALINES (PAGAL KRS EKONOMIKOS
SKYRIAUS 2009M ISDUOTAS PREKYBOS NAFTOS PRODUKTAIS LICENZWAS)

7
.?3# . DEW &m‘ PATVIRTINTA DEGALINIY ISDESTYMO
37 @ oemoNTUOTOS DEGALINES

. Pagal Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano atnaujinima, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016-12-22 sprendimu Nr.
TS-410, netoliese planuojamo sklypo yra Kauno rajono gavybos vandens greziniai. Nuoteky

klausimai Sioje tritorijoje, Siuo specialiuoju planu nesprendziami.

fiiaie, et s
y ¥ —
: |

- i

¥, o Tl 3
L |

Vandentiekio infrastruktara R Roa R

s , T
i ti ose
& m:lm;#:\l:m FET ) etapu infrastruktorizucjamos vieSojo

I3 vandanstiekimo teritorijos
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° Pagal skl. nr. 103, Kauno r., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., kurio plotas 1,0000 ha (Zzem. k.
pask.) gyvenam.nam. ar kt. pask. pastaty ir statiniy iSdéstymo special. pl., T00025226
(000522004997), planuojami sklypai patenka j Sio spec plano nagrinéjama teritorija.

SUTARTINIAIZYMEJIMAIL

[ s
: SKLYPAS KAD. NR. 5260/0008:103

GYVENAMOSIOS TERITORWIOS (G), GALIMI APTARNAVIMO,
PREKYBOS, SMULKAUS VERSLO TASKAI

|IREGISTRUOTY SKLYPY RIBOS

PIRMO ETAPO SUSISIEKIMO IR INZINERINIY
J KOMUNIKACIJY KORIDORIUS

PERSPEIPAANIS-SUSISIEKIMO IR INZINERINIY
¥ KOMUNIKACIY KORIDORIUS

Sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1 | Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamojo teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,0673 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.26

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,60

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy zeldyny ir zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Servitutai Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku, vaZiuoti transporto
511 priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 2,3,4 (plotas ~144 kv.
. m)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 2,3,4 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojan¢ioms institucijoms (plotas ~144 kv. m)
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Servitutai Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines

512 komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 2,3,4 ir inZinerinius
) tinklus eksploatuojancioms institucijoms (plotas ~60 kv. m)

Apribojimai XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios

melioracijos sistemos bei jrenginiai;
. Keliy apsaugos zonos.

Zemés sklypas Nr. 2

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamojo teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbugéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemeés sklypo plotas 0,0673 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.30

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,60

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy zeldyny ir zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Servitutai

S-2.1

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,3,4 (plotas ~373 kv.
m)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,3,4 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojancioms institucijoms (plotas ~373 kv. m)

S-2.2

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 3,4 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojan¢ioms institucijoms (plotas ~94 kv. m)

Apribojimai

XXI. Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai

Zemés sklypas Nr. 3

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamojo teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,0673 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.30

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,60

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uZzstatymas (vd)
Priklausomujy zeldyny ir zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Servitutai

S-3.1

Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku, vaZiuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,2,4 (plotas ~374 kv.
m)
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Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,2,4 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojancioms institucijoms (plotas ~374 kv. m)

S-3.2 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 4 ir inZinerinius tinklus
eksploatuojancioms institucijoms (plotas ~93 kv. m)

Apribojimai XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai

Zemés sklypas Nr. 4 | Numatomas teritorijos haudojimo tipas — Gyvenamojo teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,0673 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.30

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,60

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy zeldyny ir zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Servitutai Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku, vaZiuoti transporto
541 priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,2,3 (plotas ~372 kv.
. m)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,2,3 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojancioms institucijoms (plotas ~372 kv. m)

S-4.2 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr. 1,2,3 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojan¢ioms institucijoms (plotas ~33 kv. m)

Apribojimai XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai

Statomy statiniy zona numatoma atsizvelgiant j esamas apsaugos zonas, norminius atstumus
nuo sklypo ribos. Neislaikant norminiy atstumy nuo sklypo ribos, privaloma gauti gretimo sklypo
savininky ir naudotojy sutikimg. Statant pastatus vadovautis STR 1.05.06:2010 "Statinio
projektavimas", STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir kitais galiojanciais
teisés aktais.

Naujg statybg butina planuoti numatytos uZzstatomos sklypo dalies ribose. Paruosty pastato

techninj projekta derinti su atitinkamomis valstybinés priezitros instancijomis.

Detaliojo plano rengéjas — UAB “Polilinija”



Objektas — Zemés sklypy Artojy g. 64 ir Silojausg. 2, Karkazy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj., DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

JvaZiavimai / iSvaziavimai j planuojama teritorija planuojami i Silojaus gatvés (D1 kategorijos)
per zemés sklypuose numatytus kelio servitutus. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” nuostatomis, planuojamas D2 kategorijos akligatvis. Gatvés
juosta tarp raudonujy linijy, atsizvelgiant j tai, kad akligatvis aptarnaus tik keturis Zzemés sklypus ir bus
naudojami racionalesni inZineriniy tinkly jrengimo budai, efektyvesné tarSos slopinimo Jranga ir
bidai, sumazinamas iki 8 metry.
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Jregistruotas keliy apsaugos zonos apribojimas Zemés sklype Kauno raj. sav., Garliavos apyl. sen.,
Karkazy k., Silojaus g. 2 ; Kad. Nr. 5260/0008:1076 — naikinamas, kadangi su planuojamu sklypu
ribojasi Silojaus gatvé. O gatvéms keliy apribojimai netaikomi, nustatomos tik gatviy raudonosios
linijos. Pagal gatviy kategorijas (vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014
Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, su naujausiais pakeitimais). Konkreciu atveju
nustatytas 7,5 m atstumas D kategorijos gatvei, nuo gatves asinés linijos.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas

Formuojamy sklypy reljefas turi bati tvarkomas taip, kad blty kuo maziau pakeistas natdraliai
susiformaves reljefas. Vykdant Zzemés darbus Siuose sklypuose turi bati iSsaugomas esamas augalinis
dirvozemio sluoksnis, kuris turéty biti panaudojamas jrengiant sklypo apZeldinima. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normuy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso

patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems gyvenamyjy pastaty teritoriioms nustatomas 25% zeldyny
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plotas nuo viso Zemés sklypo ploto. Detaliojo plano koregavime nurodyta Zeldiniy teritorija yra
sglyginé. Rengiant statiniy techninj projektg Si teritorija gali kisti, ta¢iau negali blati mazesné nei
norminis plotas.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Turi badti uztikrintas, inzinerinius tinklus eksploatuojancéiy organizacijy patekimas prie jy
ekslpoatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy = koridoriuose, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus.

Elektros tinklai: Numatytos bei iSskirtos Zemés zonos inzZineriniams komunikaciniams
koridoriams, esamoms 0.4 kV elektros kabeliy linijoms, bei naujai planuojamoms. Pagal gautas 2017-
02-15 AB “Energijos skirstymo operatoriaus” planavimo sglygas Nr. REG22838.

Rysiy tinklai: Esamiems rysiy tinklams numatytos apsauginés zonos (po 2 m j abi puses nuo
kabelio). Suprojektuotas rysiy tinklas j projektuojamus sklypus. Pagal TEO LT, AB gautas 2017-02-17
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG22792.

Dujy tinklai: Planuojamiems tinklams numatytos apsaugos zonos ( po 2m j abi puses nuo
tinklo), pagal gautas 2017-02-15 AB “Energijos skirstymo operatoriaus” planavimo sglygas Nr.
REG22838.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: planuojamiems perspektyviniams
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklams numatytos apsaugos zonos (po 2.5 m j abi puses nuo tinklo).
Sudaryta vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo tinkly schema prisijungiant prie esamy vandentiekio
ir nuoteky linijy Silojaus gatvéje. Prisijungimui prie $iy linijy gautas jas klojusiy, savo léSomis,
savininky rastiskas sutikimas.

Detaliojo plano sprendiniais suplanuotiems inZineriniams tinklams, juos jrengus, bus
nustatytos Sios apsaugos zonos:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, po 2.5 m;
2. I. Rysiy linijy apsaugos zonos, po 2 m;
3. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos, po 2 m;
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos, po 1 m
Sklype esancius inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Vyriausybés 1992 m.

geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 bei jo daliniais pakeitimais.
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Nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per privaius ar nuomojamus Zemés
sklypus, batina gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimus.

Norint statyti inZineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu bdtina
gauti tuos tinklus eksploatuojancéiy bendroviy sutikimus, ar pagal iSduotas planavimo salygas
parengus techninius projektus ir iSkélus inzinerinius tinklus. Naujai numatomy inZineriniy tinkly vietos
yra salyginés, jos gali biti keiciamos techninio projekto stadijoje, pagal tuos tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas sglygas.

Projektuojami tinklai per Zemés sklypg Kad. Nr. 5260/0008:1181, kurio nuosavybés teisé
priklauso tam paciam asmeniui, kaip ir planuojama detaliojo plano koregavimo teritorija.
Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.130 punkto nuostatomis, servitutas negali biti nustatomas tam
paciam asmeniui, tampant vieSpataujancio ir tarnaujancio daikto savininku.

Melioracijos statiniy iSkélimg vykdyti pagal , melioracijos statiniy rekonstrukcijos techninj
darbo projekta. Drenazo vamzdziai, esantys po keliu, turi bati sutvirtinti po 2m j Sonus nuo kertancios
sistemos. Savininkas jsipareigoja statybos darbus sklype pradéti tik iSkélus numatytus melioracijos
tinklus. Pagrindiniam brézinyje pazyméty melioracijos statiniy uzaklinimas ir panaikinimas, greta
esanciy sklypy drenazo veikimui jtakos neturés. 50 @ mm diametro drenazo vamzdeliai, yra

nesaugomi valstybés.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti” patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1 - 312 nuostatomis.

Artimiausias priesgaisrinis hidrantai, pateikti Zemiau esanc¢iame paveikslélyje.
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Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

Minimalas prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I il 11
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstyti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

PrivaZiavimas gaisriniams automobilimas galimas i$ Silojaus gaves.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”

nuostatas ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j

atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

TriukSmo ir tarSos sklaidos skaiciavimai, atsiradus reikalui, atliekami techninio projekto metu.
Apsaugos nuo triukSmo priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 Esminis statinio
reikalavimas “Apsauga nuo triukSmo®, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir jSorés apsauga nuo
triukSmo“.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra spav vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai

vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").
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Zemés sklypy sujungimas ir perdalijimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimy ir statybos reglamento nustatymas neigiamy socialiniy — ekonominiy pasekmiy bei
zalingo poveikio aplinkai neturés. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy, gamybiniy objekty
sanitarines apsaugos zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. Sklype numatoma veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Planuojamy inZineriniy
komunikacijy apsaugos zonos patenka j kaimyninius sklypus. Kaimyniniy sklypy savininkai informuoti
registruotais laiskais, teisés akty nustatyta tvarka. Numatoma veikla aplinkai grésmés nekelia,
kenksmingy teraly, didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Planuojama veikla jokios targos
aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy ir visuomeneés sveikatos rizikos ativilgiu neturés. Konkretizuojant
sprendinius pastato techninio projekto stadijoje, esant buatinybei arba reikalavimui, numatyti
kompensacines priemones.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. I-1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka

aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

PV Justina Pliskauskiené

Architekte Indré Satkute
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