AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TVDNr.K-VT-52-19-241.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2019 m. balandzio 29 d. Nr. S - 434.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. kovo 28 d. jsakymas
Nr. ]S - 575 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo*.

Organizuojamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m.
rugséjo 10 d. jsakymu |S - 1117 patvirtinto zemes sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl.
sen., Jonuciy Il k., 423 skl., detaliojo plano koregavimas zemeés sklype Kauno r. sav.,
Garliavos apyl. sen., Jonuciy Il k., Slénio g. 2, kadastro Nr. 5260/0008:570, kurio plotas
0,1303 ha.

TPD lygmuo : vietovés.

TPD rasis : kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija : Zemés sklypasKauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuciy Il
k., Slénio g. 2, kadastro Nr. 5260/0008:570. Plotas: 0,1303 ha.

TPD koregavimo tikslas:

* Padalyti zemeés sklypa;

* Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir Kita.

TPD organizatorius : Kauno rajono savivaldybés administracija.

TPD iniciatorius: ~ A. B, kurj atstovauja A. |.

TPD reng éjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.
TPD projekto vadovas : Rasa Peciuliené kvalifikacijos atestato Nr. A 775.
Projekto rengéjas - Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS

e Zemés sklypas Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuéiy Il k., Slénio g. 2,
kadastro Nr. 5260/0008:570.

Sklypo plotas: 0,1303 ha.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kita.

Zemeés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos.

Zemeés sklypo savininkas: A. B.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai ,
plotas - 0,1303 ha.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas - 0,0114 ha.

II. Keliy apsaugos zonos, plotas - 0,0487 ha.
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Kitos daiktinés teisés: Servitutas - teisé tiesti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 93 kv.m Zemés sklype 5260/0008:588. Sudaryta
2014 - 08 - 26 d. servituto sutartis Nr. 2 - 4676.

Servitutas - teisé tiesti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 90 kv.m, Zemés sklypui 5260/0008:572 .

Sudaryta 2014 - 08 - 26 d. servituto sutartis Nr. 2 - 4676.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojamas Zemés sklypas yra U4 teritorijoje. Tai vystytini centrai - esamo
uzstatymo su socialine, inzinerine ir susisiekimo teritorija, plétros teritorijos.

GRETIMYBES

Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuéiy Il k., Slénio g. 2,
gretimybés:

o Siaurés ir ryty puséje zemés sklypo gretimybé - Slénio gatvé valstybés Zeméje.

e Vakary puséje sklypas ribojasi su Zemés sklypu kadastro Nr.5260/0008:588.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo badas - vienbugiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas - 0,1578 ha. Adresas
Saulés g.1.

e Pietinéje puseje sklypas ribojasi su zemés sklypu kadastro Nr.5260/0008:571 -
Slénio g.4. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo badas -
vienbugéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemeés sklypo plotas - 0,1221 ha.

Projektuojamoje teritorijoje infrastrukttra pilnai iSvystyta. Naujai projektuojamus
inZinerinius tinklus jungiame | bendrg inZineriniy tinkly sistemag. Privaciomis [éSomis
pakloti vandentiekio tinklai yra Saulés gatvéje ir Slénio gatvéje, Slénio gatvéje pasibaigia
prie Zemeés sklypo Slénio g.12. Buitiniy nuoteky tinklai pakloti projektuojamame sklype
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Projektuojamuose Zemés sklypuose saugotiny medziy néra.

s2g00003]

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

-- Kauno raj. savivaldybés bendrojo plano | pakeitimu (patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS - 299).

-- Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
specialiuoju planu (patirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr.TS - 385).
-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy iSdéstymo
Zemétvarkos schema (patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-
341).

-- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu
(patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2014 - 06 - sprendimu Nr.TS - 275).

-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos Silumos tkio specialiuoju planu (patvirtintu Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS - 43).
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SPRENDINIAI

PROJEKTUOJAMUOSE SKLYPUOSE

Zemés sklypoNr.1plotas 658 kv.m;
(tarp tasky 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai —GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemés naudojimo badas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 35%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

e Servitutas sl1, plotas 49 kv.m - teisé tiesti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas Zemés sklypo Nr.2 ir kadastro Nr.5260/0008:588 savininkams
(tarnaujantis daiktas).

e Servitutas s2, plotas 47 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas zemés sklypo Nr.2 savininkams ir kt. asmenims (tarnaujantis
daiktas).

Servitutas, plotas 41kv - teisé tiesti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
Zemés sklype Nr.2 (vieSpataujantis daiktas - esamas).

Servitutas, plotas 17 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.2 (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas, plotas 93 kv - teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
zemes sklype kadastro Nr.5260/0008:588 (vieSpataujantis daiktas - esamas).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

VI.Elektros linijy apsaugos zonos.

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos.

XXI.Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos.

Zemés sklypoNr.2plotas 645 kv.m;
(tarp tasky 2, 3, 4, 5, 6, 11, 2).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai —GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemeés naudojimo badas: vienbugéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 35%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.
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Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%

e Servitutas s3, plotas 41 kv.m - teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas zemés sklypo Nr.1 ir kadastro Nr.5260/0008:572 savininkams
(tarnaujantis daiktas).

e Servitutas s4, plotas 17 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas zemés sklypo Nr.1 savininkams ir kt. asmenims (tarnaujantis
daiktas).

Servitutas, plotas 49 kv - teise tiesti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
zemés sklype Nr.1 (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas, plotas 47 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.1 (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas, plotas 93 kv - teiseé tiesti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
zemes sklype kadastro Nr.5260/0008:588 (vieSpataujantis daiktas - esamas).

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

VI.EIVektros linijy apsaugos zonos.

XXI.Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos.

Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo Zzemeés
sklypo riba.

Patvirtintame detaliajame plane nuo Garliavos apyl. senitnijos kelio nustatyti 10,00
m plocio kelio apribojimai. Vadovaujantis STR 2.02.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai" kelio apribojimas naikinamas, nustatoma Slénio gatvés
kategorija - D (pagalbiné gatvé). Inzineriniai tinklai pakloti gatvés raudonujy linijy ribose.

Gretimoje aplinkoje melioracijos sistemos sunaikintos, teritorijoje pakloti
lietaus nuoteky tinklai.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Projektuojami inzineriniai tinklai jungiami j bendrg Kauno rajono inzineriniy tinkly
sistema.

Projektuojamy tinkly galingumas ir jrenginiy iSdéstymo vieta tikslinama rengiant
konkrec€iy pastaty ir inZineriniy tinkly techninius projektus.
J InZineriné infrastruktdra planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta, teritorijoje
yra visi reikalingi inZineriniai tinklai. Naujai projektuojamus inzinerinius tinklus - jvadus
prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly.
J Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZineriniai tinklai bus
tiesiami per kitus privadius ar nuomojamus Zemeés sklypus, bdtina jstatymy numatyta
tvarka gauti ty zemés sklypy savininky ar nuomininky sutikimus ir inzinerinius tinklus
klojusiy savininky sutikimus.
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Vyksta derybos dél vandentiekio tinkly prisijungimo prie privaciomis léSomis pakloty
vandentiekio tinkly Slénio gatvéje.

J Vandentiekio tinklai projektuojami vadovaujantis UAB "Kauno vandenys"
iSduotomis 2019-08-07 Nr. REG113796 teritorijy planavimo sglygomis. InZineriniai tinklai
prijungiami prie esamos d200 mm vandentiekio linijos. Privaiomis léSomis pakloti
vandentiekio tinklai yra Saulés gatvéje ir Slénio gatvéje, pasibaigia prie Zzemés sklypo
Slénio g.12. Buitiniy nuoteky tinklai pakloti projektuojamame sklype.

e RysSiy tinklai projektuojami vadovaujantis Telia Lietuva, AB iSduotomis 2019-08-02
Nr. REG113431 teritorijy planavimo sglygomis. Teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB
RKKS su esamais rySiy kabeliais. RySiy tinklai prijungiami nuo artimiausio rySiy Sulinio
Slénio gatvéje. Rengiant pastato techninj projektg iS Telia Lietuva, AB iSimti
projektavimo sglygas.
. Dujotiekiy ir elektros tinklai projektuojami vadovaujantis AB "Energijos skirstymo
operatorius" iSduotomis 2019-08-02 Nr. REG113335 teritorijy planavimo sglygomis.
Dujotiekiy reguliavimo spinty ir elektros komercinés apskaitos spinty vieta salygine,
tikslinti rengiant techninius projektus.

Projektuojamy inzineriniy tinkly prijungimg ir konkrety inzineriniy tinkly iSdéstyma
sklype spresti techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty,
sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy.

e Projektuojamiems sklypams taikomos "Specialiosios Zzemeés ir miSko naudojimo
salygos”, patvirtintos LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr.343 bei daliniai pakeitimai.

e Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo Zzemés sklypo ploto - 25 % (tai Zzeldyny,
jskaitant vejas ir gélynus plotas nuo viso Zemés sklypo ploto) sklypuose.

Prie projektuojamy zemés sklypy galima privaziuoti esama Slénio gatve.

e Automobiliy parkavimas skaicCiuojamas pagal STR 2.02.04:2014 "Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatai (pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 kv.m, bet nevirSija 140 kv.m
- 2 vietos. Projektuojamos 2 automobiliy parkavimo vietos. Automobiliai parkuojami
savame zemés sklype.

GAISRINE SAUGA

¢ Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Artimiausias gaisrinis hidrantas jrengtas Zaibo/ Bigiy gatviy sankirtoje

Projektuojant ir klojant vandentiekio tinklg, batina jrengti prieSgaisrinj hidrantg.

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant techninius projektus.

e Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iISdéstymas:
Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
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projektuojamy statiniy yra pilnai iSspresti.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uZztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaziavimo keliy iki pastaty
atstumai atitinka reikalavimus. Privaziavimo keliai - esami. Gaisro atveju privaziuoti prie
pastaty yra galimybé iS Slénio gatves. Privaziavimo gatves plotis - 5,50 m.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai“. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, vie3ojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, Kkuriy
veiklg reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls prieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty turi bati nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.
Parengtame detaligjame plane yra uZztikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ar gaisrinio hidranto.

e Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iSdéstymas.

Artimiausios Kauno m. prieSgaisrines gelbéjimo valdybos:

- Kauno APGV Garliavos komanda, valstybines prieSgaisrinés priezitros skyrius -
Lozoraicio g.17D, Garliavoje.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra aprapinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimose teritorijose vyrauja Zzemeés ukio paskirties sklypai ir sklypai, skirti
gyvenamajai teritorijai.

Projekto vadov Laimuté Pézeliené
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