Kauno rajono valdybos 2001-11-27 sprendimu Nr.305 patvirtinto zemés sklypo Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen.,
IreniSkiy k., kadastro Nr.5260/0001:63, detaliojo plano keitimo

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano keitimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais Nr.|S-507 (2017-03-17), Nr.|S-694 (2017-04-14) ir Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr.S-520 (2017-05-18).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uZdaviniai:
pakeisti Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Ireniskiy k., kadastro Nr.5260/0001:522, kurio plotas 0,4984
ha, pagrindine Zemés naudojimo paskirtj i Zemés Tkio | kit (komercinés paskirties objekty teritorijos) ir nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipg ir kita.
Detaliojo plano keitimas rengiamas bendra tvarka.

2. IVADAS

Rengiamas zemés sklypuose Ireniskiy k., Garliavos apyl.sen., Kauno raj.: Dvaro g. 2, kadastro nr.5260/0001:522, kurio
plotas 0,4984 ha, ir Artojy g. 27, kadastro nr.5260/0001:523, kurio plotas 0,5842 ha, detaliojo plano keitimas.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Ireniskiy k., Garliavos apyl.sen., Kaunor. sav.:

1. Sklypas, kadastro Nr.5260/0001:522, adresas Dvaro g. 2, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (reg.nr. 52/50488), kaip Marijonos Vasiliauskienés nuosavybé (nuomininkas UAB ,Plastena®). Sklypo plotas — 0,4984
ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés dkio; naudojimo bidas — kiti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu: Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
irenginiai.

2. Sklypas, kadastro Nr.5260/0001:523, adresas Artojy g. 27, IreniSkiy k., jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito
nekilnojamojo turto registre (reg.nr. 52/50489), kaip Marijonos Vasiliauskienés nuosavybé (nuomininkas UAB ,Plastena®).
Sklypo plotas — 0,5842 ha. Esama pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos. |registruoti apribojimai naudotis sklypu: Zemés sklypai, kuriuose {rengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai; elektros linijy apsaugos zonos; vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos; rysiy linijy apsaugos zonos; keliy apsaugos zonos. |registruoti servitutai: Kiti servitutai (tamaujantis
daiktas, kodas 92, plotas 5842 kv.m) — teisé leisti naudotis Zemés sklypo plotu pastaty savininkams.

UAB “MTARCH?” [Projekto pavadinimas
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Gretimybés

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

I8 Siaurés pusés su:

e V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
1| 52600001:417 | @unor. sav, Zemés tkio
[reniskiy k.

I8 ryty pusés su:

o V| “Registry centras* jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr.

Adresas

Paskirtis/biidas/pobudis

1 | 5260/0001:1271

Véjo g. 5, IreniSkiy
k., Kauno r. sav.

Kita/
gyvenamosios teritorijos

2 5260/0001:518

Véjo g. 3, Ireniskiy
k., Kaunor. sav.

Kita/
gyvenamosios teritorijos

3 5260/0001:519

Véjo g. 1, IreniSkiy
k., Kaunor. sav

Kita/
gyvenamosios teritorijos

I$ piety puses su:

e gatve:
Nr. Kad. Nr. Teritorija Paskirtis/budas/pobudis
1 Artojy g.,
[reniskiy k.

I§ vakary pusés su:

o V| “Registry centras” jregistruotais sklypais ir gatve:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobidis
1 Dvaro g.,
[reniskiy k.
2 | 5260/0001:1105 IreniSkiy k. Zemés tkio
3 | 5260000011008 |  Dvarog- A Kita/
IreniSkiy k. gyvenamosios teritorijos
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4 | 526000001:1099 | Dvarog.3 Kita/
gyvenamosios teritorijos

5 | 5260/0001:173 Dvaro g. 5 Kital
gyvenamosios teritorijos

6 | 5260/0001:202 Dvaro g. 7 Kital
gyvenamosios teritorijos

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama iS piety puséje esancios Artojy gatvés bei i§ vakary puséje esancios
Dvaro gatvés.

InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais statymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Gamtos ir Kultiros paveldo objektai
Néra.

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos (esamos jregistruotos)

Sklype kad.nr.5260/0001:522 (Dvaro g. 2) yra:

XXI. Valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Pagal Lietuvos Respublikos
melioracijos jstatyma (Zin., 1993, Nr.71-1326; 1995, Nr.53-1298) 7emés savininkas arba naudotojas, turintis
sklypg, kuriame jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai, privalo:

1. Tausoti melioracijos sistemas ir jrenginius;

2. Neatlygintinai atlikti jam priskirty melioracijos renginiy smulkius priezitros darbus pagal Zemés akio
ministerijos patvirtintg sarasa;

3. Leisti Zemés Tkio ministerijos ir valstybiniy melioracijos tamyby igaliotiems asmenims tikrinti ir
remontuoti jy Zeméje esancius melioracijos jrenginius, atlikti nustatytuosius priezidros darbus (suderinus $§j
klausimg su naudotojais);

4. Derinti su valstybinémis melioracijos tarnybomis melioruotoje Zeméje atliekamus Zemés kasimo
darbus.

5. Zemés savininkai turi leisti jrengti jy Zeméje melioracijos jrenginius, kuriy reikia kity savininky Zeme
melioruoti. Zemés savininkams ar naudotojams dél to padaryti nuostoliai turi bati atlyginti, o melioracijos jrenginiy
uzimta Zemé - i$pirkta.

Sklype kad.nr.5260/0001:523 (Artojy g. 27) yra:

XXI. Valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Pagal Lietuvos Respublikos
melioracijos istatyma (Zin., 1993, Nr.71-1326; 1995, Nr.53-1298) Zemés savininkas arba naudotojas, turintis
sklypg, kuriame jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai, privalo:

1. Tausoti melioracijos sistemas ir jrenginius;

2. Neatlygintinai atlikti jam priskirty melioracijos jrenginiy smulkius priezitros darbus pagal Zemés ikio
ministerijos patvirtintg sgrasa;

3. Leisti Zemés Tkio ministerijos ir valstybiniy melioracijos tamnyby jgaliotiems asmenims tikrinti ir
remontuoti jy Zeméje esancius melioracijos irenginius, atlikti nustatytuosius priezidros darbus (suderinus §j
klausimg su naudotojais);
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4. Derinti su valstybinémis melioracijos tarnybomis melioruotoje Zeméje atlieckamus Zemés kasimo
darbus.

5. Zemés savininkai turi leisti jrengti ju Zeméje melioracijos jrenginius, kuriy reikia kity savininky Zemei
melioruoti. Zemés savininkams ar naudotojams dél to padaryti nuostoliai turi bti atlyginti, o melioracijos jrenginiy
uzimta zeme - iSpirkta.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos:

Elektros oro linijos apsaugos zona - zemés juosta ir oro erdvé tarp dviejy vertikaliy plokStumy,
lygiagreCiy elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly atstumg nuo krastiniy jos laidy. Elektros oro linijos
apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant | Sios linijos jtampa;

iki 1kV - po 2 metrus;
6ir10kV - po 10 metry;
35kV - po 15 metry;
110 kV - po 20 metry;
330ir400 kV - po 30 metry;
750 kV - po 40 metry.

Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky. Nuotolis nuo Sios linijos iki pastaty ir statiniy - 0,6 metro.
1.1.Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly jmonés rastisko leidimo draudziama:
1.1.1. statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus;
1.1.2. vykdyti kalnakasybos, krovimo, Zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo
darbus;
1.1.3. sodinti arba kirsti medzius ir krimus;
1.1.4. vaziuoti masinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip
1.1.5 metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);
1.1.5. rengti gyvuliy laikymo aikSteles, tverti viely uztvaras ir metalines tvoras.
1.2. Elektros linijos apsaugos zonoje draudziama:
1.2.1. jrengti Zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visy rasiy masiny ir
mechanizmy, aikSteles, organizuoti renginius, | kuriuos susirenka daug zmoniu;
1.2.2. sandéliuoti paSarus, Siaudus, trgSas, durpes, malkas ir kitas medZiagas;
1.2.3. jrengti degalines, kuro ir tepaly sandélius;
1.2.4. jrengti sqvartynus, tersti gruntg ir atmosfera, karenti lauZus;
1.2.5. uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty;
1.2.6. leisti aitvarus ir kitokius skraidanciuosius taisus, taip pat kitaip paZeisti elektros oro linijos izoliacijg;
1.2.7. sustoti visokiam transportui, iSskyrus geleZinkelio (330 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro linijy
apsaugos zonose).
1.33 Elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teisé elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai
vaik§Cioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus - vazinéti ir kasti Zeme, spéjus apie tai Zemés
savininkus ar naudotojus. Kirsti medZius, esancius uz proskynos, leidziama tik suderinus tai su misko
valdytoju ar savininku ir nustatytgja tvarka jforminus medziy kirtimo dokumentus. Visais atvejais zemés ir
misko savininkams ir naudotojams turi bati atlyginti padaryti nuostoliai.
Viykdant bet kokig kitg Okine veiklg elektros tinkly apsaugos zonose bdtina laikytis Energetikos ministerijos
patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudZiama:

1. sandéliuoti paSarus, trgSas bei chemines medziagas;

2. {rengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medziagas ir ju tirpalus, naftg
ir jos produktus;
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3. vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

4. vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius,
kasti bei siurbti jy dugng, cheminémis medziagomis naikinti augalija, nesuderinus Siy darby su Aplinkos
ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija;

5. [rengti pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aikSteles.

l. Rysiy linijy apsaugos zonos:

1. RySiy linijy apsaugos zonoje (Zemés juostoje, kurios plotis po 2 metrus abipus poZeminio kabelio
trasos arba orinés linijos krastiniy laidy ir 3 metrai aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punkta) be rastisko
[moniy, aptarnaujanciy Sias rySiy linijas, leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudziama:

1.1. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;

1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimu, sprogdinimo darbus;

1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

1.4. sodinti medZius, sandéliuoti medZiagas, pasarus, trasas, pilti gruntg, kurti lauzus;

1.5. [rengti transporto priemoniy ir mechanizmy, aiksteles;

1.6. po orinémis rysiy linijomis vezti negabaritinius krovinius;

1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius zenklus.

2. RySiy linijas eksploatuojancios jmonés techniniams darbuotojams suteikiama teisé laisvai vaikscioti
rySiy linijy apsaugos zonose, o atliekant remonto darbus, vaZiuoti per jas, kasti jose duobes, tran$éjas, suderinus
Siuos darbus su zemés savininkais ir naudotojais ir atlyginant Zemés naudotojams padarytus nuostolius. Siems
darbuotojams taip pat leidZziama persodinti medzius, genéti medziy Sakas, kad bty uztikrintas nustatytasis
proskyny plotis.

Il. Keliy apsaugos zonos:
1. Keliy apsaugos zony plo€iai priklausomai nuo kelio reikSmes yra:

1.1. magistraliniy keliy — po 70 metry;
1. 2. krasto keliy — po 50 metry;
1.3. rajoniniy keliy — po 20 metry;
1.4. vietinés reikSmés keliy — po 10 metruy.

2. Keliy apsaugos zonose leidZiama:

2.1. statyti statinius ar jrenginius laikantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, atsizvelgiant | keliy
plétros perspektyvg ir saugaus eismo reikalavimus pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty nustatytg
tvarka ir suderintus projektus;

2.2. rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiu statyti laikinus sniegq sulaikancius statinius.

3. Keliy apsaugos zonose draudZiama:

3.1. statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie nesusije su transporto ir keleiviy
aptarnavimu;

3.2. jrengti iSorine reklama, jeigu ji gali uzstoti technines eismo reguliavimo priemones, kelio Zenklus,
bloginti matomuma, akinti eismo dalyvius, tuo keldama pavojy eismo dalyviams;

3.3. naudoti reklama, imituojancig kelio Zenklus;

3.4. statyti paminklinius akcentus-simbolius, jrengti karjerus, vandens telkinius, sandéliuoti medziagas be
kelio ir zemés valdytojo ar jy savininko leidimo;

3.5. vykdyti kitus darbus (i§ ju antZeminiy ar pozeminiy, inZineriniy, tinkly, tiesimo ar rekonstrukcijos) be
kelio ir zemés valdytojo ar jy savininko leidimo.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
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5. DETALIOJO PLANO KEITIMO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
pakeisti Zemés sklypo Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen., Ireniskiy k., kadastro Nr.5260/0001:522, kurio plotas
0,4984 ha, pagrindine zemés naudojimo paskirtj i5 Zemés dkio | kitg (komercinés paskirties objekty teritorijos) ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipa ir kita.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavimg apsprendzia Sie kriterijai:
[

TS-299;

Sutartiniai zenklai:

Kauno rajono savivaldybes administracine riba

Kauno rajono senitinijy administracinés rbos

Aplinkiniy savivaldybiy administracines ribos

Susisiekimo infrastruktiira:

Magistralinis kelias
Krasto kelias
Rajoninis kelias
Vietinis kelias

Esama (1520mm) geleZinkelio vézé ir jo
apsaugos zona (90 m)

Sprendiniai:
.-
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Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr.

Vandenvieciy sanitarinés apsaugos zonos:

ISzvalgyti nenaudojami vandens istekliai

Gélo vandens vandenvieciy griezto
rezimo | SAZ

Vandenvie¢iy draudZiamos
bakteriologinés tarsos Il SAZ
Vandenvieciy draudziamos cheminés
tarsos Il SAZ

Numatomas aplinkkelis

Naujo aplinkkelio trasa (investicijy klausimai

ir priklausomybé turi bati sprendziama atskirai)
Planuojamos gatves

Planuojami jungiamieji keliai salia magistaliniy
keliy A1 ir A5 esanciose planuojamose
pramoninese teritorijose
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| | Gadiava, 5. Karmilava, 6.
|| [adonirass? Fingaai .
——— Yandiceala: 9 Vilkna
1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo bréZinio iStrauka
Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.

Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | vietiniy vystytiny centry — esamo
uzstatymo su socialine, inZinerine ir susisiekimo infrastruktara plétros teritorijas U.4.
Sioje teritorijoje galimos paskirtys ir naudojimo btdai:
e Zemés Ukio (ekologiné Zemdirbysté, Siltnamiai nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai);
o  Misky Tkio;
o Kitos paskirties:
— gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai, bendrabudgiai);
- visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai, globos namai, pensionatai, mokyklos,
lopSeliai, darzeliai, kultdros jstaigos ir kt.);
- bendro naudojimo teritorijos;
— atskiryjy Zeldyny teritorijos;
— komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy, paslaugy, degalinés, autoservisai ir kt.);
— rekreacinés teritorijos;
— inzinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inZineriniy, tinkly, koridoriai);
— pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms);
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— energetinio Tkio;
o Konservacinés paskirties;
e Vandens ukio.
Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréZiniu®, planuojama teritorija
nepatenka | gamtinj karkasa.
Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, sprendiniams.

6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimu keiCiamas Zemés sklypo Kauno rajono valdybos 2001-11-27 sprendimu Nr.305
patvirtinto Zzemés sklypo Kauno r.sav., Garliavos apyl.sen., Ireniskiy k., kadastro Nr.5260/0001:63, detalusis
planas su tikslu - pakeisti Zzemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i Zemés tkio | kitg (komercinés
paskirties objekty teritorijos) ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipa ir kita.

Planuojamos teritorijos sklypo Nr.1 naudojimo paskirtis i§ zemés dkio pakei¢iama | kita, naudojimo
bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Planuojamos teritorijos sklypo Nr.2 naudojimo paskirtis ir
naudojimo bldas iSlicka esami: paskirtis - kita, naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Planuojamy Zemés sklypy Nr.1 ir Nr.2 naudojimo tipas — paslaugy teritorija. Teritorijos bendras plotas — 1,0826
ha. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti/plésti prekybos paskirties pastata/us — gumos gaminiy didmeninei
prekybai vykdyti. Planuojamos teritorijos uzstatymo tankis — 50 proc. (sklypo Nr.1) ir 50 proc. (sklypo Nr.2,
esamas galiojantis), uzstatymo intensyvumas — 0,5 (sklypo Nr.1) ir 0,7 (sklypo Nr.2, esamas galiojantis); galimas
statiniy aukstis sklype Nr.1 - iki 12 m, sklype Nr.2 esamo statinio aukstis apie 10,0m.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auksc€io rodikliai. Objekty statyba turi blti sprendziama
techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo salygas. Projektuojant uzstatymg batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniy,
sklypy, riby, inZineriniy tinkly_ir jrenginiy. Planuojamuose sklypuose (komercinés paskirties objekty teritorija), turi
bati jrengta ne maziau 10% sklypy ploto Zaliosios zonos (pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasg’).

Detaliojo plano keitimo eigoje teritorijai nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:

Sklypo Nr.1 plotas 0,4984 ha, uZzstatymo tankumas — 50% ir uzstatymo intensyvumas - 0,5;

Sklypo Nr.2 plotas 0,5842 ha, uzstatymo tankumas — 50% ir uzstatymo intensyvumas - 0,7 - rodikliai esami
galiojantys pagal patvirtintg plana.

Susisiekimo sistema

|vaziavimas | planuojamg teritorijg (j sklypg Nr. 1 ir | sklypg Nr. 2) — esamas i$ piety puséje esancios
Artojy gatvés. Esamas jvaziavimas | planuojamg teritorijg (j sklypg Nr. 1) i§ Dvaro gatvés numatomas tik
specialiy tarnyby transportui..

Automobiliy parkavimas sprendZiamas planuojamoje teritorijoje:
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PARKAVIMO SKAICIAVIMAL:
(remiantis STR 2.06.04:2014 (XIIl sk. 30 lentele) "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®), apskai¢iuotas orientacinis
automobiliy statymo skaiCius.
Sklype Nr.1 planuojama statyti prekybos paskirties statinj/ius, kurio/y bendras plotas ~1900m?
Pagal STR 2.06.04:2014:
1. Ne maisto produkty parduotuvéms reikalinga 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto.
Priimama, kad 25 proc. patalpy ploty bus pagalbinés, kuriose darbo viety nebus.
Apskaiciuotas automobiliy statymo skaiCius pagal numatoma statiniy/patalpy plotg:
1. prekybos paskirties: (1900-25%)/30= 48 automobiliy parkavimo vietos.
VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius (prognozuojamas): 48
Sklype Nr.2 parkavimo kiekiy klausimas $iuo planu nesprendziamas, nes nekei¢iamai esami galiojantys Ul ir UT rodikliai. Parkavimo
kiekiai sklype Nr.2 islaikomi pagal NTR [registruotus ir eksploatuojamus statinius.

Pastaba: Automobiliy stovéjimo viety skaiCius skaiciuojamas pagal planuojama statiniy/patalpy plota, {vertinant, jog dalis patalpy bus
pagalbinés, kuriose darbo viety nebus. Tikslus stovéjimo viety skaicius bus nustatomas statinio/y techniniy projekty eigoje.

Brézinyje nurodytos parkavimo vietos ir jy skai€ius turi bati tikslinami statiniy techniniy projekty eigoje.
Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:

) Sklypui kad.nr.5260/0001:522 (Dvaro g. 2):
XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai;

I. RySiy linijy apsaugos zonos:

Rysiy linijy apsaugos zonoje (Zemés juostoje, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos
arba orinés linijos krastiniy laidy ir 3 metrai aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punkta) be rastisko jmoniu,
aptarnaujanciy Sias rysiy linijas, leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudziama:

1.1. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;

1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimu, sprogdinimo darbus;

1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

1.4. sodinti medZius, sandéliuoti medZiagas, paSarus, trasas, pilti grunta, kurti lauzus;

1.5. jrengti transporto priemoniy ir mechanizmy aik$teles;

1.6. po orinémis rySiy linijomis veZti negabaritinius krovinius;

1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

Sklypui kad.nr.5260/0001:523 (Artojy g. 27):
XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
II. Keliy apsaugos zonos.

InZineriniai tinklai

Vandentiekio tinklai. Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas Sklype Nr.2 yra vykdomas /i Artojy gatvéje esanciy
UAB Kauno vandenys eksploatuojamy vandentiekio ir nuoteky tinkly. Sklype Nr. 1 planuojamam statyti
statiniui/iams, vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas bus vykdomi i/i§ Artojy gatvéje esanciy V/IN tinkly per sklype
Nr. 2 numatoma servitutg S2-2 (pagal UAB Kauno vandenys pateiktas planavimo salygas Nr. REG36524, 2017-
07-07). Sklypui Nr. 1 aptarnauti Dvaro gatvéje gali biti jrengiamas tik prieSgaisrinis vandentiekis, jei dél teisés

Lapas Lapy Laida

2017/09-DTP-AR 9 1 0




akty reikalavimy, prieSgaisrinis vandentiekis techniSkai negali bati jrengtas per sklype Nr. 2 numatomg servitutg
S2-2.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas i$ esamy elektros tinkly. Planuojamiems
statiniams bus prisijungiama nuo esamy elektros tinkly.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus zemés sklypus, bitina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés priezitros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus. Tarp Dvaro g. vaZiuojamosios dalies ir planuojamos teritorijos
gali bati klojami tinklai, kuriuos kitokiais koridoriais pakloti techniSkai ir pagal projektavimo taisykles ir normas
nejmanoma (pvz. prieSgaisrinio vandentiekio). Taip pat Sioje zonoje komunikacijy jrengimas turéty bati vykdomas
betran$éju badu, visiSkai arba maksimaliai iSsaugant gatvés kietgsias dangas.

Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo ju.

Servitutai
Sklype Nr.1:
» servitutas S2-2 (plotas 588 kv.m) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
ir kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku sklype Nr.1
(vieSpataujantis daiktas, kodai 106, 107, 108, 115).

Sklype Nr.2:
* servitutas S2-1 (plotas 5842 kv.m) — teisé leisti naudotis sklypo plotu pastaty savininkams (tarnaujantis
daiktas, kodas 92);
e servitutas S2-2 (plotas 588 kv.m) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
ir kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku sklypui Nr.1
(tarnaujantis daiktas, kodai 206, 207, 208, 202, 203).

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), kurie nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu privaloma iSlaikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn;.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | I "

I 6 8 10
Il 8 8 10
Il 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i§sikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliu.
Kitos prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, vertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiciuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.

PrieSgaisrinis vandentiekis turi bati rengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai" Projektavimo ir jrengimo taisyklés". Detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai
manevruoti autotransportui teritorijoje gaisro gesinimo atveju (privaziuoti, apsisukti) ir $alia jos esanciose Artojy
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bei Dvaro gatvése. Gaisro gesinimo metu, vandens paémimas numatomas i$ planuojamo gaisrinio hidranto.

)

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra Nr.95B J.Simkaus g./Vytauto g. uz ~650 m nuo planuojamos teritorijos, ir
Zaibo g./Bi¢iy g. uz ~540 m nuo planuojamos teritorijos:
 § Bt AT SR E - TR F || I 12§ GRS Rl = T SRy . ] Gt 7> N Yo |
n:.N‘.,E:':: o = : | “.- : . § ]
1 ~ ) ! 1 C: !
= TR 3 vyt g o ' I ® 3 ’ ;.
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Artimiausia yra Kauno apsk. PGV Garliavos komanda, esanti S.Lozoraicio g. 17D, Garliavoje, uz 2,04 km nuo

Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo

Pastabos:
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.
Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkaverCius medZius bei krimus,

vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
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Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS
neturés. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
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dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
Lapas
11 12 0

2017/09-DTP-AR




Planuojamos teritorijos veikla aplinkinéms teritorijoms, tame tarpe ir gyvenamajai aplinkai, jtakos neturés,
kas yra grindZiama UAB Infraplanas® parengtomis triuk8mo ir tarSos sklaidos skaiCiavimo ataskaitomis

(pridedama).
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