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AISKINAMASIS RASTAS

l. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius - Kauno rajono savivaldybes administracija, jstaigos kodas 188756386, atstovaujama
Kauno rajono savivaldybés administracijos Raudondvario senitinijos senitnés Daivos Bulotienés, veikianios pagal
2018 m. rugséjo 17 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliojimg Nr. |-80.

Planavimo iniciatorius pagal jgaliojimag ~ UAB ,Polilinija“.

Plano rengeéjas - UAB ,Polilinija“, Neries kr. 16-114, LT- 484020, Kaunas; tel.: 8 652 71128, el. p.;

justina. kasyte@gmail.com

Planuojama teritorija — Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., S. Néries g. 9, kadastro Nr.
5270/0013:11, plotas - 1,2803 ha.

Teritorijy planavimo dokumento risis ir lygmuo - kompleksinis, vietovés.
Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV) - neatliekamas. Koncepcija nerengiama.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai - Zemés sklypa kad. Nr. 5270/0013:11, padalyti | du ar daugiau atskiry sklypy,
vienam i$ atidalyty sklypy pakeisti naudojimo bida, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos

naudojimo tipg ir kita.
Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
patvirtinto Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-

411, sprendiniams.

Planavimo pagrindas —

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-06-12 d. [sakymas Nr. A-1104 ,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo”;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-07-05 d. |[sakymas Nr. A-1254 ,Dél detaliojo
plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*;

e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-11-22 sprendimu Nr. TS-434 patvirtinto Kauno r. sav.,
Raudondvario sen., Raudondvario k., Zemés sklypo suformavimo tarp J. Naujalio, S. Neries ir Atgimimo
gatviy, detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.,
S.Neries g. 9, kadastro Nr. 5270/001:11, darby programa, patvirtinta Kauno raj. savivaldybés
administracijos direktoriaus;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2019-08-06 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG113622;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodyty institucijy isduotos planavimo
salygos,
o Projekto S.Neries g. 9, Raudondvario k., koregavimo paslaugy pirkimo sutartis, 2019-05-21, Nr.F8-14.
Detaliojo plano keitimo rengimo etapai -

- esamos biklés analizé;
- sprendiniy konkretizavimas (sprendiniy bréziniai rengiami M 1 : 500);
- baigiamasis etapas.
Planavimo darby atlikimo terminas - 2019 m.
Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriais vadovaujamasi rengiant projekta;
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, T00073030, 2014-09-15;

Plano rengéja — UAB “Polilinija”




Objektas — Zemés sklypo, esancio Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., S. Néries g. 9, kadastro Nr. 5270/0013:11,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktairos plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061);

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmes viesujy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos
schema., T00026959 (000522006004);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., EZerélio
m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos
mstl. ir Vilkijos m. (daugiabudiai Tulpiy g.8, 10, 12 ir 14) Silumos Tkio specialusis planas., T00021638
(000521002687), 2012-02-20

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Zemés sklypas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., S. Néries g. 9
Kad. Nr.: 5270/0013:11 Raudondvario k.v.

Sklypo plotas: 1,2803 ha

Sklypo paskirtis: kita

Sklypo naudojimo budas: Visuomeninés paskirties teritorijos;

Nuosavybes teisé: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555;

Sudaryta panaudos sutartis: Kauno rajono savivaldybeé, a.k. 111100622;

Sklypuose jregistruoti esami Zemés naudojimo apribojimai:

Dujotiekiy apsaugos zonos;

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

Keliy apsaugos zonos;

Rysiy linijy apsaugos zonos.

Duomenys apie statinius - esamy jregistruoty statiniy néra.
Duomenys apie servitutus — esamy jregistruoty servituty néra.
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito
nekilnojamojo turto kadastro ir registro V| Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.

Pagal Kauno rajono Bendrojo plano |
l-aji pakeitimg (T00073030, 2014-09-15),
sklypas patenka | urbanizuoty teritorijg -
istoriSkai susiklosCiusiy miesty ir miesteliy
palyginti tolygiai iSsidésciusiy vietiniy centry
tinklg (U4). Raudondvaris bendrojo plano ' i
pirmuoju pakeitimu numatoma kaip vietinis i
vystytinas centras - esamo uzstatymo su
socialine infrastruktara plétros teritorija.
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lll. SKLYPO GRETIMYBES

Sklypas i$ trijy pusiy ribojasi gatvémis:

siauringje dalyje — S. Neries gatvé (D kategorija);

vakaringje sklypo dalyje valstybines reikSmeés rajoninio kelio Nr. 1922 Raudondvaris - Naujieji Bernatoniai —
Zemaitkiemis — Atgimimo gatvé (D kategorija);

pietinéje dalyje — valstybinés reikdmés krasto kelio Nr. 141 (Kaunas - Jurbarkas — Siluté — Klaipeda) - J.
Naujalio gatvé (C kategorija), NTR regsitre jregistruotas Zemés sklypas kad. Nr. 5270/7001:3. Sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita;, naudojimo badas - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Nuosavybeés teisé
— Lietuvos Respublika, Valstybings Zemes patikéjimo teisé - Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo
ministerijos, a.k. 188710638.

Pietinéje dalyje NTR regsitre jregistruotas zemés sklypas kad. Nr. 5270/0013:520, Kauno r. sav., Raudondvario
sen., Raudondvario k., J. Naujalio g. 20A. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo budas -
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos. Nuosavybés teisé — privati nuosavybe.

IV. Aplinkos bikle

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty saugotiny medziy ir kramy Zeldiniy, auganciy ne misko Zeméje.

Sklype néra jregistruoty nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijy ir apsaugos zony. Aplinkosauginiy ar
urbanistiniy apribojimy sklypo registro dokumentuose ir iSduotose salygose néra. Kity pramoniniy, dkiniy tarsos
objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Planuojamas sklypas patenka | vietinj vystyting centra, kur maksimalus uzstatymo tankumas gyvenamosios
paskirties sklypuose iki 0,6, negyvenamosios paskirties sklypuose - iki 0,8.

V1. SPRENDINIAI

Patvirtintas detalusis planas koreguojamas tikslu padalinti sklypa | du sklypus ir vienam jy pakeisti
naudojimo buda, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Suformuojami du sklypai:
Sklypas 1 plotas — ~0,1501 ha
Vadovaujantis TERITORIJU PLANAVIMO NORMOMIS, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, Teritorijos naudojimo tipas — Mi§ri centro teritorija (GC)
Zemés sklypo paskirtis: kita (KT),
Planuojamas naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas: 50%;
Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,5.
Planuojamas statiniy aukstis: iki 8,5 m.
MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - 10% (Pagal priklausomuyjy Zeldyny
normg Komercinés paskirties objekty teritorijai).
[vaZiavimas | sklypa i8 S. Neries gatvés (D kateg.).
Uzstatymo tipas — pavienis. Statiniy paskirtys - Negyvenamieji: prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties
statiniai. Sklype planuojami prekybos pavilijonai.
Sklypas ,2°, plotas - ~1,1302 ha
Vadovaujantis TERITORIJY PLANAVIMO NORMOMIS, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, Teritorijos naudojimo tipas — Mi§ri centro teritorija (GC)
Zemés sklypo paskirtis: kita (KT),
Planuojamas naudojimo bidas: Visuomeninés paskirties objekty teritorijos.
Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas: 36%;
Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,54.
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Planuojamas statiniy aukstis: iki 17,0 m.

Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemes sklypo ploto - 33%.

[vaziavimas | sklypa i§ S. Neries gatvés (D kateg.).

UZstatymo tipas — pavienis.

Suformuotame sklype Siaurés vakarinéje sklypo dalyje (,2a") numatoma statyti sporto ir laisvalaikio centra,
pietrytiné sklypo dalis (,2b") planuojama darzelio statybai.

Sklypo dalyje ,2a“, kurio plotas apie 0,7017 ha:

Planuojamas sklypo uZstatymo tankumas: 45%;

Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,65.

Planuojamas statiniy aukstis: iki 17,0 m. Projektuojant pastata, aukst] didinant nuo 13,5 ki 17,0 m,
pastatas nuo S.Neries gatvés turi bati tolinamas po 0,5 m kiekvienam auk3cio metrui (nuo 6,0 m iki 7,75 m).

MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo Sios zemés sklypo ploto dalies - 15% (Pagal priklausomuyjy
Zeldyny normg Visuomeninés paskirties objekty teritorijai).

Sklypo dalyje ,2b", kurio plotas apie 0,4285 ha:

Planuojamas sklypo uZstatymo tankumas: 20%;
Planuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,35.
Planuojamas statiniy aukstis: iki 10,0 m.

MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo Sios Zemeés sklypo ploto dalies - 50% (Pagal priklausomuyjy
Zeldyny normg Visuomeninés paskirties objekty teritorijai (vaiky darzeliams, lopseliams)).

Sias dvi skirtingy reglamenty sklypo dalis rekomenduojama atskirti dekoratyviniy medziy ir (ar) kraimy riba.

Rengiant darzelio pastato (statiniy) technin| projekta, architektriniais planiniais sprendiniais, dekoratyviniais
Zeldiniais eliminuoti galimg aplinkinio uzstatymo poveikj pilnaver¢iam darZelio funkcionavimui.

AUTOMOBILI) STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS (STR 2.06.04:2014, GATVES IR VIETINES REIKSMES
KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI)

sklype ,1“ numatomos 6 vietos;

sklype ,2a“ - sporto saléms - 33 vnt,, Zilirovy vietoms - 20 vnt., baseinui - 6 vnt. viso apie 59 vnt. (numatyta 61
vieta)

sklype ,2b" - 2 vnt (numatyta 8 vietos)

Automobiliy laikymo vietas ir kiek tikslinti rengiant techninus statiniy projektus. Visos parkavimo zonos
planuojamos taip, kad bty iSlaikyti normatyiniai atstumai iki gretimy valdy riby, nepazeidziant tre€iujy 3aliy teiséty
interesy. Si nuostata turi bati iSlaikyta rengiant statiniy techninius projektus, projektuojant ir konktretizuojant
parkingy talpa, konfiglracijg bei dislokacija.

Vaiky darZelio auklétiniy uzsiémimams lauke numatoma jrengti Zaidimy aikSteles bei Zaidimy jrenginius, kurie
planuojami $alia vaiky darzeliui skirtos statybinés zonos (pietrytiné sklypo dalis) numatytoje Zaliojoje zonoje.
Techniniame projekte projektuojant zaidimu aikSteles privaloma iSlaikyti normatyvinius atstumus iki gatviy,
ivaziavimy, parkingy ir kt. tarSg bei pavojy kelian¢iy aplinkiniy objekty.

InZineriniai tinklai jungiami prie centralizuoty tinkly, esanciy sklypo ribose ir S. Neries gatvéje. InZineriniai tinklai
bus tiesiami pagal atskirai iSduotas technines sglygas ir parengtus bei suderintus techninius projektus.
Projektuojamy tinkly apsaugos zonos bus nustatomos juos paklojus.

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono bendrajam planui.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonoiniy pasekniy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés.
Planuojama tkiné veikla jtakos aplinkinéms teritorijoms neturés. aplinkinése teritorijose vykdoma tkiné veikla
planuojamai teritorijai {takos neturés.

Viykdant Zemés kasybos ir reljefo pakelimo, uzpilant statybiniu gruntu, darbus turi buti saugomas derlingas
dirvoZzemio sluoksnis, véliau panaudojamas zaliy ploty {rengimui.
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Buitiniy atlieky konteineriy vieta numatoma 8alia prie jvaziavimo | sklypa. Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui
skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos | atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky i§vezimo

su atlieky tvarkymo organizacija.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo grindinio
pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti sudarius sutartj su atlieky

tvarkymu uZsiimancia organizacija.
Statybinés atliekos turi bati surenkamos, saugomos, rasiuojamos ir kitaip tvarkomos LR jstatymy nustatyta
tvarka.

Palnuojamame Zemeés sklype komerciné veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triuk3mo,
dulkiy tokia veikla nesukelia. Planuojamos teritorijos gretimybése néra pramonés objekty, kuriy sanitariné
apsaugos zona daryty {takg detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano korektaros sprendiniy jgyvendinimas
neigiamy socialiniy — ekonominiy pasekmiy bei Zalingo poveikio aplinkai neturés.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 1-1120,
kitais [statymais ir pojstatiminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus.

Parengus detaliojo plano koregavima, sprendiniai vieSinami supaprastinta teritoriju planavimo dokumenty
viesinimo procedury tvarka. Baigus detaliojo plano vieSinimo procediras planavimo dokumentai teikiami derinti ir
tikrinti Teritorijy planavimo jstatyme nustatyta tvarka.

PV il J.Pliskauskiené
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