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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy pr. 371, Kaunas.

Planavimo iniciatoré: D.V.

Planavimo dokumento rengéja: UAB ,Savana LT, Tunelio g.16, Kaunas.

Planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418 patvirtinto
Zzemes sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmeélavos mstl.,, kadastro
Nr.5233/0006:284, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Karmeélavos
sen., Karmélavos mstl., Vilniaus g. 9E, kadastro Nr.5233/0006:284.

Detaliojo plano koregavimo rengimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus jsakymas Nr. ]S-4 (2018 01 03) ir jo patvirtinta Planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui rengti. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. S-7 (2018-01-04).

Detaliojo planavimo koregavimas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo
dokumentais:

Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti.

Planuojamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy
planavimo saglygos Vadovaujantis 2018-01-04 teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutarties Nr. S-7, 3.4 ir 4.5 punktai gauti teritorijy planavimo salygas is:

e Kauno rajono savivaldybés administracija
e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos
Kauno apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba
AB “Energijos skirstymo operatorius”
Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos
UAB “Giraités vandenys”
AB “Telia Lietuva”
e Civilinés aviacijos administracija

Planavimo salygose iSvardinti pagrindiniai galiojantys teritorijy planavimo norminiai
dokumentai, normatyvai ir teisés aktai. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
pasekmés vertinamos Siais aspektais: poveikis teritorijos vystymosi darnai ir planuojamai
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veiklos sriCiai, o taip pat urbanistiniu, krastovaizdzio apsaugos, aplinkos kokybés, higienos,
aprapinimo transportu ir inzinerine infrastruktira aspektais.

Remiantis auksCiau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi
pagrindiniai Sio detaliojo planavimo uZdaviniai:

Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl., kadastro Nr.
5233/0006:284, detaliojo plano koregavimg Zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Karmeélavos mstl., Vilniaus g. 9E, kadastro Nr. 5233/0006:284, kurio plotas 0,1255ha.

Planavimo uzdaviniai:

Pakeisti sklypo Zemés naudojimo badg i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos ir vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos;

Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

PARENGTY PROJEKTY APZVALGA

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir
kiti strateginiai dokumentai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimas T00073030,
2014-09-15;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialusis planas T00026637 (000522005061);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo
Zemétvarkos schema T00026959 (000522006004);

Infrastruktiros objekty — degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas
T00023886 (000522005568);

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m specialusis planas
T00071985, 2014-06-26;
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ESAMA BUKLE

Planuojamo sklypo duomenys (pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio

duomeny banko iSrasa reg. Nr.52/43958):

kelig.

Adresas: Kauno r. sav., Karmélava, Vilniaus g. 9E.

Sklypo kad. Nr.5233/0006:284

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita,

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobudis: MazaaukS¢&iy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0,1255ha

Zemeés sklypo savininké: D. V.

Specialiosios Zzemeés ir misSko naudojimo sglygos:

ll. Keliy apsaugos zonos.

V. Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona.
V1. Elektros linijy apsaugos zonos.

IX. Dujotiekio apsaugos zonos.

Esami jvaziavimai | sklypg i$ Vilniaus gatvés ir i Lauko gatvés per privaziavimo

Planuojama teritorija ribojasi:
1. Pietinéje puséje su Vilniaus gatve (A6 - magistralinis kelias) valstybinéje Zeméje;
2. Ryty puséje su zemes sklypu:
e Lauko g. 44, Karmélavos mstl.,, Karmeélavos sen., Kauno r. sav.,, (kad.
Nr.5233/0006:48)
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés tkio,
Savininkas: privatus asmuo.
3. Siaurinéje puséje su pravaziavimu valstybinéje Zeméje;
4. Vakary puseje su zemes sklypu:
e Vilniaus g. 9C, Karmélavos mstl.,, Karmélavos sen., Kauno r. sav., (kad.
Nr.5233/0006:93)
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos
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Zemeés sklypo naudojimo pobidis: Mazaauk$&iy gyvenamuyjy namy statybos
Savininkai: privatliis asmenys

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418

patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl., kadastro Nr.
5233/0006:284, detaliojo plano koregavimg Zemeés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Karmélavos mstl., Vilniaus g. 9E, kadastro Nr. 5233/0006:284, kurio plotas 0,1255ha.

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
1. Pakeisti Zemés sklypo, kadastro Nr.5233/0006:284, Zzemés naudojimo badg iS

vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos | komercinés paskirties objekty
teritorijos ir vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

PASTABOS (ziaréti pagrindinj brézinj):

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418 patvirtinto
Zemés sklypo Kauno r. sav.,, Karmélavos sen., Karmélavos mstl., kadastro
Nr.5233/0006:284, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav.,
Karmélavos sen., Karmélavos mstl., Vilniaus g. 9E, kadastro Nr.5233/0006:284.
Detaliojo plano koregavimo tikslai: Pakeisti Zemés sklypo, kadastro
Nr.5233/0006:284, Zzemés naudojimo budg i§ vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos j komercinés paskirties objekty teritorijos ir vienbucCiy ir dvibu€iy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

Planuojamam sklypui nustatoma pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - kita,
naudojimo buadai: komercinés paskirties objekty teritorijos ir vienbuCiy ir dvibuCiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Detaliojo plano planuojami sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés bendrojo
plano | — ojo pakeitimo sprendinius. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
bréZinyje koreguojamas sklypas pazymétas kaip U.4 teritorija. Esminis teritorijos
pozymis: Vietiniai vystytini centrai - esamo uzstatymo su socialine, inzinerine ir
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susisiekimo infrastruktira plétros teritorijos. Teritorijos naudojimo turinys Kitos
paskirties Zemé: gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai,
bendrabudiai), komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy,
paslaugy objektai, degalinés, autoservisai ir kt.) Maksimalus gyvenamuyjy ir vieSujy
pastaty uzstatymo intensyvumas teritorijoje, Ul max iki 0,8. Uzstatymo tankumas, UT
max: Gyvenamosios paskirties sklypuose iki 0,6, Negyvenamosios paskirties
sklypuose iki 0,8. Maksimalus auks$tingumas iki 12,5 m.

- Pakeitus Zemés naudojimo bidg i§ vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos (K ) ir vienbuciy ir dvibu€iy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G), didinamas uzstatymo tankumas nuo 0,25 iki 0,70
ir uzstatymo intensyvumas nuo 0,75 iki 0,80. Leistinas pastaty aukstis mazinamas
nuo 10,5 m iki 8,5 m.

- Sklype numatoma statyti dviejy auksty prekybos paskirties pastatg ir gyvenamosios
paskirties (vieno buto) pastatg. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato
naudingas plotas iki 140 kv. m. Prekybos paskirties pastato, ne maisto produkty
parduotuves, prekybos salés plotas iki 270 kv.m. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" skaiCiuojamas minimalus
projektuojamiems pastatams reikalingas automobiliy poreikis - 11 viety:
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai - pastatui, kurio naudingas plotas
didesnis kaip 70 kv. m., bet nevirSija 140 kv. m. - 2 vietos; prekybos paskirties
pastatai, ne maisto produkty parduotuvés - 1 vieta 30 kv. m. prekybos salés ploto.
Sklype projektuojama 11 automobiliy parkavimo viety. Nustatytas patalpy kiekis ir
automobiliy stovéjimo viety skaiCius Siame sklype gali bati tikslinamas techninio
projekto metu, iSlaikant batinus atstumus nuo jy jvaziavimy ar atviry langy iki
gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty. Automobiliy parkavimas galimas pastate,
tikslinti techninio projekto metu. Brézinyje pavaizduotos automobiliy parkavimo vietos
yra preliminarios.

- Pagal UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo saglygas Nr. REGS59279.
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinklus projektuoti nuo
UAB "Giraités vandenys" eksploatuojamy vandens tiekimo d-110mm ir nuoteky
d-200mm. tinkly esanciy Vilniaus g. Karmélavoje. Lietaus nuoteky tinklus projektuoti
vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu.

- Pagal Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo
salygas Nr.REG58650 vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti" patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr.D1-995/1-312 nuostatomis, numatyta: vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés
gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus
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ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau -
prieSgaisrinis atstumas). Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

- Pagal AB "Telia Lietuva", planavimo sglygas Nr. REG 58837 numatytos apsauginés
zonos esamy pozeminiy rySiy komunikacijy iSsaugojimui (perkélimo) ir trasos dél
naujy komunikacijy j busimuosius objektus paklojimo.

- Elektros ir gamtiniy dujy prijungimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius"
teritorijy planavimo sglygas Nr.REG58544.

- Esami tinklai sklype: vandentiekio, buitiniy nuoteky, dujos.

- Pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos, planavimo
salygas 2018-03-08 Nr. REG 62123 naujy jvazy i§ magistralinio kelio Nr. A6 Kaunas
- Zarasai - Daugpilis neplanuojama. Bus naudojama esama jvaza j magistralinj kelig.
Automobiliy stovéjimo vietos sklype.

- InZineriniy tinkly jrengimas sprendziamas, o taip pat inzineriniy jrenginiy iSdéstymo
vietos tikslinamos rengiant konkreciy inzineriniy tinkly techninius projektus. Rengiant
techninius projektus, jstatymy numatyta tvarka, gauti inzineriniy tinkly savininky ir
sklypy savininky, kuriy Zzemése numatoma kloti tinklus bei pateks inzZineriniy tinkly
apsaugos zonos, sutikimus. Nutiesus inzinerinius tinklus, | sklypy registro
dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.

- Statiniy iSdéstymo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai: Statiniai turi bati
iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos bei kiti reikalavimai pastaty (priestaty) iki 8,5 m aukscio - ne maZzesnis kaip 3,0
m. AuksStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auk$&io metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu;

- Minimalus Zeldyny plotas komercinés paskirties objekty teritorijos 854 kv. m. sklypo
dalyje turi sudaryti ne maziau kaip 10 proc. bendro sklypo ploto. Minimalus zeldyny
plotas vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos 402 kv. m. sklype turi
sudaryti ne maziau kaip 25% bendro sklypo ploto. Jvertinus naudojimo budus, sklype
numatyta ~ 186 kv. m. zZeldyny ploto (t.y. ~ 15% sklypo ploto). Rengiant statiniy
techninj projektg Sis plotas gali kisti, taCiau negali bati mazZesnis nei norminis plotas.

- Saugotiny medziy néra.

- | sklypg numatomi du jvaziavimai / iSvaziavimai. Vienas jvaziavimas / iSvaziavimas i$
Vilniaus gatvés per esamg jvaza, kitas per privaziavimo kelig Siaurinéje sklypo
dalyje.
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- Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki
tokiy korekcijy atlikimo.

- Planuojama teritorija nepatenka | komunaliniy, gamybiniy objekty sanitarines
apsaugos zonas. Sklype numatoma ukiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos
neturés. Gretimose teritorijose vykdoma ukiné veikla planuojamai teritorijai jtakos
netures.

- TriukSmo ir tarSos sklaidos skaiCiavimai atliekami techninio projekto metu. Patikslinus
planavimo veiklos intensyvuma.

- Brézinyje parodytos sitGlomy statybiniy zony ribos gali bati tikslinamos rengiant
pastaty techninius projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy
riby, zeldiniy, inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Sprendiniai tikslinami techniniame
projekte. Techninio projekto metu komunikacijos patenkancios j statomy statiniy zong
iSkeliamos.

- Visa kas nepatenka j planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasitlymu.

- Detaliojo plano koregavimo riba sutampa su planuojamo sklypo riba.

- Dydziai pateikiami metrais, plotai - kvadratiniais metrais.

- Sklypo riby postkio tasky koordinatés ir krastiniy ilgiai turi bati tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

- Sildymas - centralizuoty Silumos tinkly néra. Pastatus numatoma $ildyti individualiais
Sildymo prietaisais, kurui naudojant elektros energijg ar gamtinias dujas, esant
galimybei numatyti prisijungimg prie miesto centralizuoty tinkly.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASYMAS

Zemés sklypas (jo dalis) Nr. 1: sklypo (jo dalies ) kampy Zyméjimas sklype 1,2,3,4,5;
sklypo (jo dalies) plotas 1255 kv. m.; teritorijos naudojimo tipas: GV gyvenamoji teritorija;
Zemés naudojimo paskirtis - kita; Zemés naudojimo bidas - G1 vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (32%) ir K komercinés paskirties objekty teritorijos (68%),
leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus 8,5m, altitudé 69m, uzstatymo tankis 70%,
uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tdrio tankis 0,80, uzstatymo tipas laisvo planavimo
(Ip), priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys 15%, pastaty auks$ty skaicius 1-2,
statiniy paskirtys vienbuciai dvibuciai gyvenamieji pastatai, administracinés paslaugy.
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SPECIALIOSIOS NAUDOJIMO SALYGOS SKLYPUOSE:

Zemés sklypas Nr. 1:

Il. Keliy apsaugos zonos,

V. Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos,

VI. Elektros linijy apsaugos zonos,

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos,

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
Zonos.

SERVITUTAI

Servitutai sklype Nr. 1:
Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas)

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Detaliojo plano planuojami sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés bendrojo
plano | — ojo pakeitimo sprendinius. Pagal jj Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinyje koreguojamas sklypas pazymétas kaip U.4 teritorija, esminis teritorijos pozymis -
vietiniai vystytini centrai - esamo uZstatymo su socialine, inzinerine ir susisiekimo
infrastruktdros plétros teritorijos. Teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimas (nauja plétra):

p.1 - uzstatymas galimas pavieniuose sklypuose arba jy grupése iSlaikant maksimaly
gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvumag (10 namy / ha)

p.7 - privaloma sglyga - inZineriniy tinkly funkcionavimas).

Pastaba brézinyje: “Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy
plany sprendiniy. Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis
bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemeés nuosavybés
dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo bady ir pobddZiy (rengiant naujus teritorijy
planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali bati nustatoma veikla pagal bendrojo plano
reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytg Zemes nuosavybées dokumentuose arba



Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl.,
kadastro Nr.5233/0006:284, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Karmélavos mstl., Vilniaus g. 9E, kadastro
Nr.5233/0006:284.

gali bati kei¢iamas teritorijos naudojimo budas nekeiCiant paskirties.”

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Planavimo proceso metu SPAV atliekamas nebus, kadangi planavimo tikslai néra
SPAV vertinimo objektas (vadovaujantis LRV nutarimo Nr.967 ,Del plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo®).

~ Mindaugas Sirvydis

Projekto vadovas “’B’






