Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-380 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Biruliskiy k., Zzemés sklypo kadastro Nr. 5233/0009:554 detaliojo plano koregavimas Zzemés sklypuose Kauno r.
sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Industrijos g. 2, kadastro Nr. 5233/0009:938, kurio plotas 0,7725 ha,
Industrijos g. 4, kadastro Nr. 5233/0009:939, kurio plotas 0,7537 ha, Industrijos g. 6, kadastro Nr. 5233/0009:940,
kurio plotas 0,7533 ha, Industrijos g. 8, kadastro Nr. 5233/0009:941, kurio plotas 0,7530 ha, Industrijos g. 10,
kadastro Nr. 5233/0009:942, kurio plotas 0,7526 ha

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas sutinkamai su Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymais Nr.|S-1330 (2019-07-15) ir Nr.|S-1435 (2019-07-31), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi
Nr.S-790 (2019-08-06), iSduotomis teritorijy planavimo salygomis.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

1)Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-380 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos

sen., Birulidkiy k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0009:554 detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Birulidkiy k., Industrijos g. 2, kadastro Nr. 5233/0009:938, kurio plotas 0,7725

ha, Industrijos g. 4, kadastro Nr. 5233/0009:939, kurio plotas 0,7537 ha, Industrijos g. 6, kadastro Nr.

5233/0009:940, kurio plotas 0,7533 ha, Industrijos g. 8, kadastro Nr. 5233/0009:941, kurio plotas 0,7530 ha,

Industrijos g. 10, kadastro Nr. 5233/0009:942, kurio plotas 0,7526 ha.

2) Sumazinti kelio A6 apsaugos zong iki 40m.

3) Koreguoti teritorijos naudojimo reglamenta/-us ir nustatyti papildoma/-us teritorijos naudojimo reglamenta/-us.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-380 patvirtinto Kauno r.
sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0009:554 detaliojo plano koregavimas
Zemés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Industrijos g. 2, kadastro Nr. 5233/0009:938,
kurio plotas 0,7725 ha, Industrijos g. 4, kadastro Nr. 5233/0009:939, kurio plotas 0,7537 ha, Industrijos g. 6,
kadastro Nr. 5233/0009:940, kurio plotas 0,7533 ha, Industrijos g. 8, kadastro Nr. 5233/0009:941, kurio plotas
0,7530 ha, Industrijos g. 10, kadastro Nr. 5233/0009:942, kurio plotas 0,7526 ha.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy planuy;
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28d., sprendimu Nr. TS-299.
e Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo koregavimu, patvirtintu 2017-11-16 tarybos sprendimu Nr.

TS-411.
Projekto pavadinimas
. UAB TNMTARCH Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-380 patvirtinto Kauno
KVAL.PAT [mf)nes' kodas 135073297 r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0009:554
V. DOK. Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy
NR. El.p.: mtarch.architects@gmail.com, k., Industrijos g. 2, kadastro Nr..523310009:938, kurio plotas 0,7725 ha, Industrijos g. 4,
Tel.: 8 37 207335 kadastro Nr. 5233/0009:939, kurio plotas 0,7537 ha, Industrijos g. 6, kadastro Nr.
. 5233/0009:940, kurio plotas 0,7533 ha, Industrijos g. 8, kadastro Nr. 5233/0009:941, kurio
plotas 0,7530 ha, Industrijos g. 10, kadastro Nr. 5233/0009:942, kurio plotas 0,7526 ha
ATP 1097] PV M.Torrau <"~ |STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS. DOKUMENTO PAVADINIMAS
Archit.  |E.Plepyté-BalseviGiené AISKINAMASIS RASTAS
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija
LT Iniciatorius: KAUNO LAISVOSIOS EKONOMINES [DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
ZONOS VALDYMO UAB 2019/24-DPK-AR
1 11



mailto:mtarch.architects@gmail.com

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos

schema, T00026959 (000522006004);

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano

koregavimas, T00026637 (000522005061).

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Industrijos g. 2, kadastro Nr.
5233/0009:938, kurio plotas 0,7725 ha, Industrijos g. 4, kadastro Nr. 5233/0009:939, kurio plotas 0,7537 ha,

Industrijos g. 6, kadastro Nr. 5233/0009:940, kurio plotas 0,7533 ha, Industrijos g. 8, kadastro

Nr.

5233/0009:941, kurio plotas 0,7530 ha, Industrijos g. 10, kadastro Nr. 5233/0009:942, kurio plotas 0,7526 ha..

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:938, registruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1961-5120), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas — KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7725ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:939, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1961-5664), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas — KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7537ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:940, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1961-5842), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas — KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7533ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:941, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1961-6029), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas - KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7530ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:942, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1961-6107), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas - KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7526ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Bendras planuojamos teritorijos plotas 3,7851ha.

Gretimybés

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:
I$ Siaurés vakary pusés su:
o V| “Reqgistry centras” jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobidis

1| S233T00%8 | b gpils (6,100 km - 15,397 km) teritorjos /-

Kelias Nr. A6 (Kaunas-Zarasai- Kita/ Susisiekimo ir inZineriniy tinkly, koridoriy
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1§ Siaurés ryty pusés su:
o V| “Reqgistry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobidis
Kaunor. sav., Karmelavos sen, Kita/ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
1 | 5233/0009:1056 Biruligkiy k., Industrijos g. P ) Jexiy ferttory
12
I$ pietryCiy pusés su:
e Industrijos gatve;
o V| "Registry centras” jregistruotais sklypais:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobudis
1 5233/0009:371 Kauno r. sav., Karmélavos sen., | Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Biruliskiy k., Industrijos g. 5 komercinés paskirties objekty teritorijos /-
9 5233/0009:946 Kauno r. sav., Karmélavos sen., Kita/ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
Biruliskiy k. aptarnavimo objekty teritorijos/-
Kaunor. sav.. Karmélavos sen Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty
3 5233/0009:944 T . B teritorijos; komercinés paskirties objekty
BiruliSkiy k., Industrijos g. 1 teritorijos /-

72

pietvakariy pusés su:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/buidas/pobidis

Kauno r. sav., Karmélavos sen., Kita/ Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

1| 923000887 Biruliskiy k. teritorijos /-

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ Industrijos g.
InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiiros objektai

Esami inZineriniai tinklai turi bdti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais [statymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:938:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.1348ha).
2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.7725ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7725ha).
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0138ha).
5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1028ha).
6. Il Keliy apsaugos zonos (0.4007ha) .
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[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:939:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0199ha).

2. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7537ha).

3. VL. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0131ha).

4. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1029ha).

5. Il Keliy apsaugos zonos (0.3855ha) .

6. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.7537ha).

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:940:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0176ha).
2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.7533ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7533ha).
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.013ha).
5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1029ha).
6. Il Keliy apsaugos zonos (0.38ha) .

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:941:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0188ha).
2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.753ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.753ha).
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.013ha).
5. L. RySiy linijy apsaugos zonos (0.104ha).
6. Il. Keliy apsaugos zonos (0.376ha) .

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:942:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0218ha).
2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.7526ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7526ha).
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0131ha).
5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.103ha).
6. Il. Keliy apsaugos zonos (0.3766ha) .

Servitutai
Iregistruoty servituty néra.
Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.
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4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

1)Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-380 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Birulidkiy k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0009:554 detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., Industrijos g. 2, kadastro Nr. 5233/0009:938, kurio plotas 0,7725
ha, Industrijos g. 4, kadastro Nr. 5233/0009:939, kurio plotas 0,7537 ha, Industrijos g. 6, kadastro Nr.
5233/0009:940, kurio plotas 0,7533 ha, Industrijos g. 8, kadastro Nr. 5233/0009:941, kurio plotas 0,7530 ha,
Industrijos g. 10, kadastro Nr. 5233/0009:942, kurio plotas 0,7526 ha.

2) Sumazinti kelio A6 apsaugos zong iki 40m.

3) Koreguoti teritorijos naudojimo reglamenta/-us ir nustatyti papildoma/-us teritorijos naudojimo reglamenta/-us.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavimg apsprendzia Sie kriterijai:
- Kauno ajono bendrOJo plano I pake|t|mas patwrtmtas 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299;

#

<‘-¥- \

“f)—'

s P2 \ \§\\

J o= \\\\\\\\\\\\\\\\\\

Lapas | Lapy Laida

2019/24-DPK-AR




Regl j 'dy@&BP," - Eg
Texitorijos pavadininas | Zyméji- | Esminis teritorijos poiynis AT B CLARERRT Tesitorify traskymo i rendojino _i—:
mas Teritorijos naudojino tarinys AtsiZvelgiant | wharisting sitaacija, uz e -
reglamentai gali biiti g riedtinami. .E.g
3 gg Hd [SHB3B E] H
ST 1 i3
nf Bl g §E 3454 5 3 I
gE :-:1‘§ 3834 P g g #
P2l a3:i0 |5 [is i
S FEYSREEL g z At
Se3%e 8243 P |eld] i
B PRI ggg HEHE IR L
difpafanatagn|d (F|fRd8 58| 241
1 2 3 4 b & 1 8 9 10 11 |12 ] 13 14
Pl WZenis oo (ekologiné by, v medarantys neig
il |0 Ve ket o, e apiy
o (porekio gyvenaajal aplinkal),
pranonds it s andéliavirmo oHky i
ity broes [
oKitos paskarbes:
P2l -yisaomerangs paskirties feritonios (adwaustracmal pastatar ir it ), 425 30 <08 ]+ |pl2
-abskugn 2y tertborjos,
= omereinés paskirhes objekhy temteros (prekybes it paslargy pashivhes
‘ Kentincmds paskirhes, | pastatad verslo viethucial, motelial didmevings iv mamerinés prelybos
Verlo i gubos pramonés irsandsiavimo  |pastatal degalinds, anbservisa ),
poncaliosplites  "p3 | ity s |- b o (s i iy R <08 o172
tentonys papildoma indastrukdiva | konmurakactyy aptarmavimo chjelda, susisiakitwo i irdanerinay tinkly
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1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimé brézinio istrauka

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.
Rugpjicio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijas su papildoma infrastruktdra P.2.1.

Sioje teritorijoje galimos paskirtys ir naudojimo badai:

o Zemés ikio (ekologiné Zemdirbysté, Siltnamiai, nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai);

o  Misky Ukio;

o Kitos paskirties:
— visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai ir kt.);

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos ir paslaugy paskirties pastatai — verslo vieSbuciai,
moteliai, didmeninés ir mazmeninés prekybos pastatai, degalinés, autoservisai ir kt.);

— inzinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriai);

— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
— energetinio Tkio.

o Konservacinés paskirties;

e Vandens ukio.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas <2,5,
uzstatymo tankumas <0.8. Maksimalus gyvenamuyjy ir vieSujy pastaty aukstis 30m.

Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréZiniu®, planuojama teritorija
nepatenka | gamtinj karkasa.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjicio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, sprendiniams.
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Taip pat sprendiniy konkretizavimg apsprendzia:
— Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema, T00026959 (000522006004);

YT weany

SPRENDINAI

Vietinés reikSmés keliai

\ kaimiSkyju vietoviy viesieji keliai
sl . } = miesteliy, kaimy gatvés
k.Dubingiy Raistas |

Vie$uju keliy buklée

bloga

gera

patenkinama

SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos

\\

s rajono savivaldybés

Davalgomq DUSKAS O — —— scnicniios
Lx |

Kauno laisvosios ekonominés zonos teritorija

i

i (
| valstybés saugomos teritorijos
!

= = == "Natura 2000" teritorijos

IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybes teritorijos vietinés reikSmes viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos, T00026959 (000522006004)

SPRENDINIAI
Detaliuoju planu siiloma sumazinti kelio A6 apsaugos zong iki 40m dydzio.

Pastatams, pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gji pakeitimg, patvirtintg Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, nustatomas aukstingumas iki
29,90m.

Projektuojant uzstatymg batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastatu, zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy, tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi bati numatyta ne maziau 10% sklypo ploto Zaliosioms
zonoms jrengti komercinés paskirties objekty teritorijoms pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy,ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo
tvarkos aprasq".

Detaliuoju planu planuojamiems sklypams nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemes
naudojimo bldas:
Sklypas Nr.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo blidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.2. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.3. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo badas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.

Naujai formuojamo Karmélaivos oro uosto teritorija
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Detaliojo plano koregavimo eigoje sklypams nustatomi uzstatymo tankumas ir uZstatymo intensyvumas:

Sklypo Nr.1 uzstatymo tankumas — 55% ir uzstatymo intensyvumas - 2,49.
Sklypo Nr.2 uzstatymo tankumas — 55% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.
Sklypo Nr.3 uzstatymo tankumas — 55% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.
Sklypo Nr.4 uzstatymo tankumas — 55% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.
Sklypo Nr.5 uzstatymo tankumas — 55% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.

Planuojamoje teritorijoje galimos statiniy paskirtys — administraciné, sandéliavimo, prekybos.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Objekty statyba turi blti sprendziama
techniniais projektais pagal uZsakovo technine uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo salygas.

Susisiekimo sistema

| planuojama teritorijq patenkama i$ Industrijos g.

PARKAVIMO SKAICIAVIMAI :
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrigji reikalavimai.”, apskaiiuotas orientacinis
automobiliy statymo skaicius.
Sklype Nr.1; 2; 3; 4; 5 numatomi administracinés paskirties pastatai su sandéliavimo patalpomis (sandéliavimo patalpos
sudarys ~20% pastato ploto), kurio plotas ~2000 kv.m:
Priimama, kad 20% nuo pagrindinio statinio ploto bus skinamas techninéms ir pagalbinéms patalpoms, kuricse darbo
viety nebus.
Pagal STR 2.06.04:2014 30 lentele:

1. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta 25m? pagrindinio ploto.

2. Sandéliavimo paskirties pastatams - 1 vieta 200n? sandéliu ploto.

Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius:
1. Administracinés paskirties - (1600m? -20%) / 25m? = 51 automohilis.
2. Sandéliavimo paskirties - 400 / 200m? = 2 automobiliai.
VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius kiekviename planuojamame sklype (vadovaujantis auk3ciau pateiktu
skaiciavimu): sklype - 53vnt.
Pastaba: keiCiantis patalpy paskirciy proporcijoms, turi biti tikslinami reikiamo parkingo dydzio skaiciavimai,

nepazeidziant treciuju 3aliy interesuy ir islaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo aiksteliu.

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.1:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.1348ha).

2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose rengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai (0.7725ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7725ha).

4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0138ha).

5. 1. Rysiy linijy apsaugos zonos (0.1028ha).

6. 1. Keliy apsaugos zonos (0.1896ha).

7. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0005ha).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.2:
1. XLIX.v Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0199ha).
2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai (0.7537ha).
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3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7537ha).
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0131ha).

5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1029ha).

6. Il. Keliy apsaugos zonos (0.1898ha).

7. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0005ha).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.3:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0176ha).

2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai (0.7533ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7533ha).

4. V1. Elektros linijy apsaugos zonos (0.013ha).

5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1029ha).

6. Il. Keliy apsaugos zonos (0.1858ha).

7. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0003ha).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.4:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0188ha).

2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose rengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai (0.7530ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7530ha).

4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.013ha).

5. I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.104ha).

6. II. Keliy apsaugos zonos (0.1845ha).

7. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0004ha).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.5:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0218ha).

2. XXI. Zemés sklypai, kuriuose rengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai (0.7526ha).
3. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7526ha).

4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0131ha).

5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.103ha).

6. 1. Keliy apsaugos zonos (0.1843ha).

7. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0003ha).

PASTABQS. 1. Apribojimy plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

2. Planuojama teritorija patenka | Kauno aerodromo apsaugos zona D. Sioje teritorijoje (sklypuose)
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis,
priklausomai nuo statiniy tikslios vietos planuojamoje teritorijoje Kauno aerodromo atzvilgiu, turi nevirsyti: nuo 117
metry iki 131 metro altitudés.

Saugotini zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniu.
InZineriniai tinklai
Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra planuojamas prisijungiant prie esamy
elektros tinkly.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Numatomas prisijungimas prie planuojamos teritorijos esanciy UAB
,Kauno vandenys* eksploatuojamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky, tinkly.
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Lietaus nuoteky tinklai. Statinio techninio projekto metu turi bati suprojektuoti ir jgyvendinti sprendiniai,
uztikrinantys pavirSiniy ir lietaus nuoteky surinkima, nejtakojant aplinkiniy, teritoriju.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZiaros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo ju.

TRIUKSMO IR ORO TARSOS |[TAKA GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOMS

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Salia Industrijos gatvés ir magistralinio kelio Nr.A6 (Kaunas-Zarasai-
Daugpilis).

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr.1; 2; 3; 4; 5 planuojami statiniai — komercinés paskirties pastatas su
sandéliavimo patalpomis. Sklypuose Nr.1; 2; 3; 4; 5 numatomas maksimalus 29,9 m aukstingumo uzstatymas.
Automobiliy transportas | planuojama teritorijg pateks i$ pietrytinéje puséje esancios Industrijos gatvés.

Planuojama teritorija tiesiogiai su gyvenamosiomis teritorijomis nesiriboja. Artimiausia gyvenamoji
teritorija ~200m nuo planuojamos teritorijos.

Automobiliy parkavimas numatomas pietrytinése sklypy dalyse. Tikslls automobiliy srautai sklypuose
bus tikslinami techniniy projekty metu. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto
galima tarSa, jtakos aplinkinéms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atZvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos prieZilros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo statymo 3 str. 5 d.,
nurodytas nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveika, saugia, darnig gyvenamajq aplinkg ir
visavertes gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos j:

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSveZzamas | sgvartas.

+ Kenksmingos medZiagos, uZtersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turin€ios teise
jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSveZzimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlivose, jos neuzterS aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart].

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti‘, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti esama gaisrinj hidrantg Nr.232b,
esant| Industrijos g. prie planuojamos teritorijos ribos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,

Lapas Lapy Laida

2019/24-DPK-AR 10 1 0




reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6]
nustatomi rengiant statiniy, techninius projektus.

o
\‘) *

& 2,
o K

Nr. 21

% 3\\ A Nr:104a

Nr. 141b
1

* Nr.182a ¢

Nr. 221a

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastatuy,
pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I " "
I 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliu.
Kitos prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esancCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg zemés plotq tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, [statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms.
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