AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypy kadastro Nr. 5233/0016:1379,
5233/0016:1381, 5233/0016:1378 ir 5233/0016:1380 savininky praSymu, Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. geguzés 20 d. jsakymu Nr. [S-924, 2019 m.
geguzés 29 d. teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-529 bei planavimo
organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa.

Planavimo organizatorius — Kauno r. sav. administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius — B. G. ir A. G.

Planavimo uzdaviniai — sujungti Zemes sklypus kadastro Nr. 5233/0016:1379,
5233/0016:1381, 5233/0016:1378 ir 5233/0016:1380 bei padalinti § 12 sklypy, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamenta, teritorijos naudojimo tipg ir kt.

ESAMA BUKLE

Planuojami sklypai yra Pabirzio kaime, Neveroniy sen., Kauno rajone, adresu MiSkininky
g. 1,3,5,7. Teritorija vakarine krastine ribojasi su Miskininky gatve, rytine ir Siaurine — su
privac¢iu misky tkio paskirties sklypu. Ivaziavimai i sklypus detaliuoju planu suplanuoti i$
Miskininky gatvés. Teritorija tuscia, lygi, apaugusi laukine pieva, jregistruoty statiniy néra.
Kitapus Miskininky gatvés driekiasi sody teritorija, kurioje vyksta intensyvi sodo namy
konversija | gyvenamuosius namus.

Duomenys apie sklypus:

1. Sklypas registro Nr. 44/2087781, kadastro Nr. 5233/0016:1380:
Pagrindiné¢ tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos), plotas: 0,2008 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: Miskininky g. 5, Pabirzio
k., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: B. G., ir A. G.

Iregistruoti apribojimai naudotis sklypu:
— Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zonos;
— Valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai;

2. Sklypas registro Nr. 44/2087779, kadastro Nr. 5233/0016:1378:
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos), plotas: 0,2082 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: MiSkininky g. 3, PabirZio
k., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: B. G., ir A. G.

Iregistruoti apribojimai naudotis sklypu:
- Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zonos;
- Valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai,

3. Sklypas registro Nr. 44/2087779, kadastro Nr. 5233/0016:1381:
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos), plotas: 0,2546 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: Miskininky g. 1, Pabirzio
k., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: B. G., ir A. G.

[registruoti apribojimai naudotis sklypu:
— Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarin€s apsaugos zonos;
- Valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai,

4. Sklypas registro Nr. 44/2087780, kadastro Nr. 5233/0016:1379:
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos), plotas: 0,1667 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: MiSkininky g. 7, Pabirzio
k., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: B. G., ir A. G.

Iregistruoti apribojimai naudotis sklypu:
— Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarin€s apsaugos zonos;
— Valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai;



Sklypuose iregistruoty saugotiny zeldiniy néra, jie ] miSko teritorija nepatenka.
Ivaziavimas j sklypus — i§ Miskininky gatvés. Sklypa kirtes melioracijos griovys sukanalizuotas,
teritorija iSlyginta ir sutvarkyta.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS IR ATITIKIMAS AUKSTESNIOJO LYGMENS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Rengiamam detaliajam planui taikomi Sie auksStesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

- Kauno r. sav. teritorijos bendrasis planas;

- Kauno r. Sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros spec. Planas;

- Kauno r. vietinés reiksSmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo zemétvarkos schema.

Planuojama teritorija
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Istrauka i$ Kauno r. sav. teritorijos BP pirmojo pakeitimo

Detaliuoju planu néra keiciama sklypy pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis ir biidas, jie
tik perdalinami (smulkinami), atsizvelgiant j sody teritorijoje vyraujant] uzstatymo tipa, tad
sprendiniai atitinka bendrojo plano sprendinius.



Planuojama teritorija

Istrauka is Kauno r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros pletros spec. plano

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros spec. plane numatytas infrastruktiiros plétros teritorijas, tad detaliajame
plane planuojami vietiniai vandentvarkos tinklai.



Planucjama teritorija

=Ji?

IStrauka is vietines reiksmes keliy tinklo isdestymo Zemetvarkos schemos

Pagal Zemétvarkos schema sklypai ribojasi su vietinés reik§més vidaus keliu. Taciau
Registry centro duomenimis, sklypai ribojasi su Miskininky gatve, kurios kategorija — D.
Atstumas tarp raudonyjy linijy D kategorijos gatvei 15-20m, o atstumas nuo gatvés aSies iki
planuojamy sklypy - ~12-13m., tad jtakos planuojamam uZzstatymui neturi.

DETALIOJO PLANO RENGIMUI GAUTOS TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOS:
- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento;
- Telia Lietuva, AB;
- AB“ESO”;
- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro;
- VSJ “Transporto kompetencijy agentiira”
- Kauno rajono savivaldybés administracijos.

PROBLEMINES SITUACIJOS

Néra.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu esami sklypai sujungiami ir dalijami j 12 sklypy, nekeiiant pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir biido, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas — teritorijos
naudojimo tipas ir kt..

Sklypuose planuojama statyti atskirus vienbucius arba dvibucius gyvanamuosius namus
(po vieng namg sklype), kuriems nustatomas maksimalus leistinas aukstis- iki 8,5. Namy
blokavimas per sklypo ribg negalimas. Pastaty aukstis pagal absoliutine altitude sieks apie 80m,



t.y. nevirSys maksimalios leistinos V] , Transporto kompetencijy agentiiros™ salygose Nr.
REG112490 nustatytos altitudés.

Melioracijos griovys, ¢jes lygiagreciai Miskininky gatvés, Siuo metu sukanalizuotas pagal
parengta ir suderintg griovio kanalizavimo techninj darbo projekta (E. Naceviiaus firma
,Edmeta“, projekto Nr. 5233:0016/614-HS-TDP).

Tinklus eksploatuojanciy organizacijy sqlygy ispildymas:

- Elektros tinklai bus sprendziami atskiru projektu, gavus tinkla eksploatuojancios
organizacijos technines salygas. Pietiniame teritorijos kampe numatytas infrastruktiiros
paskirties sklypas MTT statybai ir eksploatavimui (esant poreikiui) bei kabeliy tiesimui. Kabeliy
tiesimui j visus projektuojamus sklypus nustatytas 4m plocio servitutas iSilgai Miskininky
gatves.

- Apriipinimas vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklais numatomas atsizvelgiant j
esama situacija bei patvirtinto detaliojo plano sprendinius. Siuo metu netoliese centralizuoty
vandentvarkos tinkly néra, todel planuojami visam kvartalui bendri buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai ir atskiri arteziniai greziniai. Jy vieta grafin¢je dalyje pavaizduota schematiskai ir
rengiant TP gales buti tikslinama. ISvalytas vanduo i§ valymo jrenginiy bus iSleidziamas i
melioracijos griovj. ISleidziamy nuoteky uzterStumas neturi virSyti: BDS7-20 mg/l, pakibusiy
medziagy SM- 30mg/l. Valymo irenginiuose susikaupgs dumblas bus reguliariai iSvezamas.

- Rysiai, vadovaujantis AB ,Telia Lietuva® salygomis Nr. REG111657, bus
prijungiami prie artimiausio Sulinio KrasSto g. Tinklg eksploatuojanti organizacija tikslios Sulinio
vietos nepateiké, tod¢l detaliajame plane schematiSkai numatyta rySiy trasa komunikaciniame
koridoriuje ir jvadai j atskirus sklypus, o trasa iki Sulinio bus sprendziama atskiru projektu;

- Lietaus nuoteky surinkimas ir iSleidimas nesprendziamas, kadangi detaliajame
plane gatvés ir kietos dangos neprojektuojamos.

Projektuojamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstymas parodytas salyginai ir turi buti
tikslinamas techniniame projekte. Jo rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus
tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus zemés sklypus, jstatymo numatyta tvarka bitina
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Nutiesus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius  sklypy registro dokumentus turi biiti
jrasyti apribojimai nuo jy.

Kauno oro uostas neigiamos jtakos planuojamai tkinei veiklai neturi. VS] “Transporto
kompetencijy agentiira” pateiktose saglygose nurodyta, kad naujai statomy statiniy kartu su visais
jrenginiais absoliutus aukstis neturi vir§yti 117 metry altitudés. Siuo metu planuojamos teritorijos
pavirSiaus altitudé svyruoja 69,80-70,60 ribose. Naujai statomiems namams reglamentuojamas
maksimalus aukstis — iki 8,5m, tod¢l vertinant absoliuting altitude biisimi namai nevirSys 80m.

Sklypuose ne maziau 25 % ploto turi biiti paliekama Zeldynams (jskaitant vejas ir
gélynus) pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo aprasg®, patvirtinta 2007 12 21 Nr. D1-694.

Gaisry gesinimas bus vykdomas i§ kiidros, esancios prie pat teritorijos pietinio kampo.
Gaisrinei technikai privaziuoti suplanuota 12,5x12,5m kietos dangos aikStelé. PrieSgaisriniai
privaziavimai prie biisimy pastaty sutampa su funkciniu. Rengiant pastaty TP, jvertinti jy ugniai
atsparumo laipsnj ir pagal tai iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty arba taikyti
kompensacines priemones jiems mazinti. Kitapus Miskininky g. yra gyvenamyjy namy, tkiniy
pastaty ir sodo nameliy, taciau atstumas iki jy didesnis nei 20m.

Vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos 2016-10-10 pazyma Nr. 70131, planuojamoje
teritorijoje Lietuvos Respublikos miSky valstybés kadastre registruoto misko néra.

APLINKOS APSAUGA

Valdose buitinés atliekos turi biiti kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose
konteineiuose ir iSvezamos ] atlieky surinkimo punkta.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS



Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés.

PV J. Sarakauskas



