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STATINIO BENDRIEJI RODIKLIAI 
 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

  
PRIEŠ PROJ. 
PAKEITIMĄ 

PO PROJ. 
PAKEITIMO   

I. SKLYPAS 

Sklypo plotas 1850 1850 m2 

Sklypo užstatymo intensyvumas 19 19 % 

Sklypo užstatymo tankumas 33 33 % 

II. PASTATAS 

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS  unik. Nr. 5299-5021-2016  

paskirtis gyvenamoji gyvenamoji   

Butų skaičius 1 2 Vnt. 

Bendras plotas 446.98 440.38 m2 

Naudingas plotas 291.48 282.94 m2 

Pastato tūris 2046 
esamas 

(nekeičiamas) m3 

Aukštų skaičius 2 2   

Pastato aukštis 9.45 
esamas 

(nekeičiamas) m 

A buto bendras plotas  - - - 141.47 m2 

A buto naudingas plotas  - - - 141.47 m2 

B buto bendras plotas  - - - 147.78 m2 

B buto naudingas plotas  - - - 147.78 m2 

Energinio naudingumo klasė esama nekinta 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė esama nekinta 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis esama nekinta 

III. PASTATAS 

PAGALBINIO ŪKIO PASTATAS unik.  Nr. 4400-2068-0273 

paskirtis pagalbino ūkio gyvenamoji   

Butų skaičius 0 1 Vnt. 

Bendras plotas 178.48 187.01 m2 

Naudingas plotas  - - - 119.4 m2 

Pastato tūris 588 
esamas 

(nekeičiamas) m3 
Aukštų skaičius 1 2   

Pastato aukštis 8.45 
esamas 

(nekeičiamas) m 

Energinio naudingumo klasė esama nekinta 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė esama nekinta 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis esama nekinta 

 

Statinio projekto vadovas _________________________________________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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PRIEŠPROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Vienbučio gyvenamojo namo unik. Nr.5299-5021-2016 (1A1b(p)) paskirties keitimo į dvibutį gyvenamąjį namą ir ūkinio 
pastato unikalus Nr. 4400-2068-0273 pažymėjimas plane 2L1p paskirties keitimas į vienbutį gyvenamąjį namą Žalgirio g. 18, 
Ringaudų k., Ringaudų sen., Kauno rajone projekto pakeitimas “ projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis parengta ir 
Kauno rajono savivaldybės administracijos Urbanistikos skyriaus suderinta Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi 2019-12-
19. 

Projektinių pasiūlymų paskirtis - išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių 
sprendinių idėją; specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti; nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento 
parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir 
statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama. 

1.2. STATINIO STATYBOS VIETA 

Šiuo projekto pakeitimu yra  numatomi kapitalinio remonto statybos darbai - adresu Žalgirio g. 18, Ringaudų k., 
Ringaudų sen., Kauno rajone . Sklypo  Žalgirio g. 18 Ringaudų sen., Kauno rajone , unikalus Nr. 5250-0010-0145, kadastrinis 
adresas 5250/0010:145 Noreikiškių k.v.,  plotas - 0.1850 ha.  Vienbučio gyvenamojo namo unik. Nr.5299-5021-2016 (1A1b(p)). 
Ūkinio pastato unikalus Nr. 4400-2068-0273 pažymėjimas plane 2L1p. 

Pagrindinė sklypo naudojimo paskirtis - Kita; Naudojimo būdas – Gyvenamosios   teritorijos. Žemės sklypo savininkas 
– Remigijus Bastakys .  

Sklypas kuriame yra kapitališkai remontuojamas pastatas yra Žalgirio g. 18 Ringaudų sen., Kauno rajone. Sklypas yra 
jau susiformavusiame gyvenamųjų namų kvartale .Sklype yra esamas vienbutis gyvenamasis namas unik. Nr.5299-5021-2016  
ir ūkio paskirties pastatas unikalus Nr. 4400-2068-0273 pažymėjimas plane 2L1p . Žalgirio gatvė yra asfaltuota. Pagal 
projektavimo užduotį teritorijos gerbūvio sprendiniai kečiami nežymiai, lauko sklypo plano sprendiniai paliekami esami pagal 
uab „Archikonas „ parengtą projektą.  

Inžineriniai tinklai sklypo teritorijoje. Į pastatą atvestas vandentiekis, buitinių nuotekų tinklai. Lauko inžineriniai tinklai 
projekto kapitalinio remonto apimtyje neprojektuojami - paliekami esami.  

Remontuojamų patalpų plotas sudaro – 440,38 m² vienbučio gyvenamojo namo ir ūkio pastato – 187,01 m².  
Vienbučio gyvenamojo namo keičiamo į dvibutį naudingas plotas sudaro 282,94 m². Remiantis STR 2.06.04:2014 , XIII 

skyriaus 30 lentele, vienbučiams dvibučiams gyvenamosios paskirties pastatams numatoma  2 vieta 140 m2  naudingo ploto  ir 
papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m² didesniam kaip 140 m² . Dvibučiui gyvenamajam namui  tai sudaro 6 automobilius. 

Ūkinės paskirties pastatui , kurio paskirtis keičiama į vienbučių gyvenamąją  priimta kad naudingas plotas sudaro – 
187,01 m² . Remiantis STR 2.06.04:2014 , XIII skyriaus 30 lentele, vienbučiams dvibučiams gyvenamosios paskirties pastatams 
numatoma  2 vieta 140 m2  naudingo ploto  ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m² didesniam kaip 140 m² . Vienbučiui 
gyvenamajam namui  tai sudaro 2 automobilius. 

2.3. STATYBOS DARBŲ RŪŠIS 

 Statinio kapitalinis remontas    (STR 1.01.08:2002 , p. 7.3.1.)  

2.4. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
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PRIEŠ PROJ. 
PAKEITIMĄ 

PO PROJ. 
PAKEITIMO   

I. SKLYPAS 

Sklypo plotas 1850 1850 m2 

Sklypo užstatymo intensyvumas 19 19 % 

Sklypo užstatymo tankumas 33 33 % 

II. PASTATAS 

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS  unik. Nr. 5299-5021-2016  

paskirtis gyvenamoji gyvenamoji   

Butų skaičius 1 2 Vnt. 

Bendras plotas 446.98 440.38 m2 

Naudingas plotas 291.48 282.94 m2 

Pastato tūris 2046 
esamas 

(nekeičiamas) m3 

Aukštų skaičius 2 2   

Pastato aukštis 9.45 
esamas 

(nekeičiamas) m 

A buto bendras plotas  - - - 141.47 m2 

A buto naudingas plotas  - - - 141.47 m2 

B buto bendras plotas  - - - 147.78 m2 

B buto naudingas plotas  - - - 147.78 m2 

Energinio naudingumo klasė esama nekinta 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė esama nekinta 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis esama nekinta 

III. PASTATAS 

PAGALBINIO ŪKIO PASTATAS unik.  Nr. 4400-2068-0273 

paskirtis pagalbino ūkio gyvenamoji   

Butų skaičius 0 1 Vnt. 

Bendras plotas 178.48 187.01 m2 

Naudingas plotas  - - - 119.4 m2 

Pastato tūris 588 
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Energinio naudingumo klasė esama nekinta 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė esama nekinta 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis esama nekinta 

 

2.5 PROJEKTINIŲ PASIULYMŲ SPRENDINIAI 

Kapitališkai remontuojant pastatus  yra numatoma: 
Vienbučio gyvenamojo namo unik. Nr.5299-5021-2016 patalpos perplanuojamos jas pritaikant gyventi dviems 

šiemoms. Pastato paskirtis keičiama į dvibutį gyvenamąjį namą   . 
Stogas – kapitalinio remonto projekto dalyje stogo konstrukcijos ir danga nėra remontuojami, yra nekeičiama.   
Fasadas – kaiptalinio remonto projekto dalyje yra nekeičiama – neliečiama.  
Vidaus apdaila (sienų, lubų, grindų, baldai, sanitariniai įrenginiai) – paprastojo remonto projekto dalyje vidaus 

apdaila įrengiama taip, kad atitinka funkcinę paskirtį, paviršiai lygūs, lengvai valomi.  
Pirmame aukšte esamas holas padalinamas į dvi erdves . Įrengiamos vienos naujos durys. Esama laiptinė su 

atskiru įėjimu yra  atskiriama akustine pertvara 55 dB . Per ja fomuojamas patekimas į buta „B“ kuris užima visą antra 
aukštą.  

Griaunama dalis esamų laiptų ir suformuojamas įėjimas iš lauko į rūsio patalpas.  
Ūkio paskirties pastatas unikalus Nr. 4400-2068-0273 pertvarkomas , jo paskirtis keičiama į vienbučio gyvenamojo 

namo. Pirmame aukšte įrengiamas  kambarys , virtuvė ir svetainė . Suformuojama laiptų anga  į antrą aukšta.  
Stogas – kapitalinio remonto  projekto dalyje stogo konstrukcijos ir danga nėra remontuojami, yra nekeičiama – 

paliekama esama stogo apdaila . Stogas iš vidaus yra apšiltinamas  300m mineralinės vatos.    
Fasadas – kapitalinio remonto projekto dalyje nežymia nekeičiama. Įrengiamos kelios naujos durų angos , kai 

kurios langų angos yra panaikinamos . Fasadas yra apsitinimas EPS 70N  200 mm storio putų polistirolu . Fasado apdailai 
numatoma – klinkerinės plytelės (  analogiškos kaip esamo gyvenamojo namo ) ir struktūrinis fasadinis tinkas .   

 
 

PROJEKTO VADOVAS / ARCHITEKTAS   A1600   M. KALIKAUSKAS VABALAS 
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Žalgirio
 g.

Kamšos g.

- betoninių trinkelių danga (530 m²)

- dvibutis gyvenamasis namas unik. Nr. 5299-5021-2016

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

- apželdinta sklypo dalis (992 m²)

- projektuojami patekimai į pastatus

- projektuojamas įvažiavimas į sklypą

- užstatyta sklypo dalis (350 m²)

- sklypo riba

- vienbutis gyvenamasis namas unik.  Nr. 4400-2068-0273
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PASTABOS :

1. Vienbučio gyvenamojo namo keičiamo į dvibutį naudingas plotas sudaro 282,94 m². 

Remiantis STR 2.06.04:2014 , XIII skyriaus 30 lentele, vienbučiams dvibučiams 

gyvenamosios paskirties pastatams numatoma  2 vieta 140 m2  naudingo ploto  ir papildomai 

po 1 vietą kiekvienam iki 35 m² didesniam kaip 140 m² . Dvibučiui gyvenamajam namui  tai 

sudaro 6 automobilius.

2. Ūkinės paskirties pastatui , kurio paskirtis keičiama į vienbučių gyvenamąją  priimta 

kad naudingas plotas sudaro - 187,01 m² . Remiantis STR 2.06.04:2014 , XIII skyriaus 30 

lentele, vienbučiams dvibučiams gyvenamosios paskirties pastatams numatoma  2 vieta 140 

m2  naudingo ploto  ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m² didesniam kaip 140 m² . 

Vienbučiui gyvenamajam namui  tai sudaro 2 automobilius.
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VIETOJE GARŽO VARTŲ ĮRENGIAMAS LANGAS 

APDAILA - medininių dažytų dailylenčių apdaila

STOGAS - profiliuotos skardos stogo danga

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ĮRENGIAMOS DURŠYS Į RŪSĮ ESAMOS DURYS PATRAUKIAMOS Į KAIRĘ ( "B" BUTAS )

ĮRENGIAMOS NAUJOS  DURYS ("A" BUTAS) 

APDAILA - fasadinės klinkerinės apdailinės plytelės
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APDAILA - medininių dažytų dailylenčių apdaila

STOGAS - profiliuotos skardos stogo danga

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

APDAILA - fasadinės klinkerinės apdailinės plytelės
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PANAIKINAMA DALIS ANGOS 

ĮRENGIAMOS NAUJOS  DURYS 

ĮRENGIAMI LAIPTAI
PANAIKINAMA ANGA  

ŽEMINAMA ESAMA ANGA  ŽEMINAMA ESAMA ANGA  

ŽEMINAMA ESAMA ANGA  

PANAIKINAMA DALIS ANGOS 
ĮRENGIAMOS NAUJOS  DURYS 

APDAILA - medininių dažytų dailylenčių apdaila

STOGAS - profiliuotos skardos stogo danga

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

APDAILA - fasadinės klinkerinės apdailinės plytelės

ŽEMINAMA ESAMA ANGA  

ĮRENGIAMI LAIPTAI

ĮRENGIAMOS DURYS Į RŪSĮ IR LAIPTAI

ŽEMINAMA ESAMA ANGA  

PANAIKINAMA ANGA  

ŽEMINAMA ESAMA ANGA  

ŪKINIO PASTATO FASADAI
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ŪKINIO PASTATO RŪSIO PLANAS 

A

B

ĮRENGIAMOS DURYS Į RŪSĮ IR LAIPTAI

Eil. Nr. Pavadinimas

Prieš projekto 

pakeitimą

C – 001 rūsys 23.30 23.34 m
2

C - 002 rūsys 22.8 22.86 m
2

C – 003 rūsys 18.0 23.34 m2

 - - - rūsys  - - -  - - - m
2

64.1 69.54 m
2

183.5 186.04 m
2Bendras gyvenamo namo „C“ plotas:

Bendras namo „C“ pirmo aukšto plotas:

Po projekto 

pakeitimo

GYVENAMO  NAMO  "C"  RŪSYS ( BUVES ŪKINIS PASTATAS)

ŽYMUO Lapas Lapų

BRĖŽINYS

OBJEKTAS

Nr.

Laida

Mastelis

Etapas
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C-101
7.27

ŪKINIO PASTATO PIRMO  AUKŠTO PLANAS 

A

B

C-103
13.86

griaunama siena

esama siena

patalpos plotas
po projekto pakeitimo

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

projektavimo riba

nauja siena

C-104
19.62

Eil. Nr. Pavadinimas

Prieš projekto 

pakeitimą

C – 101 Tambūras 5.0 7.27 m2

C – 102 Tualetas 12.5 1.92 m2

C – 103 Kambarys 17.9 13.86 m2

C – 104 Virtuvė 5.85 19.62 m2

C – 105 Svetainė 1.4 23.23 m2

 - - -  - - - 1.8  - - -

 - - -  - - - 4.15  - - -

 - - -  - - - 14.48  - - - m2

63.1 65.9 m2

183.5 188.24 m2

GYVENAMO  NAMO  "C"  PIRMO AUKŠTO PLANAS  ( BUVES ŪKINIS 

PASTATAS)

Po projekto 

pakeitimo

Bendras namo „C“ pirmo aukšto plotas:

Bendras gyvenamo namo „C“ plotas:

ŽYMUO Lapas Lapų

BRĖŽINYS

OBJEKTAS

Nr.

Laida

Mastelis

Etapas
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ŪKINIO PASTATO ANRO AUKŠTO PLANAS 

A

B

griaunama siena
nauja siena

esama siena

patalpos plotas
po projekto pakeitimo

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

projektavimo riba

C-201
9.75

Eil. Nr. Pavadinimas

Prieš projekto 

pakeitimą

C – 201 Laiptine  - - - 9.75 m2

C – 202 Miegamasis  - - - 13.55 m2

C – 203 drabuzine  - - - 5.11 m2

C – 204 Vonia  - - - 6.29 m2

C – 205 Kambarys  - - - 9.05 m2

C – 206 Kambarys 56.3 10.73 m2

56.3 54.48 m
2

183.5 189.92 m
2

GYVENAMO  NAMO  "C"  ANTRO AUKŠTO PLANAS  ( BUVES ŪKINIS 

Bendras buto „C“ antro aukšto plotas:

Bendras gyvenamo namo „C“ plotas:

Po projekto 

pakeitimo

ŽYMUO Lapas Lapų

BRĖŽINYS

OBJEKTAS

Nr.

Laida

Mastelis

Etapas
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