AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-06-29 sprendimu Nr. TS-141 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r.
sav., Garliavos sen., Jonu€iy Il k., kadastro Nr. 5260/0008:452 detaliojo plano koregavimas Zzemés sklypuose
Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuciy Il k., kadastro Nr. 5260/0008:755, kurio plotas 1,6159 ha, Versmés g.
60, kadastro Nr. 5260/0008:757, kurio plotas 1,6266 ha

Plano koregavimas rengiamas sutinkamai su Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
"Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo* Nr.|S-2180 (2019-11-21), Kauno r. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo® Nr.|S-2305 (2019-12-11) , teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1116 (2019-12-13).

Planavimo tikslai:

Pakeisti zemés sklypams Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuéiy Il k., kadastro Nr. 5260/0008:755 ir
Versmés g. 60, kadastro Nr. 5260/0008:757 zemés naudojimo blidg | vienbugiy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos, susisiekimo ir_inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos ir juos padalyti, koreguoti
teritorijos_naudojimo reglamenta (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us).

Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:

1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcija, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:

|. esamos biklés jvertinimas;

Il. bendrujy sprendiniy formavimas ir lll. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa.
3) baigiamasis:

. sprendiniy vieSinimas;

Il. derinimas;

1. tikrinimas VPSI

IV. dokumento tvirtinimas ir registravimas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIVAS
Sklypai yra Kauno rajono savivaldybéje, Garliavos apylinkiy senitnijoje, Jonu€iy Il kaime. Planuojamoje
teritorijoje néra jregistruoty kultlros vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultiros paveldo
teritorijas. Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.
kadastrinis Nr. 5260/0008:757 (Versmés g. 60);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bddas: gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobudziai:
Daugiaauks€iy ir auk$tybiniy gyvenamyjy namy statybos (G2); Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K). |registruotas sklypo plotas 1,1622 ha.
o |registruoti servitutai:
o Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 1.1666 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);
o Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2100 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);
e Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2846ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);
o Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2846 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);
e Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4183ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);
o Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4183 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);
e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2779ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);
o Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2144 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);
e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2252ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);
o Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2252 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);
e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1811ha
(pagal detaliojo plano sprendinius); i
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Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0081 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4117ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2284 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1935ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.1935 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0100ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4921ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4921 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1324ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.1324 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2408ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2408 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1821ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0112 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4482ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4482 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3465ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.3465 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4917ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4917 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3715ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2024 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,168%ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0081 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,2016ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (tarnaujantis), plotas 0.2016 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1977ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0675 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0100ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0100ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 1,1096ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 1,1096ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3888ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,3888ha (pagal detaliojo plano
sprendinius);
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Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4392ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,2701ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2232ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,2232ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3932ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,3932ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4122ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,2370ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1779ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,0112ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3110ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,1118ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0515ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 1,1666ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3150ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,1185ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

o Pastatai: Néra;
o Sklypo savininkas: privatis asmenys;
o |registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.1159 ha, detaliuoju planu

numatoma naikinti, nes per sklypg éjusi 10kV elektros oro linija Siai dienai yra sukabeliuota.

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -

1.6266ha

kadastrinis Nr. 5260/0008:755 (adreso néra);

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bddas: gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobudziai:
Daugiaauks¢iy ir auk$tybiniy gyvenamyjy namy statybos (G2); Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K). [registruotas sklypo plotas 1,1622 ha.

o |registruoti servitutai:

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2100 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2846ha

(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2846 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4183ha

(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4183 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,277%ha

(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2144 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2252ha

(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2252 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis), plotas 0,1811ha (pagal detaliojo plano sprendinius); Y/
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Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0081 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4117ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2284 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1935ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.1935 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0100ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4921ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4921 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1324ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.1324 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2408ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2408 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1821ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0112 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4482ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4482 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3465ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.3465 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4917ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.4917 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,3715ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (tarnaujantis), plotas 0.2024 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,168%ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0081 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2016ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.2016 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1977ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0.0675 ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0100ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0100ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 1,1096ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 1,1096ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3888ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,3888ha (pagal detaliojo plano
sprendinius);
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Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4392ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,2701ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,2232ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,2232ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3932ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,3932ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,4122ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,2370ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,1779ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,0112ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3110ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,1118ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0515ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 1,1666ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 1,1666ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,3150ha
(pagal detaliojo plano sprendinius);

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas 0,1185ha (pagal detaliojo plano sprendinius);

o Sklypo savininkas: privatis asmenys;
o |registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
1,6159ha.

| teritorijg patenkama i$ D kategorijos Versmés gatvés, kuri jungiasi | C kategorijos Artojy gatve.
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Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
o T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas; Kauno r. sav. teritorijos bendrojo

plano I-ojo pakeitimo koregavimu, patvirtintu 2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411

o T00026959 (000522006004) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesujy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema;
o T00026637 (000522005061) Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano koregavimas;

]

T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas.
— i

Pagal Kauno rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija

patenka | 3 teritorijas: U4 “Vietiniai vystymo centrai®, U5 ,Stambiy,

daugiafunkciniy gyvenamujy _kompleksy plétra (testinis uzstatymas)
ir U8 ,Esamy tinkly pasiekiamumo zonoje esancios teritorijos* .
Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg maksimalus sklypo
uzstatymo intensyvumas <0,6, uzstatymo tankumai: <0,8; <0,6 ir

<0,4 (kadangi planuojama vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty

statybos teritorijos (G1), dél to intensyvumas <0,4). Maksimalus
gyvenamujy ir vieSujy pastaty aukstis 8,5m.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iS§déstymo zemétvarkos schema, T00026959

SPRENDINAI
Vietinés reikSmés keliai

kaimiskuyjy vietoviy viesieji keliai

miesteliy, kaimy gatvés
Vieujy keliy buklé

Ee— bloga
== gera

=== patenkinama

IStrauka i§ Zemélapio

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26

SPRENDINIAL:

Sitlomos prioritetinés turizmo rufys rekreacinése teritorijosd
‘ Akt podlsas e pramopes

| Faziniinis twrizmss ir rekreacij
Eultimnis mrizmas

Framoginis tirizmas

Sveikites tnzmas irrekrescija

Drvivafiy turizmo pléiros trasy prioritetai
o =——-1 1 priorietas
IStrauka i zemélapio

Gretimybés:
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Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:

Kadastro Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis

5262/0008:758 Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonudiy | Kita/ Daugiaaukciy ir auk3tybiniy gyvenamujy namy,
I1k., Versmés g. 48 statybos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

5262/0008:1152 Ryto gatvé Kita/ Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos

5262/0008:756 Kita/ Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, teritorijos;
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos

5262/0008:754 Kita/ Daugiaauk$¢iy ir aukS$tybiniy gyvenamujy namy
statybos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

Probleminés situacijos:
Néra

SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMAS
Detaliuoju planu yra padalinami esami kitos paskirties Zemés sklypai, koreguojamas teritorijos naudojimo
reglamentas ir nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Formuojant sklypy uzstatymo sprendinius svarbiausias démesys skirtas aplinkos mastelio ir kontekstualios,
architektarinés iSraiSkos sukdrimui. Vertinant minétus prioritetus ir atliktos gretimo uzstatymo analizés rezultatus
sitlomi tokie sprendiniai:

o Numatoma uZstatymo linija — 7 metrai nuo projektuojamy gatviy;

o Aukstis nevirSina 8,5 metry;

o Automobiliy parkavimas sklypo ribose;

o Zemés sklypy paskirtis —kita, bidai: — G1-Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (42 sklypai)
ir 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly, koridoriy teritorijos (2 sklypai);

UZstatymo tankis: nuo 30% iki 35%;

UZstatymo intensyvumas - 0,4;

o Minimalus plotas Zaliosioms zonoms — 25 %. Remiantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty)
nustatymo tvarkos apra$a“. Zeldinius, kaip bendrojo naudojimo Zeldynus, numatoma jrengti lygiagre¢iai
Versmés gatvés suprojektuotame komunikacijy koridoriuje;

o Planuojamoje teritorijoje numatomos inZineriniy, tinkly apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi
maksimalls uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukScio rodikliai. Naujy objekty statyba
turi bati sprendZiama techniniais projektais pagal uzsakovo technine uZzduot] projektavimui bei
suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Naujy pastaty architektira turi uztikrinti
pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Nauji statiniai turi bti
iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

o O

Servitutai:
(kodas 115) - Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis)
(kodas 218) - Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)
(kodas 215) - Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)
(kodas 222) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)

Pagal seno detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje esantys servitutai:

kodas 115: plotas 1,1666 ha; plotas 0,2100 ha; plotas 0,2846 ha; plotas 0,4183 ha; plotas 0,2144 ha; plotas
0,2252 ha; plotas 0,0081 ha; plotas 0,2284 ha; plotas 0,1935 ha; plotas 0,4921 ha; plotas 0,1324 ha; plotas
0,2408 ha; plotas 0,0112 ha; plotas 0,4482 ha; plotas 0,3465 ha; plotas 0,4917 ha; plotas 0,2024 ha; plotas
0,0081 ha; ; plotas 0,0675 ha; plotas 1,1096ha; plotas 0,3888ha; plotas 0,2701ha; plotas 0,2232ha; plotas
0,3932ha; plotas 0,2370ha; plotas 0,0112ha; plotas 0,1118ha; plotas 1,1666ha; plotas 0,1185ha (visi servitutai
iSlieka).

kodas 218: plotas 0,2846ha; plotas 0,4183ha; plotas 0,2779ha; plotas 0,2252ha; plotas
0,1811ha; plotas 0,4117ha; plotas 0,1935ha; plotas 0,0100ha; plotas 0,4921ha; plotas

/N 7
Nerijus Kéﬁnfglis/
veg i
[ A1~ 7F

o MY 3
’




0,1324ha; plotas 0,2408ha; plotas 0,1821ha; plotas 0,4482ha; plotas 0,3465ha; plotas 0,4917ha; plotas
0,3715ha; plotas 0,1689ha; 0,1977ha, plotas 0,0100ha, plotas 0,0100ha; plotas 1,1096ha; plotas 0,3888ha;
plotas 0,4392ha; plotas 0,2232ha; plotas 0,3932ha; plotas 0,4122ha; plotas 0,1779ha; plotas 0,3110ha; plotas
0,0515ha; plotas 0,3150ha (visi servitutai iSlieka).

kodas 215: plotas 0,2016 ha (kad.Nr.5260/0008:757 - naikinamas); plotas 0,3715 (kad.Nr.5260/0008:755 -

naikinamas)
kodas 222: plotas 0,2016ha (kad.Nr.5260/0008:757 - naikinamas); plotas 0,2024ha (kad.Nr.5260/0008:755 -

naikinamas)

Nauji projektuojami tarnaujantys servitutai:
(kodas 215 ir 222):
241kv.m. sklype Nr.1; 1742 kv.m. sklype Nr.8; 241 kv.m. sklype Nr.9; 272 kv.m. sklype Nr. 16; 23 kv.m.
sklype Nr.17; 23 kv.m. sklype Nr.18; 23 kv.m. sklype Nr.19; 23 kv.m. sklype Nr.20; 23 kv.m. sklype Nr.21; 25
kv.m. sklype Nr.22; 268 kv.m. sklype Nr.23; 23 kv.m. sklype Nr.24; 24 kv.m. sklype Nr.25; 24 kv.m. sklype
Nr.26; 24 kv.m. sklype Nr.27; 24 kv.m. sklype Nr.28; 25 kv.m. sklype Nr.29; 235 kv.m. sklype Nr.30; 1769
kv.m. sklype Nr.37; 236 kv.m. sklype Nr.38.

Specialiosios zemés naudojimo salygos
Remiantis (pagal Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatyma, 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
XI1l-2166)
(pagal topografinés nuotraukos duomenis):
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - visi
sklypai;
o Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos
(11 skyrius, Sestas skirsnis) - 113 kv.m. sklype Nr. 1; 116kv.m. sklype Nr. 16; 113 kv.m. sklype
Nr.23; 109 kv.m. sklype Nr.30; 40 kv.m. sklype Nr.37; 158 kv.m. sklype Nr.38.
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose

taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (Ill skyrius, deSimtas skirsnis) - 63 kv.m.
sklype Nr. 1;

Pastabos: Apribojimy plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

Inzineriniai tinklai:

Salia planuojamos teritorijos yra privaciomis léSomis paklotos vandens ir kanalizacijos tinkly trasos, kurios
jungiasi | UAB "Kauno vandenys" bendrg eksploatuojamy, tinkly, tinklg. Privaciy tinkly savininkas yra tas pats
asmuo, kuris nuosavybeés teise valdo $iuos perplanuojamus sklypus. Salia planuojamy sklypy esantys statiniai yra
prijungti prie elektros tinkly, dujy trasos, interneto. Dujy trasa yra paklota planuojamoje teritorijoje, lygiagreciai
Versmés gatvei, inzineriniy tinkly servitute (koridoriuje).

Tiesiant naujus inzinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky, sutikimai pagal Ir
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inzinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

TriukSmas.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta visuomenés
sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos
priezidros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas
nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveika, saugia, darnig gyvenamajg aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés sveikatos
saugos teises akty reikalavimus.

Oro tarSa nuo transporto nebus keliama. Versmés gatvé yra asfaltuota, nuo gatviy vaziuojamosios dalies iki
sklypo ribos yra jrengta asfalto danga. Kadangi dangoje smélio ir Zvyro priemaiSy nebus, manevruojantis
transportas dulkiy nesukels.

Planuojamos dkinés veiklos metu zaliavy ir cheminiy medZiagy bei preparaty, (misiniy) naudoti nenumatoma.

Esamos ir planuojamos Ukinés veiklos metu susidarys tik nepavojingos atliekos, jokiy pavojingy ar
radioaktyviyjy atlieky susidarymas nenumatomas.
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Oro tarsa.

Esama bei planuojama Ukiné veikla nekels rizikos zmoniy sveikatai.

Po naujy gyvenamosios paskirties pastaty statybos ir veiklos metu jokiy dirvozemio, vandens tersaly ir/ar
aplinkos oro tarSos Saltiniy atsiradimas nenumatomas.

Biologinés tarSos susidarymas (pvz., patogeniniai mikroorganizmai, parazitiniai mikroorganizmai) ir jos
prevencija:

Planuojama kiné veikla biologinés tarSos nesukels.

Sprendiniai, galintys jtakoti tarsg (triukSmu, oro ir kt.) bus tikslinami techninio projekto sudétyje.

Planuojamos Ukinés veiklos pazeidziamumo rizika dél ekstremaliyjy jvykiy (pvz., gaisry, dideliy avarijy,
nelaimiy (pvz., potvyniy, jlros lygio kilimo, Zemés drebéjimy)) ir (arba) susidariusiy ekstremaliyjy situacijy,
iskaitant tas, kurias gali lemti klimato kaita); ekstremaliy jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybé ir jy prevencija:

Planuojama dkiné veikla, kaip ir visos kitos tkinés veiklos, gali bati pazeidZziama dél Siy ekstremaliujy {vykiu:
gaisry, dideliy avarijy, nelaimiy ar kity ekstremaliy situacijy. Ekstremaliy jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybé
néra didelé. Valstybés ir savivaldybiy institucijos (jstaigos) bei kiti Tkio subjektai, teikdami pagalbg gyventojams
galimy ekstremaliy jvykiy ar ekstremaliy situacijy atvejais, veikia bendragja tvarka, vadovaudamiesi Lietuvos
Respublikos Civilinés saugos jstatymu Nr. VIII-971 (Zin., 1998, Nr. 115-3230; aktuali redakcija) ir pojstatyminiais
teisés aktais nustatyty kompetencijy ribose.

Pati planuojama tkiné veikla ekstremaliujy jvykiy tikimybés niekaip nejtakoja.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo

(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos :

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medZiagos),

pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés), iSveZamas | sgvartas.

+ Kenksmingos medZiagos, uZtersta tara ar pakuotes turi biti surenkamos ir perduodamos turincios teise jas
tvarkyti jmonéms pagal i§ anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlvose, jos neuzter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bdti saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy, sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty’”
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma i$laikyti minimalius
atstumus tarp pastatu, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 1T I
I 6 8 10
II 8 8 10
1T 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i$sikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytq zemeés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy, viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas r|b01amas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos I
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ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esantj gretimg
pastatg (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip
didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami
atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Salia planuojamos teritorijos yra jrengtas hidrantas.

| sklypus patenkama i$ apie 12 metry plocio (tarp raudonujy linijy) D kategorijos Versmés gatvés.
InZinerinés infrastruktdros sklypuose 9skligatviuose) numatoma jrengti (12x12m ploto kietos dangos) apsisukimo
aikstelé gaisriniams automobiliams. Gaisrinio automobilio pravaZziavimo ir apsisukimo vietose negali bati sodinami
medziai ar statomos kitos Klititys.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.
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