Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. TS-238 (pakeistas 2013-02-28 Kauno rajono
savivaldybésBtarybos sprendimu Nr. TS-77) patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., zemés
sklypy kadastro Nr.5233/0009:820 ir Nr. 5233/0009:821 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kaunor.
sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., kadastro Nr. 5233/0009:959, kurio plotas 0,5333 ha, kadastro Nr.
5233/0009:960, kurio plotas 0,7521 ha, Inovacijy g. 11, kadastro Nr. 5233/0009:957, kurio plotas 0,7500 ha,
Inovacijy g. 9, kadastro Nr.5233/0009:958, kurio plotas 0,7565 ha.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas sutinkamai su Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymais Nr.|S-1331 (2019-07-15) ir Nr.|S-1436 (2019-07-31), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi
Nr.S-791 (2019-08-06), iSduotomis teritorijy planavimo salygomis.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

1) Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. TS-238 (pakeistas 2013-02-28 Kauno rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-77) patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., BiruliSkiy k., Zemés
sklypy kadastro Nr.5233/0009:820 ir Nr.5233/0009:821 detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r.
sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k., kadastro Nr.5233/0009:959, kurio plotas 0,5333 ha, kadastro
Nr.5233/0009:960, kurio plotas 0,7521 ha, Inovacijy g. 11, kadastro Nr.5233/0009:957, kurio plotas 0,7500 ha,
Inovacijy g. 9, kadastro Nr.5233/0009:958, kurio plotas 0,7565 ha.

2) Sumazinti kelio A6 apsaugos zong iki 40m.

3) Sujungti ir padalinti sklypus.

4) Koreguoti teritorijos naudojimo reglamenta/-us ir nustatyti papildoma/-us teritorijos naudojimo reglamenta/-us.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. TS-238 (pakeistas 2013-02-28
Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-77) patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k.,
Zzemés sklypy kadastro Nr.5233/0009:820 ir Nr.5233/0009:821 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose
Kauno r. sav., Karmélavos sen., BiruliSkiy k., kadastro Nr.5233/0009:959, kurio plotas 0,5333 ha, kadastro
Nr.5233/0009:960, kurio plotas 0,7521 ha, Inovacijy g. 11, kadastro Nr.5233/0009:957, kurio plotas 0,7500 ha,
Inovacijy g. 9, kadastro Nr.5233/0009:958, kurio plotas 0,7565 ha..

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy planuy;
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28d., sprendimu Nr. TS-299.

Projekto pavadinimas
UAB "MTARCH" Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. TS-238 (pakeistas 2013-
KVAL PAT Imonés kodas 135073297 02-28 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-77) patvirtinto Kauno r. sav.,
v DbK Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas Karmélavos sen., Biruliskiy k., Zzemés sklypy kadastro Nr.5233/0009:820 ir
.NR ' . . Nr.5233/0009:821 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kaunor. sav.,
: Elp.: mtarch.architects@gmail.com, | karmelavos sen., Biruliskiy k., kadastro Nr.5233/0009:959, kurio plotas 05333 ha,
Tel.: 8 37 207335 kadastro Nr.5233/0009:960, kurio plotas 0,7521 ha, Inovacijy g. 11, kadastro
Nr.5233/0009:957, kurio plotas 0,7500 ha, Inovacijy g. 9, kadastro Nr.5233/0009:958, kurio
plotas 0,7565 ha.
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e Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimu, patvirtintu 2017-11-16 tarybos sprendimu Nr.
TS-411.

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemetvarkos
schema, T00026959 (000522006004);
e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
koregavimas, T00026637 (000522005061).

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija Kauno r. sav., Karmélavos sen., Birulidkiy k., kadastro Nr.5233/0009:959, kurio
plotas 0,5333 ha; kadastro Nr.5233/0009:960, kurio plotas 0,7521 ha; kadastro Nr.5233/0009:383, kurio plotas
0,1979 ha; Inovacijy g. 11, kadastro Nr.5233/0009:957, kurio plotas 0,7500 ha; Inovacijy g. 9, kadastro
Nr.5233/0009:958, kurio plotas 0,7565 ha.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:957, registruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2092-9479), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas — KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7500ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:958, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2093-2583), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas — KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7565ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:959, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2093-2748), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas - KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,5333ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:960, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2093-4023), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas - KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,7521ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr. 5233/0009:383, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 5233-0009-0383), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé. Nuomininkas - KAUNO
LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO UAB. Sklypo plotas — 0,1979ha. Esama pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Bendras planuojamos teritorijos plotas 2,9898ha.

Gretimybés

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras“ kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:
I$ Siaurés vakary pusés su:
o V| “Reqgistry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis

Kelias Nr. A6 (Kaunas-Zarasai- Kita/ Susisiekimo ir inZineriniy tinkly, koridoriy

1| S233T00%8 | b gpils (6,100 km - 15,397 km) teritorjos /-
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1§ Siaurés ryty pusés su:

V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobidis
Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
1 5233/0009:39 Biruliskiy k., Inovacijy g. Kita/ komercinés paskirties objekty teritorijos /-
7

I$ pietryCiy pusés su:

V| “Registry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis
1 5233/0009:965 Kauno r. sav., Karmélavos sen., Kita/ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
Biruliskiy k. aptarnavimo objekty teritorijos /-
9 5233/0009:59 Kauno r. sav., Karmélavos sen., Kita/ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
Biruliskiy k. aptarnavimo objekty teritorijos/-
3 5233/0009:74 Kauno r. sav., Karmélavos sen., | Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Biruliskiy k., Kokybés g. 1 -
4 5233/0009:107 Kauno r. sav., Karmélavos sen., | Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
BiruliSkiy k., Inovacijy g. 6 -
5 5233/0009:189 Kauno r. sav., Karmélavos sen., | Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Biruliskiy k., Inovacijy g. 8 /-
I$ pietvakariy pusés su:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobidis
1 5233/0009:663 Kauno r. sav., Karmélavos sen., | Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
' Biruliskiy k. -

Susisiekimo sistema

InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

| planuojama teritorijg patenkama i$ Inovacijy g.

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais [statymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:957:
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XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.75ha).

2. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.75ha).
3. VL. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0129ha).
4. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1231ha).
5. Il Keliy apsaugos zonos (0.3793ha) .
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:958:
1. V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7565ha).
2. VL. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0129ha).
3. L. RySiy linijy apsaugos zonos (0.09ha).
4. |l. Keliy apsaugos zonos (0.3841ha) .
5. XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.7565ha).

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:959:

1.

oo s W N

[registruoti
1.

NSNS

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.5333ha).

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.5333ha).
VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0129ha).

I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.09ha).
II. Keliy apsaugos zonos (0.2771ha).
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.4429ha).

apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:960:

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.7521ha).

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.7521ha).
VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0129ha).

I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.1472ha).
II. Keliy apsaugos zonos (0.3994ha).
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.7521ha).

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0009:383:

1.

(S NS

Servitutai

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0.1979ha).

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (0.1979ha).
VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0008ha).

I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.0056ha).
II. Keliy apsaugos zonos (0.1032ha) .

Kadastrinis Nr. 5233/0009:959: kiti servitutai (tarnaujantis), plotas 0.0049ha. Kelio servitutas gretimo sklypo
savininkui kad.Nr.5233/0009:383.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.
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Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

Esamos situacijos analizé magistralinio dujotiekio atzvilgiu

Dalis pertvarkomos teritorijos (t. y. zemés sklypai kad.Nr. 5233/0009:957, 5233/0009:959, 5233/0009:960,
5233/0009:383) patenka | esamomagistralinio dujotiekio Vilnius-Kaliningradas, kurio salyginis skersmuo — DN700 mm,
projektinis slégis — 54 bar, pirmos ir trecios bei Kauno rajono savivaldybés tarybos 2015-07-23 sprendimu Nr. TS-250
patvirtinto magistralinio dujotiekio Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties specialiojo plano sprendiniais (TPDR Nr.
T00076554) suplanuoto (suprojektuoto) magistralinio dujotiekio, kuriam pagal techninj projekta "Magistraliniy dujotiekiy
Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties Kauno rajono savivaldybéje statybos projektas" Kauno rajono savivaldybés
administracijos sprendimu yra iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, trecios vietovés klasiy teritorijas, kuriy ribos — po
200 metry | abi puses nuo vamzdyny (kiekvieno i$ ju) asiy ir kurios tesiasi i$ilgai vamzdynu,. Sioje teritorijoje statiniy
projektavimas ir statyba turi atitikti ,Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis* (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2014 m. sausio 28 d. jsakymu Nr. 1-12 (Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2017-
06-28 jsakymo Nr.1-169 redakcija)) reikalavimus.

Vadovaujantis ,Magistralinio dujotiekio jrengimo taisyklémis* (patvirtintomis 2014 m. sausio 28 d. jsakymu Nr. 1-
12), punktu 27 (,Vietovés klasés vienetas yra teritorija po 200 metry | abi puses nuo MDV aSies ir ji tesiasi 1600 metry
iSilgai vamzdyno. Vietovés klasés vieneto atskaitos taSkas yra 200 m Sioje teritorijoje | prieSingg puse nuo artimiausio
pastato daugiausia iSsikiSusios iSorinés sienos arba teritorijy planavimo dokumentuose numatytos uzstatymo ribos ar
statybos linijos* (Schema 1)).

N

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Probleminiy situacijy néra.
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5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

1) Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. TS-238 (pakeistas 2013-02-28 Kauno rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-77) patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., BiruliSkiy k., Zemés
sklypy kadastro Nr.5233/0009:820 ir Nr.5233/0009:821 detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r.
sav., Karmélavos sen., BiruliSkiy k., kadastro Nr.5233/0009:959, kurio plotas 0,5333 ha, kadastro
Nr.5233/0009:960, kurio plotas 0,7521 ha, Inovacijy g. 11, kadastro Nr.5233/0009:957, kurio plotas 0,7500 ha,
Inovacijy g. 9, kadastro Nr.5233/0009:958, kurio plotas 0,7565 ha.

2) Sumazinti kelio A6 apsaugos zong iki 40m.

3) Sujungti ir padalinti sklypus.

4) Koreguoti teritorijos naudojimo reglamenta/-us ir nustatyti papildoma/-us teritorijos naudojimo reglamenta/-us.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavimg apsprendzia Sie kriterijai:
- Kauno ajono bendrOJo pIano | pakeltlmas patwrtlntas 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299;
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1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimé brézinio istrauka

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.
Rugpjicio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijas su papildoma infrastruktdra P.2.1.

Sioje teritorijoje galimos paskirtys ir naudojimo badai:

o Zemés ikio (ekologiné Zemdirbysté, Siltnamiai, nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai);

o  Misky Ukio;

o Kitos paskirties:
— visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai ir kt.);

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos ir paslaugy paskirties pastatai — verslo vieSbuciai,
moteliai, didmeninés ir mazmeninés prekybos pastatai, degalinés, autoservisai ir kt.);

— inzinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriai);

— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
— energetinio Tkio.

o Konservacinés paskirties;

e Vandens ukio.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas <2,5,
uzstatymo tankumas <0.8. Maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy pastaty aukstis 30m.

Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréZiniu®, planuojama teritorija
nepatenka | gamtinj karkasa.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjicio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, sprendiniams.
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Taip pat sprendiniy konkretizavimg apsprendzia:
— Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema, T00026959 (000522006004);

[ Rt

Vs

SPRENDINAI

Vietinés reikSmés keliai

kaimiSkyju vietoviy viesieji keliai

w715 . = miesteliy, kaimy gatvés
k.Dubingiy Raistas

Vie$uju keliy buklée

bloga

gera

patenkinama

SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos

s rajono savivaldybés
—SeNilnijos

Kauno laisvosios ekonominés zonos teritorija

Davalgomq miskas
L\L

[

valstybés saugomos teritorijos

= = == "Natura 2000" teritorijos

IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybes teritorijos vietinés reikSmes viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos, T00026959 (000522006004)

SPRENDINIAI
Detaliuoju planu sialoma sumazinti kelio A6 apsaugos zong iki 40m dydZio.

Pastatams, pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gji pakeitimg, patvirtintg Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014m. rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, nustatomas aukstingumas iki
29,90m.

Projektuojant uzstatymg batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy, tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi bati numatyta ne maziau 10% sklypo ploto Zaliosioms
zonoms jrengti komercinés paskirties objekty teritorijoms pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy,ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo
tvarkos aprasq".

Detaliuoju planu planuojamiems sklypams nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemes
naudojimo bldas:
Sklypas Nr.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo blidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.3. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.
Sklypas Nr.4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo budas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.

Naujai formuojamo Karmélaivos oro uosto teritorija
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Detaliojo plano koregavimo eigoje sklypams nustatomi uzstatymo tankumas ir uZstatymo intensyvumas:

Sklypo Nr.1 uZstatymo tankumas — 64% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.
Sklypo Nr.2 uzstatymo tankumas — 67% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.
Sklypo Nr.3 uzstatymo tankumas — 64% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.
Sklypo Nr.4 uzstatymo tankumas — 49% ir uzstatymo intensyvumas — 2,49.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Objekty statyba turi blti sprendziama
techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo salygas.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ Industrijos g.

Parkavimas

PARKAVIMO SKAICIAVIMAI :
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.”, apskaiCiuotas orientacinis
automobiliy statymo skaidius.
Sklype Nr.1; 2; 3; 4 numatomi administracinés paskirties pastatai su sandéliavimo patalpomis (sandéliavimo patalpos sudarys
~20% pastato ploto). Sklype Nr.1 planucjamas pastato plotas ~2000n?; skiype Nr.2 - ~4000?; sklype Nr.3 - ~2500m?; sklype
Nr.4 - ~600n?. Pnimama, kad 20% nuo pagrindinio statinio ploto bus skiriamas techninéms ir pagalbinéms patalpoms,
kuriose darbo vietu nebus.
Pagal STR 2.06.04:2014 30 lentele:
1. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta 25m? pagrindinio ploto.
2. Sandéliavimo paskirties pastatams - 1 vieta 200m? sandéliy ploto.
Apskaidiuotas automobiliy statymo skaiCius sklype Nr.1:
1. Administracinés paskirties - (1600m? -20%) / 25m? = 51 automobilis.
2. Sandéliavimo paskirties - 320 / 200n? = 2 automobiliai.
Sklype Nr2:
1. Administracinés paskirties - (3200n? -20%) / 25m? = 102 automobiliai.
2. Sandéliavimo paskirties - 400 / 200m? = 3 automobiliai.
Sklype Nr.3:
1. Administracinés paskirties - (2000n? -20%) / 25m? = 64 automobiliai.
2. Sandéliavimo paskirties - 400 / 200n? = 2 automobiliai.
Sklype Nr 4:
1. Administracinés paskirties - (480m?-20%) / 25m? = 15 automobiliy.
2. Sandéliavimo paskirties - 96 / 200n? = 1 automobilis.
Viso sklype Nr.1 numatomosi 53 a/v; sklype Nr.2 - 105 alv; sklype Nr.3 - 66 alv; skiype Nr.4 - 16 a/v.
Pastaba: techninio projekto metu keiGantis patalpu paskir€iy proporcijoms, turi bati tikslinami reikiamo parkingo dydzio
skaiciavimai, nepazeidziant treciuju Saliy interesy iriSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo aiksteliu.

Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.1:

1.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyriaus, 10-asis
skirsnis).

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyriaus, 2-asis skirsnis).

3. Aerodromo apsaugos zonos (IIl skyriaus, 1-asis skirsnis).

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyriaus, 4-asis skirsnis).

5. VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (llI skyriaus, 11-asis skirsnis).
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6. Keliy apsaugos zonos (lll skyriaus, 2-asis skirsnis).
7. Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy, teritorijos apsaugos zonos (Ill skyriaus, 7-asis skirsnis).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.2:

1.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyriaus, 10-asis
skirsnis).

2.Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyriaus, 2-asis skirsnis).

3. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyriaus, 1-asis skirsnis).

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyriaus, 4-asis skirsnis).

5. VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktlros apsaugos zonos (Ill skyriaus, 11-asis skirsnis).

6. Keliy apsaugos zonos (lIl skyriaus, 2-asis skirsnis).

7. Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy, teritorijos apsaugos zonos (lIl skyriaus, 7-asis skirsnis).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.3:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyriaus, 10-asis
skirsnis).

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyriaus, 2-asis skirsnis).

3. Aerodromo apsaugos zonos (lII skyriaus, 1-asis skirsnis).

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyriaus, 4-asis skirsnis).

5. VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (llI skyriaus, 11-asis skirsnis).

6. Keliy apsaugos zonos (lll skyriaus, 2-asis skirsnis).

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.4:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyriaus, 10-asis
skirsnis).

2.Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyriaus, 2-asis skirsnis).

3.Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyriaus, 1-asis skirsnis).

4 Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyriaus, 4-asis skirsnis).

5.VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (lII skyriaus, 11-asis skirsnis).

6. Keliy apsaugos zonos (lll skyriaus, 2-asis skirsnis).

PASTABOS. 1. Apribojimy plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

2. Planuojama teritorija patenka | Kauno aerodromo apsaugos zong D. Sioje teritorijoje (sklypuose)
naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus auk$tis yra
ribojamas (turi nevirSyti) nuo 148 metry iki 165 metry altitudés priklausomai nuo tikslios statinio padeties
aerodromo atzvilgiu.

Saugotini zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy.
InZineriniai tinklai

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra planuojamas prisijungiant prie esamy
elektros tinkly.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Numatomas prisijungimas prie planuojamos teritorijos esanciy,
vandentiekio ir planuojamoje teritorijoje esanciy buitiniy nuoteky tinkly.

Lietaus nuoteky tinklai. Statinio techninio projekto metu turi bati suprojektuoti ir jgyvendinti sprendiniai,
uztikrinantys pavirSiniy ir lietaus nuoteky surinkima, nejtakojant aplinkiniy, teritoriju.
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Rysio tinklai. Numatomas prisijungimas prie planuojamos teritorijos esanciy rySio tinkly. Techninio
projekto rengimo metu projektavimo salygas imti is Telia AB.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus zemés sklypus, bitina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZitros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo ju.

TRIUKSMO IR ORO TARSOS |[TAKA GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOMS

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Salia Inovacijy gatvés ir magistralinio kelio Nr.A6 (Kaunas-Zarasai-
Daugpilis).

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr.1; 2; 3; 4 planuojami statiniai — komercinés paskirties pastatai su
sandéliavimo patalpomis. Sklypuose Nr.1; 2; 3; 4 numatomas maksimalus 29,9 m auk$tingumo uzstatymas.
Automobiliy transportas | planuojama teritorijg pateks i$ pietrytinéje puséje esancios Inovacijy gatves.

Planuojama teritorija tiesiogiai su gyvenamosiomis teritorijomis nesiriboja. Artimiausia gyvenamoji
teritorija ~420m nuo planuojamos teritorijos.

Automobiliy parkavimas numatomas pietrytinése sklypy dalyse. Tikslls automobiliy srautai sklypuose
bus tikslinami techniniy projekty metu. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto
galima tarSa, jtakos aplinkinéms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos prieZilros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo statymo 3 str. 5 d.,
nurodytas nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveikg, saugia, darnig gyvenamajg aplinka ir
visavertes gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos |:

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSveZamas | sqvartas.

+ Kenksmingos medZiagos, uZtersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turin€ios teise
jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSveZimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlivose, jos neuzterS aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti esamus gaisrinius hidrantus Nr.179;
Nr.135a, esancius Inovacijy g. prie planuojamos teritorijos ribos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
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poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry
skai€ius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai [6.6] nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty,
pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn;.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | I "
I 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliu.
Kitos prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esaniy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali buti
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg zemés plotq tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Magistralinis dujotiekis

Dalis pertvarkomos teritorijos (t. y. Zemés sklypai kad.Nr. 5233/0009:957, 5233/0009:959, 5233/0009:960,
5233/0009:383) patenka | esamomagistralinio dujotiekio Vilnius-Kaliningradas, kurio salyginis skersmuo — DN700 mm,
projektinis slégis — 54 bar, pirmos ir treios bei Kauno rajono savivaldybés tarybos 2015-07-23 sprendimu Nr. TS-250
patvirtinto magistralinio dujotiekio Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties specialiojo plano sprendiniais (TPDR Nr.
T00076554) suplanuoto (suprojektuoto) magistralinio dujotiekio, kuriam pagal techninj projekta "Magistraliniy dujotiekiy
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Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties Kauno rajono savivaldybéje statybos projektas" Kauno rajono savivaldybés
administracijos sprendimu yra iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, tre€ios vietovés klasiy teritorijas, kuriy ribos — po
200 metry | abi puses nuo vamzdyny (kiekvieno i$ ju) asiy ir kurios tesiasi i$ilgai vamzdyny. Sioje teritorijoje statiniy
projektavimas ir statyba turi atitikti ,Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis® (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2014 m. sausio 28 d. jsakymu Nr. 1-12 (Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2017-
06-28 jsakymo Nr.1-169 redakcija)) reikalavimus.

Siuo detaliuoju planu suformuoti Zemés sklypai Nr.1 ir Nr.2 patenka | esamo magistralinio dujotiekio 1 ir 3
vietovés klasés vieneto teritorijos ir projektinés dokumentacijos magistralinius dujotiekius eksploatuojancioje
imonéje derinimo zong (riba - 200m abipus vamzdyno asies), o taip pat | planuojamo magistralinio dujotiekio 3
vietovés klasés vieneto teritorijos ir projektinés dokumentacijos magistralinius dujotiekius eksploatuojancioje
imonéje derinimo zong (riba - 200m abipus vamzdyno asies), todél magistralinio dujotiekio vietovés klasése yra
taikomi uzstatymo normatyvai — pirmos vietovés klasés vienete leidziama ne daugiau kaip 10 Zmonéms buti
skirty pastaty, o trecios vietoves klasés vienete pastaty skaiCius neribojamas; didZiausias leistinas pastaty
auksty skaicius pirmos ir trecios vietovés klasés vienete — ne daugiau kaip 3 auk$tai (magistralinio dujotiekio
vietovés klasés vieneto sgqvoka apibrézta GD| 2 str. 47 dalyje).

Esamo MD vietovés klasés vienete, | kur| patenka pertvarkoma teritorija, maksimalus leistinas uZstatymo
pastatais tankis jau yra pasiektas, todél Taisykliy 7.1 ir 16.1 punktuose nurodyty pastaty statyba naujai
suformuotuose Zemés sklypuose Siuo metu yra galima tik uz esamo MD vietovés klasés teritorijos riby, t. y. ne
ar€iau kaip 200 metry nuo esamo MD vamzdyno aSies. Planuojamame sklype Nr.1 ir dalyje planuojamo sklypo
Nr.2 statybiné zona galima tik rekonstravus esama magistralinj dujotiekj ir pakeitus vietovés klase i$ 1| 3.

Maziausias atstumas nuo esamo dujotiekio vamzdZio aSies iki planuojamo sklypo ribos yra 89,34m, nuo
planuojamo magistralinio dujotiekio vamzdZio aSies (3 vietovés klasé) - 74,60m.

Statiniy projektavimas ir statyba planuojamuose sklypuose turi atitikti "Magistraliniy dujotiekiy apsaugos taisykliy"
(2010 m. liepos 16 d. jsakymo Nr. 1-213) ir "Magistralinio dujotiekio jrengimo taisykliy" (2014 m. sausio 28 d. jsakymo Nr.
1-12) reikalavimus.

SITUACIJOS SCHEMA MAGISTRALINIO DUJOTIéKIO ATZVILGIU
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SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, [statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms.
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