AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-03-14 jsakymu Nr. |[S-378 patvirtinto
Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5217/0010:221, detaliojo plano
koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k.: kadastro Nr. 5217/0010:995,
kadastro Nr. 5217/0010:998, kadastro Nr. 5217/0010:1000, kadastro Nr. 5217/0010:1001, kadastro Nr.
5217/0010:1002, kadastro Nr. 5217/0010:1004, Luknés g. 1, kadastro Nr. 5217/0010:984, Luknés g. 3, kadastro
Nr.5217/0010:993, Luknés g. 5, kadastro Nr. 5217/0010:986, Luknés g. 7, kadastro Nr. 5217/0010:1005, Luknés
g. 9, kadastro Nr. 5217/0010:1003, Luknés g. 11, kadastro Nr. 5217/0010:988, Luknés g. 13, kadastro Nr.
5217/0010:992, Luknés g. 15, kadastro Nr. 5217/0010:985, Luknés g. 17, kadastro Nr. 5217/0010:999, Luknés g.
19, kadastro Nr. 5217/0010:991, Luknés g. 21, kadastro Nr. 5217/0010:990, Luknés g. 23, kadastro Nr.
5217/0010:997, Luknés g. 25, kadastro Nr. 5217/0010:996, Luknés g. 27, kadastro Nr. 5217/0010:989, Luknés g.
29, kadastro Nr. 5217/0010:987 ir Luknés g. 31, kadastro Nr. 5217/0010:994.

Plano koregavimas rengiamas sutinkamai su Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
"Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo* Nr.|S-2309 (2019-12-11), Kauno r. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo® Nr.|S-16 (2020-01-07) , teritorijy_planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-30 (2020-01-08).
Planavimo tikslai:
1.Zemés sklypy sujungimas ir padalijimas;
2. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamento (-y) - teritorijos naudojimo tipo ir kita nustatymas

Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:

1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:

|. esamos biklés jvertinimas;

Il. bendrujy sprendiniy formavimas ir lll. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa.
3) baigiamasis:

. sprendiniy vieSinimas;

Il. derinimas;

I1l. tikrinimas VPSI

IV. dokumento tvirtinimas ir registravimas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

Sklypai yra Kauno rajono savivaldybéje, Domeikavos senidnijoje, Domeikavos kaime. Planuojamoje
teritorijoje néra jregistruoty kultlros vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultiros paveldo
teritorijas. Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

kadastrinis Nr. 5217/0010:1000 (adreso néra);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: Susisiekimo ir inzineriniy, tinkly, koridoriy teritorijos
(12). [registruotas sklypo plotas 0,1761 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0207 ha
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1761ha

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:1001 (adreso néra);

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bidas: Atskirujy Zeldyny teritorijos. |registruotas sklypo
plotas 0,0327 ha.

o |registruoti servitutai: Néra ,
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o Pastatai: Néra;
o Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
o |registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0226 ha
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0327ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:984 (Luknés g. 1, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,0931 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0931ha.

0O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:993 (Luknés g. 3, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1114 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1114ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:986 (Luknés g. 5, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1020 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1020ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:1005 (Luknés g. 7, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1028 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1028ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:1005 (néra adreso);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: Susisiekimo ir inzineriniy, tinkly, koridoriy teritorijos
(12). |registruotas sklypo plotas 0,0351 ha.

registruoti servitutai: Néra

Pastatai: Néra;

Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",

[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos: I

O O O O
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e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,10351ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:1003 (Luknés g. 9, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1031 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1031ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:988 (Luknés g. 11, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1040 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1040ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:992 (Luknés g. 13, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1020 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1020ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:985 (Luknés g. 15, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). |registruotas sklypo plotas 0,1028 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1028ha.

O O O O

kadastrinis Nr. 5217/0010:1002 (adreso néra);
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: Susisiekimo ir inzineriniy, tinkly, koridoriy teritorijos
(12). |registruotas sklypo plotas 0,0354 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0354ha.

O O O O
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kadastrinis Nr. 5217/0010:999 (Luknés g. 17, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

O

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1031 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1031ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:991 (Luknés g. 19, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

(©)

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1021 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1021ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:990 (Luknés g. 21, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

(©)

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1021 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1021ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:997 (Luknés g. 23, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

O

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). |registruotas sklypo plotas 0,1031 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1031ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:998 (adreso néra);

O

@)
(@)
(@)

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo budas: Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy, teritorijos
(12). |registruotas sklypo plotas 0,0357 ha. |registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0357ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:996 (Luknés g. 25, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

(©)

O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1035 ha.
[registruoti servitutai: Néra i
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@)
@)
(@)

Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1035ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:989 (Luknés g. 27, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

O

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1064 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1064ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:987 (Luknés g. 29, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

O

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). [registruotas sklypo plotas 0,1064 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1064ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:994 (Luknés g. 31, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r.);

O

O O O O

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). |registruotas sklypo plotas 0,1027 ha.
[registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1027ha.

kadastrinis Nr. 5217/0010:995 (adreso néra);

(©)

(©)
@)
@)

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas: Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy, teritorijos
(12). [registruotas sklypo plotas 0,0361 ha. [registruoti servitutai: Néra
Pastatai: Néra;
Sklypo savininkas: UAB "MBS BALTIC",
[registruota specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0361ha.
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| teritorijg patenkama i$ D kategori

12 £

jos Luknés ir ZalCio gatviy

Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
o T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas; Kauno r. sav. teritorijos bendrojo
plano I-ojo pakeitimo koregavimu, patvirtintu 2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411
o T00026959 (000522006004) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieujy keliy tinklo iSdéstymo

zemeétvarkos schema;

o T00026637 (000522005061) Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros

plétros specialiojo plano koregavimas;

o T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas.

T X

Pagal Kauno rajono bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija  patenka | “Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos®,

- Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg maksimalus
< sklypo uzstatymo intensyvumas <0,4. Maksimalus
-\ gyvenamujy ir vieSujy pastaty aukstis 8,5m.




Teritorijy naudojimo tipai ir jy reglamentai

Reglamentai pagal teritorijy vystymo reZima
Uzstatyty teritorijy tankinimas* "
i o 5 as Nauja plétra
(papildomas uZstatymas) ir konversija
Prioritetinis Zemés naudojimo — B Maksimalus
Teritorii doimo 4 Vyraujantys teritorijos bidas ir pobidis; aksimalus pastatly pastaty
eritorijos naudojimo tipas i iti i
L L P poZymiai Kiti galimi Zemés naudojimo bidai ir M?k:malus au[kstm%.ur:nas Mavk;lmalus aukstingumas
P uzs tatymo negalioja uzstatymo
pobidzai . hy & X J. . ki [negalioja
intensyvumas | technologiniams intensyvumas L
X o technologiniams
sklype (UI) jrenginiams, sklype (UI) - e
5 jrenginiams,
baznycioms) G
baznyioms)
URBANIZUOJAMOS TERITORLIOS
Intensyvaus uZstatymo migrios Teritorijos, kuriose dominuoja |Kitos paskirties Zemé:
gyvenamosios teritorijos intensyvus gevenamosios -gyvenamanies teritorijos;
paski‘t{es uﬁtal\,rmas su -komercinés paskirties teritorijos;
reikalinga socialine, pastaugy - wisuomeninés paskir ties teritorijps; =210 5a. (19m) =52 4a (16m)
ir kita infrastruktira Al X OF R b
-atskiry jy Zeldyny teritorijos |
~indinerines infrastruktbros teritarijps.
Vidutinio uZstatymo intensywmo Teritorijos, kuriose dominuo ja |Kitos paskirties Zemé:
mirios gyvenamosios teritorijos vidutinio intensyvumo -gyvenamorios teritorijos;
gyvenarmos fos paskirties -komercinés paskirties teritorijos;
uEstatymas su reikalinga «witnomanings pash ir ths teritorips; 0.8 3a f12m) .8 3a (12m)
socialine, paslaugy ir kita F R o e - SRR AR
. <avtskiry jy Febdyny teritorijor
amuRrR -nZinerinés infrastruktdros teritarijps,
Mazn uZstatymo intensyvumo Teritorijos, kuriose dominuoja Kitos paskirties Zema:
gyvenamosios teritorijos rado ufstatymo intensywimo | -syvenamosios teritorijos;
gyvenamasios paskirties - wisnomenings paskirthes teritorijos; 0.5 2a [#m) 04 2a [8,5m)
uZstatymas su jos aptarnavimui -komercinés paskirties teritorijos;
reikalinga socialing, paslaugy | -2Vkinud Eeldyn teritorips;
Sodininky bendrijy teritorijos ar P ® ® dir kita nfrastruktdra - rekreacings teritorijps
iy konversija i mazo uZstatyrmo -inZinerinés infrastruktlros teritorijps.
o i v reed P o 04 2a B5m
intensywmo gyvenamasias peed Misky Tkio paskirties Zama.
teritorijas PoOd

Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréziniu“, planuojama teritorija
nepatenka | gamtinj karkasa.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iS§déstymo zemétvarkos schema, T00026959

(000522006004);

IStrauka i zemélapio

\ Domeikava

SPRENDINAI

Vietinés reik§més keliai

kaimiskyjy vietoviy viesieji keliai

miesteliy, kaimy gatvés

Vieujy keliy bikle

oga

patenkinama

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26
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sillomos prioritetinés turizmo rudys rekreacinése teritorijosd
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IStrauka i§ Zemélapio

Grsetimybés:
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Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:

Kadastro Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis

5217/0010:806 Zemés Ukio/ Kiti Zemés dkio paskirties Zemés sklypai
5217/0010:4 Pakalnés g. 13 Zemés Ukio/ Kiti Zemés dkio paskirties Zemés sklypai
5217/0010:129 Zemés tkio/ Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai
5217/0010:1933 Kita/ Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;




Esami hidrantai:
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Probleminés situacijos:

Néra

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Detaliuoju planu yra sujungiami esami kitos paskirties zemés sklypai ir perdalinami, koreguojamas

teritorijos naudojimo reglamentas ir nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Formuojant sklypy uzstatymo sprendinius svarbiausias démesys skirtas aplinkos mastelio ir kontekstualios,
architektarinés iSraiSkos sukdrimui. Vertinant minétus prioritetus ir atliktos gretimo uzstatymo analizés rezultatus
sitlomi tokie sprendiniai:

(@)
@)

Aukstis nevir§ina 8,5 metry;

Automobiliy parkavimas sklypo ribose, pagal projektuojama pastaty ar patalpy paskirtj, pagal to meto
galiojancig statymine baze. Komercinés ar visuomeninés paskirties teritorijoje rekomenduojama
automobiliy parkavima jrengti $alia Zaltio gatvés, taip iSvengiant neigiamos jtakos projektuojamam
gyvenamujy namy kvartalui.

Zemés sklypy paskirtis —kita, btdai: — G1-Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (12 sklypy)
ir 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, teritorijos (4 sklypai); komercinés arba visuomeninés
paskirties teritorijos (1 sklypas)

UZstatymo tankis: gyvenamujy sklypy iki 29%, komercinés ar visuomeninés iki 40%;

UZstatymo intensyvumas - 0,4 gyvenamujy, 0,8 komercinés ar visuomeninés;

Minimalus plotas zaliosioms zonoms — 25 % gyvenamiesiems sklypams, 50% komercinés ar
visuomeninés. Remiantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy,ir priklausomuyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa”.
Planuojamoje teritorijoje numatomos inZineriniy tinkly apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi
maksimalls uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Naujy objekty statyba
turi bati sprendZiama techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduot] projektavimui bei
suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Naujy pastaty architektira turi uztikrinti
pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Nauji statiniai turi bti
iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Planuojamoje gyvenamosios paskirties sklypuose numatoma statyti vienbu€ius gyvenamuosius namus
(galimas blokuotas uZstatymas, iSlaikant vientisg darnig kvartalo struktirg ir iSplanavimg). Projektuojamame
komercinés paskirties teritorijoje galima paslaugy, mokslo, sporto, administracinés,

prekybos, maitinimo pastaty statyba, esant poreikiui Sis sklypas galéty biti visuomeninés /i
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paskirties, dél to Sioje teritorijoje yra numatomi du naudojimo budai (komercinés ir visuomeninés) - naudoti
pasirinktinai blidg pagal poreik|.

Servitutai:
(kodas 215) - Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)
(kodas 222) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)

Nauji projektuojami tarnaujantys servitutai:

godas 115 ir 218): 1610 kv.m. sklype Nr.2; 354 kv.m. sklype Nr4;
57 kv.m. sklype Nr.7; 361 kv.m. sklype Nr.10.

kodas 115 ir 218): 354 kv.m. sklype Nr.4; 357 kv.m. sklype Nr.7;
61 kv.m. sklype Nr.10.

1,3

2 (kodas 215 ir 222) - 1610kv.m.,
tarnauja skl %(pams Nr. 1, 3-17 i ir
kad Nr.5217/0010:933 sklypams

4 (kodas 215 ir 222%_ 354kv.m., tarnauja gk odas 115 ir 212} 1610 kv.m. sklype Nr.2; 357 kv.m. sklype Nr.7;
sklypams Nr. 1-3 61 kv.m. sklype
kad Nr.5217/0010: 933 sklypams

ko

5,6 =
7 (kodas 215 ir 222) - 357kv.m., tarnauja gk
61

sklypams Nr. 1-6, 8-17 ir
kad Nr.5217/0010:933 sklypams

das 115 ir 218): 1610 kv.m. sklype Nr.2; 354 kv.m. sklype Nr.4;
7 kv.m. sklype Nr.7; 361 kv.m. sklype Nr. 10,
od

as 115 ir 218): 1610 kv.m. sklype Nr.2; 354 kv.m. sklype Nr4;
kv.m. sklype Nr

as 115 ir 218): 1610 kv.m. sklype Nr.2; 354 kv.m. skiype Nr.4;
8.9 7 kv.m. sklype Nr.7; 361 kv.m. sklype Nr.10.

g od
10 (kodas 215 ir 222) - 361kv.m., tarnauja S, odas 115 ir 218); 1610 kv.m. sklype Nr.2; 354 kv.m. sklype Nr.4;

sklypams Nr. 1-9 11-17 ir kv.m. sklype Nr.7.
kad Nr.5217/0010:933 sklypams

kodas 115 ir 218): 1610 kv.m. sklype Nr.2; 354 kv.m. sklype Nr.4;

117 kv.m. sklype Nr.7; 361 kv.m. sklype Nr. 10,

57
57

Naujos specialiosios Zzemés naudojimo salygos detaliuoju planu yra nenustatomos
Remiantis (pagal Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatyma, 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
XI11-2166)
(pagal topografinés nuotraukos duomenis):
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - visi
sklypai;
Pastabos: Apribojimy plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

InZineriniai tinklai:

Salia planuojamos teritorijos yra privaciomis IéSomis paklotos vandens ir kanalizacijos tinkly trasos, kurios
jungiasi { UAB "Kauno vandenys" bendrg eksploatuojamy, tinkly tinkla. Privaciy tinkly savininkas yra tas pats
asmuo, kuris nuosavybés teise valdo Siuos perplanuojamus sklypus. Netoli planuojamy sklypy esantis
gyevanamujy namy kvartalas yra prijungti prie elektros tinkly, dujy trasos, intereto (Sie tinklai pakloti Zalgio
gatvéje, besirobojancioje su planuojama teritorija).

Tiesiant naujus inzinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky, sutikimai pagal Ir
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inzinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

TriukSmas.
Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta visuomenés
sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose - Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos
priezidros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5




d., nurodytas nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveikg, saugia, darnig gyvenamajg aplinkg ir
visavertes gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Oro tar$a nuo transporto nebus keliama. Zal&io gatvé yra asfaltuota, nuo gatviy vaziuojamosios dalies iki
sklypo ribos yra jrengta asfalto danga. Kadangi dangoje smélio ir Zvyro priemaiSy nebus, manevruojantis
transportas dulkiy nesukels.

Planuojamos dkinés veiklos metu zaliavy ir cheminiy medZiagy bei preparaty, (misiniy) naudoti nenumatoma.
Esamos ir planuojamos Ukinés veiklos metu susidarys tik nepavojingos atliekos, jokiy pavojingy ar
radioaktyviujy atlieky susidarymas nenumatomas.

Oro tarsa.

Esama bei planuojama Tkiné veikla nekels rizikos zmoniy sveikatai.

Po naujy gyvenamosios paskirties pastaty statybos ir veiklos metu jokiy dirvozemio, vandens tersaly ir/ar
aplinkos oro tar$os Saltiniy atsiradimas nenumatomas.

Biologinés tarSos susidarymas (pvz., patogeniniai mikroorganizmai, parazitiniai mikroorganizmai) ir jos
prevencija:

Planuojama 0kiné veikla biologinés tarSos nesukels.

Sprendiniai, galintys jtakoti tarsg (triukSmu, oro ir kt.) bus tikslinami techninio projekto sudétyje.

Planuojamos Ukinés veiklos paZeidziamumo rizika dél ekstremaliyjy jvykiy (pvz., gaisry, dideliy avarijy,
nelaimiy (pvz., potvyniy, jlros lygio kilimo, Zemés drebéjimy)) ir (arba) susidariusiy ekstremaliyjy situacijy,
iskaitant tas, kurias gali lemti klimato kaita); ekstremaliy jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybé ir jy prevencija:

Planuojama dkiné veikla, kaip ir visos kitos dkinés veiklos, gali bati pazeidziama dél Siy ekstremaliyjy jvykiu:
gaisry, dideliy avarijy, nelaimiy ar kity ekstremaliy, situacijy. Ekstremaliy_ jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybé
néra didelé. Valstybés ir savivaldybiy institucijos (jstaigos) bei kiti Gkio subjektai, teikdami pagalbg gyventojams
galimy ekstremaliy jvykiy ar ekstremaliy situacijy atvejais, veikia bendraja tvarka, vadovaudamiesi Lietuvos
Respublikos Civilinés saugos jstatymu Nr. VIII-971 (Zin., 1998, Nr. 115-3230; aktuali redakcija) ir pojstatyminiais
teisés aktais nustatyty kompetencijy ribose.

Pati planuojama tkiné veikla ekstremaliujy jvykiy tikimybés niekaip nejtakoja.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo

(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos :

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos - betono, keramikos, bituminés medZiagos),

pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés), iSveZamas | sgvartas.

+ Kenksmingos medZiagos, uZtersta tara ar pakuotes turi biti surenkamos ir perduodamos turinios teise jas
tvarkyti jmonéms pagal i§ anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krivose, jos neuzterS aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy, sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart].

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir 0Okio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty’”
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma i$laikyti minimalius
atstumus tarp pastatu, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 1T
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytq zemés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemeés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy, viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esantj gretimg pastatq (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prie$gaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

Netoli planuojamos teritorijos yra jrengtas hidrantas.
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| sklypus patenkama i$ apie 12 metry plogio (tarp raudonujy linijy) D kategorijos ZalGio ir Luknés
gatvémis. Inzinerinés infrastruktdros sklypuose 3-juose akligatviuose) numatoma jrengti (12x12m ploto kietos
dangos) apsisukimo aikstelé gaisriniams automobiliams. Gaisrinio automobilio pravaziavimo ir apsisukimo vietose
negali buti sodinami medZiai ar statomos kitos klidtys.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.
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