AISKINAMASIS RASTAS
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-05-17 jsakymu Nr. |S-586 patvirtinto

Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuc€iy Il k., 391 skl, detaliojo plano koregavimo zemeés sklype
Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuc€iy Il k., Tauro g. 2, kadastro Nr. 5260/0008:532, kurio plotas
0,2840 ha,

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004-05-17 jsakymu Nr. ]S-586 patvirtinto Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonu¢iy Il k.,
391 detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuciy Il k., Tauro g.
2, kadastro Nr. 5260/0008:532, kurio plotas 0,2840 ha, detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-08-23
jsakymas Nr. |S-1612 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, 2019-10-11 ,Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartis“ Nr. S-989, darby programa, planavimo sglygos.

Detaliojo planavimo tikslas — koreguoti planuojamos teritorijos (zemés sklypo Tauro g. 2)
naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatoriai — A. L.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. ATP 1097.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros - detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediros atliekamos
supaprastinta tvarka.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
PATVIRTINTI TERITORIJYJ PLANAVIMO DOKUMENTAI
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (Zitr. Priedg Nr. 1 teksto gale)

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo
koregavimo (patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-11-16, sprendimu Nr. TS-411)
sprendiniuose numatytoje plétros teritorijoje iki 2019 m. (U4), teritorijos naudojimo tipas — GC (misri
centro teritorija). Planuojama teritorija j saugomas teritorijas, jy apsaugos ar buferines zonas nepatenka.

Specialieji planai:

1. KRS teritorijos pavirsSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas

PROJEKTO PAVADINIMAS
UAB "MTARCH" Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
v Jmones kodas 135073297 | 2004-05-17 jsakymu Nr. |S-586 patvirtinto Kauno r. sav.,
DOK.. Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas Garliavos apyl. sen., Jonu¢iy Il k., 391 skl., detaliojo plano
NR. El.p.: mtarch.architects@gmail.com, koregavimo Zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apyl.
Tel: 837207335 | sen., Jonu¢iy Il k, Tauro g. 2, kadastro Nr.
5260/0008:532, kurio plotas 0,2840 ha, detalusis planas
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» Planuojami sléginiai pavir§iniy (lietaus) nuoteky tinklai
Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano, patvirt. Kauno rajono sav. tarybos 2019-09-26 sprend. Nr. TS-345, sprendiniuose

planuojamo sklypo teritorijoje pazyméta, kad joje yra esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai.
2. KRS teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieduyjy keliy tinklo i8déstymo schemoje,
patvirtintoje Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341, sprendiniuose

planuojamo sklypo teritorijoje vietinés reikSmés keliai neparodyti.
3. KRS vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas

a) Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-385,

diniuose planuojamo sklypo teritorijoje VN tinkly plétra nenumatyta.
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b) Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

specialiojo plano koregavimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016-12-22 sprendimu Nr.
TS-410, sprendiniuose planuojamo sklypo teritorijoje VN tinkly plétros sprendiniai _papildomai
nedetalizuoti.

Planuojamame sklype yra nutiesti vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinklai, prie kuriy galima
jungti numatomus statyti pastatus.
4. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275, sprendiniuose planuojamo sklypo
teritorijoje turizmo plétra nenumatyta. Artimiausias plétros objektas yra Il prioriteto dviraiy trasa | pietus
uz apie 105 m nuo planuojamos teritorijos.
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Patvirtinto detaliojo plano fragmentas
— koreguojama teritorija (sklypas Tauro g. 2)

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-05-17 jsakymu Nr. |S-586 patvirtinto
Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuciy Il k., 391 detaliojo plano sprendiniuose Zemés sklypui Nr. 97-
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10-19 (dabar zemés sklypas Tauro g. 2) nustatyti naudojimo reglamentai:

— sklypo plotas 2838 kv. m (pastaba: matuojant vietinéje (S590) koordinaCiy sistemoje gautas
2840 kv. m plotas, tikras plotas LKS koordinaciy sistemoje 2839 kv. m),

— Zemeés naudojimo paskirtis kita,

— zemés naudojimo blddas gyvenamosios teritorijos, Zemés naudojimo pobudis sodybinio
uzstatymo teritorija,

— pastaty auksty skaicius 1-2,5 aukstai (iki 2 auksty su mansarda),

— uzstatymo tankis iki 20 %,

— uzstatymo intensyvumas 0,44.

Jregistruojant zemés sklypg Nekilnojamojo turto regstre atlikti jrasai: kitos paskirties zemé, Zzemeés
naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos, Zemés naudojimo pobudis — maZaauk&¢iy gyvenamuyjy
namy statybos.

Zemeés sklype detaliuoju planu nustatyti Zemés servitutai, kurie yra jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojamas sklypas j gamtos paminkly, kultGros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas
bei pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Gamtinis karkasas — planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KOREGUOJAMI SPRENDINIAI

Planuojama teritorija (sklypas):
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Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonugiy Il k., Tauro g. 2, kadastro Nr.
5260/0008:532, jregistruotas plotas 0,2840 ha. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso teritorijy
planavimo dokumento koregavimo iniciatoriui A. L. Pastaba: jregistruotas zemeés sklypo plotas 2840 kv.
m (pagal atliktus vietinéje Kauno miesto koordinaciy sistemoje (S590) sklypo matavimus), taiau realus
(tikras) sklypo plotas LKS koordinaciy sistemoje (transformavus) tarp koordinuoty ribos tasky lygus 2839
kv. m.
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Gretimybés — Planuojama teritorija ribojasi: Siauréje, vakaruose ir rytuose — su jregistruotais
privaCiais kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaauksc€iy gyvenamuyjy namy statybos (anksciau
galioje Zemeés naudojimo badai ir pobadziai, keistini j vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy
pavadinimg) sklypais, pietuose — su Uosio gatvés dalimi valstybés zemeéje, uz kurios yra zemés Ukio
paskirties zemeés sklypai.

Teritorijos naudojimo tipas

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo koregavimo
(2017-11-16, Nr. TS-411) sprendiniais, Zemés sklypas yra misrioje centro teritorijoje (GC).

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, bddas — jregistruota zemés sklypo pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, Zemeés
naudojimo pobldis — mazaaukS¢&iy gyvenamuyjy namy statybos. Detaliojo plano koregavimo metu Zemés
sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis, nekei¢iama (KT). Zemés naudojimo
bldas — vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1 (pavadinimas patikslintas pagal Siuo
metu galiojancius normatyvinius dokumentus).

Statybos reglamentas

Sklype paliekami galioti patvirtintame detaliajame plane nustatyti statybos reglamentai:

UZstatymo tankis, % UzZstat. Intensyv. Auksty sk.
20 0,44 Iki 2 a. su mansarda
Papildomai nustatoma pastaty altitudé metrais — 81,70 (nuo planiruojamo Zzemés pavirSiaus —

73,20); statiniy paskirtis — gyvenamosios paskirties vieno buto pastatai (pagal STR 1.01.03:2017, 6.1 p.);

uzstatymo tipas — atskirai stovintys vienbudiai pastatai (daugiau, negu vienas, neblokuojant). Pastatus

sklype projektuoti ir statyti nevirSijant nustatyty uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo leistiny
dydziy.
Koregavimo metu patikslinama statybos riba ir statybos zona. Atsizvelgiant | leisting pastaty

aukstj (8,5 m nuo zemés pav.), statybos riba nustatyta 3,0 m atstumu nuo sklypo Siaurinés ir rytinés riby,
0 nuo servitutiniy susisiekimo sistemos elementy — Tauro ir Uosio gatviy — 5,0 m.
Nustatoma normatyviné priklausomuyjy Zeldyny sklypo dalis — nemaziau 25%, kuri neuzstatoma.

Teritorijos, kurioms nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS)

Jregistruoti apribojimai sklype (pagal specialigsias zemés ir miSko naudojimo sglygas, patv. LRV
1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (LRV 1995-12-29 nut. Nr. 1640 redakcija): zemés sklypai, kuriuose jrengtos
valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai (XXI skyrius).

Koregavimo metu patikslinamos teritorijos, kuriose nustatomos specialiosios zemés naudojimo
sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XIII-2166):

Zemeés sklype patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. | kodas | skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma) ha

\i -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0254

IX -6 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0307

XLIX [1-10 Vandens tiek. ir nuoteky, pavir$.nuot. tvark. infrastrukt. aps. zonos 0,0609

I 1-11 Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos | 0,0204

XXI VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,2839

Teritorijos, kuriose nustatomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nustatyta tvarka.
Zemés sklypas drenuotas. Zemés sklype esandiy melioracijos sausintuvy d50 naikinimo,
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rekonstravimo ar palikimo klausimus spresti rengiant pastaty techninj (darbo) projekta, jvertinus

konkrecius bisimy pastaty gabaritus ir, numatant statyti pastatus greta dreny, bitina parengti drenazo

rekonstravimo projekto dalj.

Saugotini zZeldiniai — planuojamame sklype saugotiny Zeldiniy néra.

Esamas teritorijos uZstatymas. Planuojamame sklype pastaty neéra,

iSskyrus moduline

transformatorine pastote, kuri yra kilnojamasis daiktas (zidr. Elektros energetikos jstatymas, 2000-06-20
Nr. VIII-1881, 75 str., 2 d.).

Zemeés servitutai

Planuojamame zemés sklype patvirtintu detaliuoju planu nustatyti zemés servitutai yra jregistruoti

Nekilnojamojo turto registre:

menys apie patikslinamus zemés servitutus pertvarkytuose zemés sklypuose

Ser- Tarnaujantieji daiktai Ser"“‘.ﬂo turétojgs arba
. vieSpat. daik. : . Plotas,
vit. Ko- Ko- Servituto turinys ha
Nr. Sklypo Nr. d Sklypo Nr.
as das
s1 1 203 Tauro g. 3+34, 36, 103 Teisé vaziuoti transporto 0.0918
? 38 priemonémis '
s2 14 206 Tauro g. 3+34, 36, 106 Teisé tiesti pozemines, antzemines 0.0918
7 38 komunikacijas '
s3 1 92 Athi:I/:IkaErEggr?t - |transformatorinei statyti 0,0067
« 2005-11-18 sutartis Teisé tiesti pozemines, antzemines
s4 o1 206" ""Nr. 110675 |1 %8|komunikacijas 0,0626
Tauro g.4,6,8,10,12,14, Teisé vaziuoti transporto
s5 16,18,20, 22,24,26, 203 w1 103| - 0,6003
28,30, 32,34,36,38 priemonemis
Tauro g. 4,6,8,10,12,14, Teisé tiesti pozemines, antzemines
s6 16,18,20, 22,24,26, 206 w1 106 Komunikaciias ’ 0,6003
28,30, 32,34,36,38 :
Skl. Teisé vaziuoti transporto
S7 5260/0008:378, 203 1 103| - 0,3295
1390 :463 priemonémis
Jregistruotieji zemés servitutai paliekami galioti, nekoreguojami ir netikslinami. Nauji zemés

servitutai nenumatomi.

InZineriné infrastruktira — Zemeés sklype yra jrengti centralizuoti vandentiekio, buities nuotekuy,
lietaus nuoteky, elektros, rySiy, dujotiekio tinklai.

InZineriniai tinklai (numatomy statyti pastaty prijungimo jvadai) jungiami prie centralizuoty
inzineriniy tinkly (inzinerinius tinklus galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas
technines saglygas parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka
gavus leidimg statyti):

— elektra jungtina nuo jvadinés apskaitos spintos JAS-9, vartotojo kabeliu (-iais) iki jvadiniy
vartotojo apskaitos spinty projektuojamuose pastatuose;

— vandentiekis jungtinas nuo vandentiekio d110, esancio Tauro gatvéje;

— buities nuotekos nuvestinos j nuoteky tinklus d200, esancius Tauro gatvéje (Sul.Nr.143);

— dujos jungtinos prie esamo vidutinio slégio dujotiekio d63, esancio Tauro gatvéje;

— rySiai jungtini nuo artimiausiy rySiy tinkly (artimiausio Sulinio);
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— Lietaus nuotekos jungtinos nuo lietaus nuoteky d200, esanciy Tauro gatvéje (Sul.Nr.142);

— Sildymui numatoma naudoti gamtines dujas.

Jrengus naujus inzinerinius tinklus, teisés akty nustyta tvarka, turi bati jregistruotos naujai pakloty
inzineriniy tinkly apsaugos zonos (Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustatyta tvarka).

Esant reikalui (esamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose), zemés servitutai nustatomi notaro
tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus eksploatuojangiy organizacijy. Sie servitutai adminis-
traciniu aktu nenustatomi (Zidr. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius; taip pat Zemés jstatymas, 23 str.).

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarsSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa
nenumatoma.

Transportas — | planuojamg sklypg patenkama Tauro ir Uosio gatvémis.

Automobiliy laikymo vietos — pagrindiniame brézinyje parodytos galimos vietos automobiliams
laikyti. Rengiant pastaty techninj (darbo) projektg batina vadovautis STR 2.06.04:2014 reikalavimais ir
automobiliy skaiciy priimti pagal reglamento 30 lentelés reikalavimus:

— pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;
— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg

kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esanc¢iam naudingajam plotui.

Gaisrinés saugos reikalavimai

Nuo numatomy statyti pastaty priedgaisriniai atstumai iki pastaty gretimuose sklypuose iSlaikomi.

Gaisry gesinimui nuo planuojamo sklypo priesgaisriniai hidrantai yra: uz apie 140 m, hidrantas Nr.
1, prie Saulés al. 16; uz apie 290 m, hidrantas be numerio, prie Zaibo ir Lado g. sankryZos. Esant reikalui
numatyti papildomus priesgaisrinius hidrantus, atstumas nuo jy iki sklypy turi biti nedidesnis, kaip 200 m.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy
statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj
(konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant
statiniy techninj projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma
veikla sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamo sklypo naudojimui neturi.

Inzineriniai tinklai. VVandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, dujotiekio, rySiy
tinklai bus jungiami prie centralizuoty inzineriniy tinkly, esanciy sklype, gavus tinklus eksploatuojanciy
organizacijy technines sglygas prisijungimui, rengiant pastaty techninj darbo projekta.
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