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Adresas: Kauno r. sav., Garliava, STASIO LOZORAICIO G. 26 TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
Zemés sklypas (Registro Nr. 44/1435633) ; A PP n ; . . o .. .
« Kadastro Nr. 5223/0008:193 e Plotas: 0.0650 hat Sklypo Sklypo (jo dalies) riby | Skiypo Privalomiey terttorijos _naUdOJ'_m(_) reglamental Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
* Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita; (o kampy koordinates (o |Teritorijos | Zemes |Zemes Leistinas | Leistinas| Leistinas | Uzsta- | Priklau- | Pastaty | Statiniy |  Teritorijos, kuriose taikomos
. Zc_emes sklypo naudojimo bidas: o dalies) S dalies) [naudojimo | naudo- |nay dojimo pastaty | uzsta- uzsta- tymo | somujy |auksty | paskirtys specialiosios Zemés naudojimo
Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Nr. b ypo plotas, |tipas jimo badai aukstis | tymo tymo tipas | Zeldyny | skaiGius sglygos
e Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: K Y (kv.m) paskirtis (m) tankis intensy- teritorijy | (iki)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo ampy X Y vumas dalys
) _ y ) - s Nr. Y
infrastruktdros apsaugos zonos (ll1 skyrius, deSimtasis skirsnis),
0,0073 ha; 1 6077130.11 | 492242.59 oy akimo i .

' ’ ) ) ) o o . andens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (ll1 skyrius, dvyliktasis 1 2 6077121.94 | 492259.92 650 G? K_T G2 . 8.50 34% 0.40 Ip 30 A) 2 Day_g!a' tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
skirsnis), 0.0070 ha; ' o 3 | 6077099.04 | 49224819 Misri Kita Daugiabuciy (laisvo buCiai | (1 skyrius, degimtasis skirsnis), 0,0063 ha;
ﬁlggtzr?shtlr-lqu apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 2 6077096 28 | 492253.59 centro gyvenamujy plana- g)_/v?na- * Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

oelha TR, _ - - teritorija pastaty ir vimo) mieji (1 skyrius, dvyliktasis skirsnis), 0.0076 ha;
Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos 5 6077087.34 | 492249.12 .. . . ! !

(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0025 ha. bef"drﬁbUC'U pastatai | ® Elektros tinkly apsaugos zonos

o Savininkai: E. B., A. K., R. G, R. J. G., P. G. 6 | 6077096.19 | 492231.79 teritorijos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0,0024 hay
Statiniai (Registro Nr. 20/199050) 7 6077109.49 | 492239.34 '°\f/|esq11i rySiy tinkly elektroniniy rysiy
1A1m - Gyvenamasis namas 8 |0077113.59 | 492233.25 I(r|]| |rzigﬁu;urv(?::up;i<l:ag;2 iii"r‘s’ﬁis) 0.0013 ha
(trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai); 3 butai; ’ T ’

unik. Nr. 5291-0001-3014;

Administratorius: UAB Komunaliniy paslaugy centras
Savininkai: 1 butas - R. G; 2 butas - P. G.; 3 butas - A. K, E. B.
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Planuojamos teritorijos ribos

Gatvés (D kat.) raudonosios linijos
pagal STR 2.06.04:2014

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2)

Esami pastatai planuojamame sklype,

Esami pastatai gretimuose sklypuose

Statybos ribos

Statybos ribos - rekonstruojant esama
pastatg, gavus reikiamus sutikimus

Statybos zonos

Statybos zonos - rekonstruojant esama
pastatg, gavus reikiamus sutikimus

Sitloma vaiky zaidimo aikstelés vieta

Esama atlieky surinkimo konteineriy

aikstelé

Esamy gatviy, privaziavimo keliy,

pésciyjy taky ribos

|
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Esamos jvazos j sklypa Nr. 1 ir gretimus sklypus

Projektuojama jvaza j proj. sklypg Nr. 1
(1 automobilio stovéjimo vieta)

Automobiliy stovéjimo vietos sklype

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktdros apsaugos zonos ir ribos

Elektros tinkly apsaugos zonos ir ribos

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos ir ribos

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir ribos

PASTABOS

. Rengiamas teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus

2010-12-20 jsakymu Nr. ]S-2021 patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozorai¢io g. 26,
kadastro Nr. 5223/0008:164 detaliojo plano (toliau - 2010 m. DP) koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., Garliava,
Stasio Lozoraicio g. 26, kadastro Nr. 5260/0008:193, kurio plotas 0.0650 ha. Planavimo tikslas - koreguoti teritorijos
naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us).

. Rengiamo TPD sprendiniais kei¢iamas planuojamo sklypo Zzemés naudojimo badas i$ Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy

pastaty teritorijos (G1) j Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), atsizvelgiant j sklype esancio
gyvenamojo namo 1A1m (unik. Nr. 5291-0001-3014) paskirt] - trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai.

. Pakeitus zemeés sklypo zemés naudojimo bidg, baty rengiamas pastato - 3 buty gyvenamojo namo 1A1m rekonstrukcijos

projektas, sudarant galimybe panaikinti savavali$kg statybg (kadastro Zzyma) ir teisiSkai pastatyti antrg aukstg. Kol Zemés
naudojimo budas nepakeistas, rekonstrukcijos projekto rengti negalima, nes pastato paskirtis neatitinka zemés naudojimo
budo. Didinti buty skai€iaus nenumatoma.

. DP sprendiniai rengiami vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimo

sprendiniais, patv. 2017-11-16 KRST sprendimu Nr.TS-411 (toliau - BP). Planuojamas sklypas patenka j esamas
uzstatytas teritorijas (U.1). Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC). DP sprendiniais nustatomi uzstatymo
intensyvumo, tankio ir pastaty aukscio dydziai neprieStarauja BP nustatytiems pagrindiniams reglamentams.

. Brézinyje pateiktas vienas i$ teritorijos planavimo varianty, konkrecios statiniy (aiksteliy, jvazy, inz. komunikacijy ir kt.)

vietos turi bati tikslinamos rengiant techninius projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypo riby,
inZineriniy tinkly ir jrenginiy, nepazeidziant treciyjy asmeny teiséty interesy, uztikrinant triukSmo ir tarSos reikalavimus
aplinkinése ir planuojamoje terittrijose, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” ir kitais statybg
reglamentuojanciais teisés aktais.

Statant statinius iki 8.5 m auk&io, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi bati ne maZesnis kaip 3.0 m. Sis atstumas gali biti
mazinamas, gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Toks sutikimas reikalingas rekonstruojant pastatg 1A1m, esantj ar€iau nei 3.0 m atstumu iki sklypo ribos, besiribojancios su
valstybine Zeme (Zemés sklypas nesuformuotas), kurioje stovi pastatas - bendrabutis Stasio Lozoraicio g. 10B.

Brézinyje atskirai pazyméta statybos zona, kurioje statant (rekonstruojant esamg pastatg) reikalingas minimas sutikimas.

. Planuojamame sklype esancio daugiabucio namo gyventojai turi galimybes naudotis iSvystyta aplinkine infrastruktdra.

Siuo metu planuojamame sklype esanéio namo gyventojai naudojasi netoli (13.5 m nuo sklypo ribos), kitoje gatvés puséje
esancia buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikstele, skirta naudotis aplinkiniy daugiabuciy gyvenamuyjy
namy ir bendrabuciy gyventojams. Gyventojai yra pasirase atitinkamas sutartis su atliekas tvarkancia bendrove.

Pietinéje puséje esanciame rekreacinés teritorijos Zemés sklype (kadastro Nr. 5223/0008:198) yra puikiai jrengtas parkas,
kuriame yra atskiryjy zeldyny plotai, vaiky zZaidimo aikstelés (artimiausios ~ 8 m atstumu nuo skl. ribos), jaunesnio ir
vyresnio amziaus Zmonéms skirtos aktyvaus ir ramaus poilsio ir Zaidimo aikstelés, Garliavos Il tvenkinys, pésciyjy ir
dviraciy takai, automobiliy stovéjimo aikstelés. Statiniy savininké - Kauno rajono savivaldybé.

. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”, planuojamame Zemés sklype yra parodyta sidloma vaiky zaidimo

aikstelés (50 kv.m) vieta, kuri turi bati tikslinama rengiant TP, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”,
tenkinanti saugos ir insoliacijos reikalavimus, iSlaikant ne mazesnj kaip 10 m atstumg nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy
surinkimo aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

Pietinéje puséje sitlomai vaiky zaidimo aikstelei insoliacija bus pakankama.

. Iki planuojamos teritorijos privaziuojama valst. Zeméje esanciu keliu (gatve) - nuvaziavimu nuo Stasio Lozoraicio gatvés

(unik. Nr. 4400-5356-9588; savininkas: Kauno rajono savivaldybé; Zemés sklypas neregistruotas).

Brézinyje parodytos sitlomos Sios D kat. pagalbinés gatvés raudonosios linijos (kai gatvés juostos plotis 12 m),
sutampancios su planuojamo sklypo ribomis.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai” - 1 vieta vienam butui. Poreikis 3 butams - 3 automobiliy stovéjimo vietos.

Planuojamame sklype yra 2 esamos a/m stovéjimo vietos, dar 1 vietg numatoma jrengti.

Nuo automobiliy stovéjimo viety iSlaikomi ne mazesni nei 10 m atstumai iki gretimose teritorijose esanciy gyvenamujy ir
visuomeniniy pastaty.

. Proj. sklypuose Zeldyny plotas turi bati ne mazesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 nustatyta priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas) daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijose - 30 % sklypo ploto. Sklype saugotiny
medziy néra.

10.

Planuojamoije teritorijoje inzineriné infrastruktdra yra pilnai iSvystyta, iki planuojamame sklype esancio pastato yra nutiesti
elektros, vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo, Silumos perdavimo, viesujy rySiy tinklai.

Gatvéje yra esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai.

Naujos inzinerinés komunikacijos neprojektuojamos, nes néra poreikio.

1.

Visy sklype esanciy inz. komunikacijy apsaugos zonos yra registruotos. Rengiamo TPD sprendiniais tik patikslinami
teritorijy, kuriose nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, plotai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr. XIII-2166), atsizvelgiant j parengto topografinio plano
duomenis (2020-04-01, unik. Nr. 52:20:1527).

Naujos teritorijos, kuriose buty nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nenumatomos.

12.

Norint statyti statinius esamy inz. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, numatyti jy iSkélimg (rengiant TP).

13.

Planuojamame sklype vykdoma veikla (gyvenamosios teritorijos) neigiamo poveikio aplinkinéms teritorijoms neturi.
Nenumatoma statyti objekty, kuriems turéty bati nustatomos SAZ.

14.

Gretimose teritorijose vykdoma veikla (gyvenamosios, visuomeninés, rekreacinés teritorijos) neigiamo poveikio
planuojamai teritorijai neturés. Artimose teritorijose néra objekty, kuriems nustatomos SAZ.

15.

Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis, o sitlomi sprendiniai uz Siy riby yra rekomendacinio
pobddzio pasidlymai.

16.

Sprendiniai rengiami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2020-03-26 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG136126.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba - Kauno APGV Garliavos komanda, S. Lozoraic¢io g. 17D, Garliavoje, yra toje
pacioje gatvéje kaip ir planuojamas Zzemés sklypas, atstumas ~ 0.5 km. Privaziuoti galima esamomis asfalto dangos
susisiekimo komunikacijomis: Stasio Lozoraiio gatve bei keliu (gatve) - nuvaziavimu nuo Stasio Lozoraic¢io gatvés (unik.
Nr. 4400-5356-9588, sav.: Kauno rajono savivaldybé). Vaziuojamosios dalies plotis - ne maziau 5.50 m.

Atstumas iki artimiausio priesgaisrinio hidranto Nr. 185, esancio sklype S. Lozoraicio g. 17A (turimi duomenys gali bati
pasikeite), yra ~ 0.4 km. Stasio Lozoraiio gatvéje turéty bati jrengta daugiau hidranty, kuriy 200 m dydzio aptarnavimo
spindulys siekty planuojamg Zemés sklypa.

Rekonstruojant esama gyvenamajj pastatg 1A1m (rengiant TP), turi bati numatytos gaisro plitimo j gretimus statinius
ribojimo priemonés, automatinés gaisrinés signalizacijos ir kt.

TPDRIS TPD Nr. K'VT'52'20'1 41

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-12-20 jsakymu Nr.
1S-2021 patvirtinto Zzemés sklypo Kauno r. sav, Garliavos sen., Garliavos m., S.
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Lozoraicio g. 26, kadastro Nr. 5223/0008:164, detaliojo plano koregavimas zemés
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