AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypy savininky prasymu, Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. balandZio 14 d. jsakymu Nr. [S-779,
2020 m. balandzio 22 d. teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-369 bei
planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa.

Planavimo organizatorius — Kauno r. sav. administracijos direktorius.

Planavimo iniciatoriai — sklypy savininkés UAB ,,GB investicijos®, UAB ,,Gamybos
zemé“, ,,Gyvuny zemé*“ UAB, Pakelés biuras UAB, UAB ,,Scania Lietuva“.

Planavimo uZdaviniai — 2008-05-29 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-211 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k. Zemés sklypy kadastro Nr.
5217/0010:215, kadastro Nr. 5217/0010:216, kadastro Nr. 5217/0010:218 ir kadastro Nr.
5217/0010:219 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
Zemaitkiemio k.: Ozo g. 2, kadastro Nr. 5217/0010:835, Ozo g. 4, kadastro Nr. 5217/0010:834,
Ozo g. 6, kadastro Nr. 5217/0010:836, Ozo g. 7, kadastro Nr. 5217/0010:841, Ozo g. 8, kadastro
Nr. 5217/0010:837, Ozo g. 9, kadastro Nr. 5217/0010:840, Ozo g. 11, kadastro Nr.
5217/0010:839, Ozo g. 13, kadastro Nr. 5217/0010:838 ir kadastro Nr. 5217/0010:1136.

ESAMA BUKLE

Planuojami sklypai yra Kauno rajone, Zemaitkiemio kaime, verslo ir pramonés
teritorijoje, prie automagistralés Al. Teritorija vakarine kraStine ribojasi su Automagistrale Al,
rytine — su Zemaitkiemio g., kitomis — su privaciais sklypais. Planuojami sklypai i§sidéste abipus
Ozo gatves (akligatvio), uzsibaigiancios apsisukimo aikStele. Sklypai tusti, registruoty pastaty
juose néra. Patekimas j planuojama teritorija — i§ dubliuojancio kelio, kuris Siuo metu ties Ozo
gatve uzsibaigia. J[vaZiavimas ] atskirus sklypus — i§ Ozo gatvés. Teritorijoje jrengta melioracijos
sistema, kuri rekonstruota pagal 2008m. E. Naceviciaus firmos ,,Edmeta“ parengtg projekty ir
$iuo metu saugotinas tik kanalizuotas Ledos upelis bei naujai paklotos drenos pietingje teritorijos
puséje. Taip pat teritorijoje, infrastruktiiros paskirties sklype, jrengta elektros pastoté, buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai, lietaus kanalizacija, dujos.

Artimiausi pastatai — restoranas ,,Via Baltica™ pietinéje puséje, ,,Hegelmann transporte*
sandé¢liai ir metaliniai automobiliy detaliy prekybos angarai Siaurinéje.

Duomenys apie sklypus:

- Sklypas registro Nr. 44/1114600, kadastro Nr. 5217/0010:834:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 1,2085 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 4, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “Gyviny Zemé”;

- Sklypas registro Nr. 44/1114666, kadastro Nr. 5217/0010:835:

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 1,2086 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 2, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “Gyviiny zeme”;

- Sklypas registro Nr. 44/1114678, kadastro Nr. 5217/0010:836:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 0,8581 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 6, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: Pakelés biuras UAB;

- Sklypas registro Nr. 44/1114691, kadastro Nr. 5217/0010:837:

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 0,8176 ha (pagal kadastrinius



matavimus), adresas: Ozo g. 8, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “Gamybos Zeme”;

- Sklypas registro Nr. 44/1114695, kadastro Nr. 5217/0010:838:
Pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 1,3861 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 13, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “GB investicijos”;

- Sklypas registro Nr. 44/1114704, kadastro Nr. 5217/0010:839:
Pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 1,3223 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 11, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “GB investicijos”;

- Sklypas registro Nr. 44/1114712, kadastro Nr. 5217/0010:840:
Pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 1,3408 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 9, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “Scania Lietuva”;

- Sklypas registro Nr. 44/1114712, kadastro Nr. 5217/0010:841:
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (komercinés paskirties objekty
teritorijos/pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos), plotas: 1,3566 ha (pagal kadastrinius
matavimus), adresas: Ozo g. 7, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas
nuosavybés teise priklauso: UAB “Scania Lietuva”;

- Sklypas registro Nr. 44/2112566, kadastro Nr. 5217/0010:1136:
Pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (susisiekimo ir inzZineriniy tinkle koridoriy
teritorijos), plotas: 1,1621 ha (pagal kadastrinius matavimus), Zemaitkiemio k., Domeikavos
sen., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: UAB “GB investicijos”;

- Sklypas registro Nr. 52/41843, kadastro Nr. 5217/0010:153:
Pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos), plotas: 4,3457 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: Ozo g. 12, Zemaitkiemio
k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: UAB “Gamybos Zemée”,
UAB “GB investicijos;

- Sklypas registro Nr. 52/47723, kadastro Nr. 5217/0010:217:
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos), plotas: 2,1307 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: Ozo g. 10, Zemaitkiemio
k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso: UAB “Gamybos zemé”;

Iregistruoti apribojimai naudotis sklypais:
— Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos;
— Keliy apsaugos zonos;
— Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
— Elektros linijy apsaugos zonos;
— Dujotiekiy apsaugos zonos;
— Rysiy linijy apsaugos zonos.

Sklypuose pastaty, jregistruoty saugotiny zeldiniy néra. Yra jregistruoty servituty:

- sklypuose  kadastro  Nr. 5217/0010:834, 5217/0010:836, 5217/0010:837,
5217/0010:838, 5217/0010:839, 5217/0010:840, 5217/0010:841 - vieSpataujantis
servitutas sklype kadastro Nr. 5217/0010:154;

- sklype kadastro Nr. 5217/0010:1136 - vieSpataujantis kelio servitutas per sklypus proj.
Nr. 18-1, 18-2, 17-1, 17-2; tarnaujantis servitutas tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas bei tarnaujantis servitutas - teis¢ statyti MTT, tiesti 0,4kV, 10kV, 35kV
kabeliy linijas ir optinio rySio kabelio linijas ir eksploatuoti Siuos jrenginius.



TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS

Detaliojo plano sprendiniai atitinka:

— Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimo sprendinius
(jame- komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos);

— Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiajame plane nagrin¢jamoje teritorijoje jokie sprendiniai nenumatyti. Teritorijoje
vandentiekis, lietaus ir buitinés nuotekos yra jrengtos;

— Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiajame plane nagrinéjamoje teritorijoje jokie sprendiniai
nenumatyti. Lietaus kanalizacija kvartale yra jrengta.

Detaliojo plano rengimui iSduotos planavimo salygos:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos planavimo saglygos Nr. REG140873;

- AB,ESO* planavimo salygos Nr. REG139899;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento planavimo salygos Nr.

REG140163;

- Telia Lietuva, AB planavimo saglygos Nr. REG139938;

- Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos planavimo

salygos Nr. REG140066;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos

planavimo salygos Nr. REG141188;

Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimas:

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 1
Sklypo plotas: 24171 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,Gyviiny zemeé*.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 20 m;
3-leistinas zemes sklypo uzstatymo tankumas — 0,6;
4-leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Planuojamo Zemeés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
Keliy apsaugos zonos;
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos.
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Elektros tinkly apsaugos zonos.
6. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.
Servitutai:
102 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku sklypuose Nr. 7,8,9,10.
103 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis sklypuose Nr. 7,8,9,10.
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.
7,8,9,10.

M

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 2
Sklypo plotas: 8581 kv.m.
Sklypo savininkas: Pakelés biuras UAB.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAL:
1-teritorijos naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 30 m;
3-leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,6;
4-leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2;
Planuojamo Zemes sklypo specialiosios naudojimo salygos:




1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Servitutai:

102 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku sklypuose Nr. 7,8,9,10.

103 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis sklypuose Nr. 7,8,9,10.

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.
7,8,9,10.

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 3
Sklypo plotas: 8176 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,Gamybos zemé*.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 30 m;
3-leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,6;
4-leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2;
Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos.
2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.
Servitutai:
102 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku sklypuose Nr. 7,8,9,10.
103 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis sklypuose Nr. 7,8,9,10.
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.
7,8,9,10.

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 4
Sklypo plotas: 42362 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,Gamybos Zeme*.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 30 m;
3-leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,6;
4-leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2;
Planuojamo Zemeés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.
Servitutai:
102 - kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku sklypuose Nr. 7,8,9,10.
103 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis sklypuose Nr. 7,8,9,10.
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.
7,8,9,10.

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 5
Sklypo plotas: 47770 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,GB investicijos®.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — pramonés ir sand¢liavimo objekty teritorijos (P);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 30 m;
3-leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,6;
4-leistinas zemes sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2;
Planuojamo Zemes sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.




Servitutai:

102 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku sklypuose Nr. 7,8,9,10.

103 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis sklypuose Nr. 7,8,9,10.

218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.
7,8,9,10.

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 6
Sklypo plotas: 26974 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,SCANIA Lietuva®.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 20 m;
3-leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,6;
4-leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2;
Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos.
2. Elektros tinkly apsaugos zonos.
3. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.
Servitutai:
102 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku sklypuose Nr. 7,8,9,10.
103 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis sklypuose Nr. 7,8,9,10.
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.
7,8,9,10.

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 7
Sklypo plotas: 1031 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,GB Group®.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
@;
Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos.
2. Keliy apsaugos zonos;
3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos.
4
5

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos.
Elektros tinkly apsaugos zonos.
6. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.
Servitutai:
222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.
Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti gyvulius
(vieSpataujantis servitutas) sklypuose Nr. 18-1, 18-2, 17-1, 17-2.
Tarnaujantis servitutas - teis¢ statyti transformatorines MT, tiesti 0,4kV, 10kV, 35kV kabeliy
linijas ir optinio rysio kabelio linijas ir eksploatuoti Siuos elektros jrenginius (plotas ~350m?).

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 8
Sklypo plotas: 1066 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,GB Group*.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
@;
Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
2. Keliy apsaugos zonos;




3. Elektros tinkly apsaugos zonos.

4. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Servitutai:

222 - teisée tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti gyvulius
(vieSpataujantis servitutas) sklypuose Nr. 18-1, 18-2, 17-1, 17-2.

Tarnaujantis servitutas - teisé statyti transformatorines MT, tiesti 0,4kV, 10kV, 35kV kabeliy
linijas ir optinio rySio kabelio linijas ir eksploatuoti Siuos elektros jrenginius (plotas ~178m?).

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 9
Sklypo plotas: 9525 kv.m.
Sklypo savininkas: UAB ,,GB Group*.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAL:
1-teritorijos naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
@;
Planuojamo Zemeés sklypo specialiosios naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
2. Keliy apsaugos zonos;
3. Elektros tinkly apsaugos zonos.
4. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.
Servitutai:
202 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésc€iyjy taku.
203 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti gyvulius
(vieSpataujantis servitutas) sklypuose Nr. 18-1, 18-2, 17-1, 17-2.
Tarnaujantis servitutas - teisé statyti transformatorines MT, tiesti 0,4kV, 10kV, 35kV kabeliy
linijas ir optinio rySio kabelio linijas ir eksploatuoti Siuos elektros jrenginius (plotas ~1899m?).

FORMUOJAMAS SKLYPAS NR. 10

Sklypo plotas: 1715 kv.m.

Sklypo savininkas: UAB ,,GB Group*.

Sklypo tvarkymo REGLAMENTALI:
1-teritorijos naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

@;

Planuojamo Zemeés sklypo specialiosios naudojimo salygos:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos.

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Servitutai:

202 - kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku.

203 - kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis.

222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas.

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku, varyti gyvulius
(vieSpataujantis servitutas) sklypuose Nr. 18-1, 18-2, 17-1, 17-2.

Planuojamoje teritorijoje esami sklypai sujungiami ir perdalijami j 10 sklypy, kuriy 6
skirti komerciniy ir pramoniniy pastaty statybai, 4 — infrastrukttrai.

Patekimas ] teritorijg, kaip ir buvo suplanuota ankstesniu detaliuoju planu, lieka i§
dubliuojancio kelio, ta¢iau vadovaujantis magistralinio kelio A1 Vilnius-Kaunas-Klaipéda ruozo
nuo 102,7-107,00 rekonstravimo projektu jo trasa bei Ozo gatvés vaziuojamoji dalis yra
patikslinta. Taip pat detaliajame plane patikslinta magistralinio kelio juosta bei apsaugos zona.
Ozo gatvé pratesiama ir sujungiama su Zemaitkiemio gatve. JvaZiavimai j atskirus sklypus
suplanuoti 1§ Ozo gatvés, jvazy vietos grafinéje dalyje pavaizduotos schematiskai ir rengiant
techninius projektus gali biiti kei¢iamos.




Sklype Nr. 1 planuojama statyti Suny viesbutj (~1000m?), veterinarijos klinika
(~1000m?), gyviiny prekiy parduotuve (~1000m?), Suny parody centra su parody salémis,
treniruociy salémis ir t.t. bei administracinémis patalpomis (~3000m?). Pastatui numatytas 230
viety parkingas automagistralés apsaugos zonoje, vakarinéje sklypo dalyje, uz kelio juostos riby;

Sklypuose Nr. 2-5 - gamybiniai ir sandéliavimo pastatai su administracinémis
patalpomis. Konkreti veikla kol kas néra aiSki, parkavimo poreikis (vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai“ 107 p. reikalavimais) skai¢iuojamas
atitinkamai 70, 50, 170, 220;

Sklype Nr. 6 - krovininiy automobiliy techninio aptarnavimo centras su sandéliavimo ir
administracinémis patalpomis. Numatytos 56 parkavimo vietos;

Parkavimo poreikis, neturint konkrecCios tkinés veiklos programos, skaiciuotas
prognostinis, pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” reikalavimus. Kadangi sklypai dideli, problemos su parkavimu nekils, esant
poreikiui sutalpinti labai didelj automobiliy skai¢iy arba kitais sumetimais, gali buti
projektuojami pozeminiai garazai. Parkavimo aikstelés iSdéliotos iSlaikant normatyvinius
atstumus iki gretimy pastaty langy.

Pramonés ir sandéliavimo paskirties bei komercinés paskirties sklypuose zeldynams turi
biti skirta ne maziau kaip 10% sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 , Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu®“. Sklypuose Zeldynams
skiriamas plotas svyruoja nuo 14% iki 24% ploto.

Statybos zonos sklypuose projektuojamos vadovaujantis STR 2.03.02:2005 “Gamybos,
pramongés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas” bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“, taip pat atsizvelgiant | apribojimus. Kadangi pastaty aukstis
reglamentuojamas iki 20m komercinés paskirties sklypuose ir iki 30m — pramonés ir
sandéliavimo paskirties sklypuose, statiniai iki 12,5m aukscio gali buti statomi 5 metry atstumu
nuo sklypy ribos, auksStesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj
turindios pastato dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Detaliajame plane pastaty, statiniy, parkavimo aiksteliy ir inzineriniy tinkly bei jrenginiy
vietos parodytos salyginai ir gali biiti koreguojamos techninio projekto rengimo metu, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.
Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus
privacius arba nuomojamus zemés sklypus arba j juos pateks Siy tinkly apsaugos zonos, jstatymy
nustatyta tvarka bitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Aplinkui planuojamg teritorija gyvenamuyjy, visuomeninés paskirties pastaty, vaiky
istaiguy, ligoniniy néra, todél planuojama tukiné veikla neigiamos jtakos neturés. Siuo metu
planuojamoje teritorijoje néra numatyta tarsi, reikSminga neigiamg poveikj aplinkai galinti daryti
veikla, o teritorija Kauno r. sav. Teritorijos bendrojo plano sprendiniuose patenka j komercinés
paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas, tod¢l gyvenamyjy namy, vaiky istaigy,
gydymo jstaigy aplink neatsiras. Tolesniuose projekto vystymo etapuose, numatant tiking veikla,
kurios poveikis aplinkai privalo biti vertinamas, poveikio aplinkai vertinimo procediiros privalo
buti atlieckamos prie§ rengiant techninj projekta arba jo sudétyje, turint technine uzduotj,
konkrecius tkinés veiklos parametrus, apimtis bei technologinio proceso aprasyma.

Planuojami komerciniai bei pramonés/sandéliavimo pastatai bus apriipinti visa reikalinga
infrastruktiira, kadangi teritorijoje jrengti visi inzineriniai tinklai — vandentiekis, buitinés, lietaus
nuotekos, elektra, rySiai bei dujos. Ivadai j atskirus pastatus bus sprendziami techniniuose
projektuose, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.

Nutiesus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius ] sklypo registro dokumentus turi buti
jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.

Sklypuose yra jregistruoty servituty. Detaliajame plane jie yra patikslinti, apraSyti
grafingje dalyje.



Melioracijos sistema planuojamoje teritorijoje yra rekonstruota pagal 2008 m. E.
Naceviciaus firmos “Edmeta” parengta projekta. Siuo metu saugomas yra tik kanalizuotas Ledos
upelis bei pietinéje puséje pakloti drenazo vamzdziai.

Gaisry gesinimui yra numatytos kelios vietos prieSgaisriniy rezervuary jrengimui. Jie
iSdéstyti tolygiai planuojamoje teritorijoje, kad biity galima efektyviai juos naudoti gaisro atveju.
Rezervuary uZpildymas numatomas i§ giluminiy vandens greziniy, kurie bus projektuojami
techniniuose projektuose. Prie visy rezervuary numatyti prieSgaisriniai privaziavimai su
apsisukimo aikStelémis. Jvertinus galimg biisimy pastaty gabarita, jiems bitina uZztikrinti
priesgaisrinj apvaziavimg i§ visy pusiy. Detaliajame plane pastaty vieta numatyta 10m atstumu
nuo sklypy riby. Toks atstumas uZtikrina galimybe irengti prieSgaisrinius apvaziavimus bei
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty. Tose vietose, kur numatomi zeldynai, veja privalo buti
jrengta sustiprinta, pritaikyta atlaikyti gairinio automobilio apkrova.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius, pagal kuriuos nagriné¢jama teritorija patenka j komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar zalingo
poveikio aplinkai neturés. Jie taip pat nepazeidZia treciyjy asmeny pagristy interesy.

PV M. Torrau



