Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-07-23 jsakymu Nr. |[S-920 patvirtinto Zemés
sklypo Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., sklypo Nr. 347, detaliojo plano koregavimas zemés
sklype Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., Medelyno g. 18, kadastro Nr. 5293/0006:414

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano planavimo pagrindas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. balandZio 21 d. jsakymas Nr. |S-824 "Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo" ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
geguzés 11 d. jsakymas Nr. [S-939 "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo".

Planavimo iniciatorius:

UAB "AKVATERA", {.k. 135058950, UAB "KIKA", j.k. 133095117 (atstovaujamos UAB "MTARCH").

Plano rengéjas:

UAB ,MTARCHY .k. 135073297. Projekto vadovas Marius Torrau (kval. patv. dok. Nr. ATP 1097), tel.: + 370 687
14585, el. pastas: marius@studiotorrau.lt.

Teritorijos planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai

Numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés, statyby bei aplinkos tvarkymo priemonés, statybos
reglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés dkio ministro ir LR Aplinkos
ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (aktuali redakcija).

Sujungti Zemés sklypa Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., Medelyno g. 18, kadastro Nr. 5293/0006:414
su Zemeés sklypais Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., Medelyno g. 22, kadastro Nr. 5293/0006:1051,
Medelyno g. 20, kadastro Nr. 5293/0006:1052 ir juos padalinti, koreguoti teritorijos naudojimo reglamenty (-us) ir
nustatyti papildoma (-us) teritorijos naduojimo reglamentg (-us).

Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-
411, sprendiniams.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-07-23 jsakymu Nr. |S-920 patvirtinto
Zemés sklypo Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., sklypo Nr. 347, detaliojo plano koregavimas Zemés
sklype Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., Medelyno g. 18, kadastro Nr. 5293/0006:414 apimant ir
Zemés sklypus Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., Medelyno g. 20, kadastro Nr. 5293/0006:1052 bei
Medelyno g. 22, kadastro Nr. 5293/0006:1051. Planuojamos teritorijos plotas — 3,4674 ha.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. rugpjacio 28 d. sprendimu Nr. TS-299 ,Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo* (T00073030);

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017 m. lapkri¢io 16 d. sprendimu Nr. TS-411 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo patvirtinimo®;

3. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkri¢io 20 d. sprendimu Nr. TS-385 ,Dél Kauno
rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
patvirtinimo®;

4. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano korektra,
patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. TS-410 ,Dél koreguoto
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano
patvirtinimo® (T00026637);
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9. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema,
patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjucio 27 d. sprendimu Nr. TS-341 ,Dél Kauno
rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos
patvirtinimo® (T00026959);

6. Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktdros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimu Nr. TS-68 ,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos infrastruktaros objekty — degaliniy iSdéstymo specialiojo plano tvirtinimo* (T00023886);

7. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. birZzelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275 ,Dél specialiojo plano Kauno rajono
turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. plano patvirtinimo® (T00071985);

8. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. TS-345
(T00083905).

3. ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

Teritorijy planavimo dokumenty analizé
1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas (T00073030).

Sutartiniai Zenklai:

: Kauno rajono savivaldybes administracine riba Magistralinio dujotiekio infrastruktiira (informacijos
R STRER Saltinis AB AMBERGRID):
. V- J Kauno rajono senitinijy administracinés nbos i‘ Dujy skirstymo stotis
savivaldybiy nés nbos —3; == Esamas magistralims dujotiekis
Susisiekimo infrastruktara: 257 —= 2 magistraliniai dujotiekiai
3D; = 3mag| traliniai dujotiekiat
==il==  Magistralinis kelias mat
— Krasto kelias Magntrahmo dujotiekio 1 klases vietoves
==
teritonja po 200 m abipus vamzdyno asies
il Rajoninis kelias lii o po pus yAmzdy

(jei pakloti 2 magistraliniai dujotiekiai arba

Vietinis kehias daugiau, tai nuo krastiniy vamzdyny asies)
Esama (1520mm) geleZinkelio véZe ir jo —_ Projektines dokumentacijos magistralinius
= === apsaugoszona (90 m) E dujotiekius eksploatuojancioje orgamzacijoje

—  derinimo riba (po 350 m abipus vamzdyny
asies arba jei pakloti 2 magistraliniai dujotiekiai
arba daugiau, tai nuo krastiniy vamzdyny asies)
= Esamas pesciyy tiltas Dujy skirstymo stoties sanitanne apsaugos zona
3 300 m spinduliu (Kauno DSS Nr.2, Batmavos DSS,
Planuojamos sankryZos pagal teriton)y =3 o
planavimo dokumenta "Valstybinés reikimes Girininky DSS, VandZiogalos DSS, Zapyskio DSS)

= Esami tiltay

ba 200 m spinduliu (Kauno DSS Nr.1, nustatyta
magstralinio kelio A1 Vilnius-Kaunas-Klaipeda ar ! 2061,
® ruoZo nuo 94,00 iki 107,00 km rekonstravimo pagal 2006-05-03 "Planuojamos Okinés veiklos AB
projektimiy_sprendiniy su PAV, teritorijy "Lietuvos dujos” Kauno-1 DSS poverkio visuomenes
planavimo  dokumenty ir lech'mmo darbo sveikatail vertimmo ataskaita” Nr. 08-08-A)
projekto parengimas” Vandenvieciy sanitarinés apsaugos zonos:
Numatomos rekonstruoti esamos sankryzos I$2valgyti nenaudojami vandens isteklial

pagal tenitorijy planavimo dokumenta

'"Valstybinés reikémes magistralinio kelio Al
Vilnus-Kaunas-Klaipeda ruozo nuo 94,00 ki 1y
107,00 km rekonstravimo projektiniy sprendinmy [ | ‘

su PAV, tentonjy planavimo dokumenty ir

techninio darbo projekto parengimas”

Gelo vandens vandenvieciy gnezto
rezimo | SAZ

‘| Vandenvieciy draudZiamos
bakteriologinés tardos Il SAZ

[C

\éndenwecm draudZiamos cheminés

Sp i tardos IIl SAZ
rendiniai:
Orouostas L mm Numatomas aplinkkelis
-
=) Perkela - Naujo aplinkketio trasa (investicijy klausimai
ir priklausomybe tun bt sprendziama atskirai)
g Prieplaukos ——=—= Planuojamos gatvés

H‘ Planuojamas lyno keltuvas —— —  Planuojami jungiamiej ketiai saha magistaliniy

- V :,/ Automobiliy trasa “Nemuno Ziedas®, :f:r‘;l‘:r:‘:‘re:: tee S:?;:‘O]Z;pla"wjamose
2} rto, pramogy, aktyvaus poilsio tentonja
. /] porto, pramogy, aktyaus po 2 Planuojamas aphnkkelis

Zeménauda: MEEEEL(pagal Kauno rajono bendraji plana)
Onentacines galimy potvyniy teritonjos

T Kauno rajone (Informacijos saltinis: Aplinkos = Planuojamas tiltas . 3
apsaugos agentdra) Gamtims karkasas (detabau Zr. brézinj
. Elektros tiekimo infrastruktiira (informacijos Sprenidiniai. Gamtinto kitkaso bratinyz))
Planuojamos Saltinis AB "LITGRID"): pom = = Vietove detalizuota stambesniu masteliu,
3 Zr. atitinkamos gyvenamos vietoves zemes
—-a o J s
t t m . t 110kV aukftcs {tampos elektros imja [ naudojimo 1 apsaugos reglamenty brézinj.
en OFIJOS V|e a l-‘l-‘ e—e—8— 330KV aukstos jtampos elektros linija
o ' T T
Eeglamenrbusjasm dydiai BP padymétons E ]
taritorijoms . g
Tetortos prvadinizeas | Zymejie | Esrminis eicaces peyms S TATTMO REGLANENTAT Tasitesiyy teslyins s esdes i Papilfomas siaes, pastbos
s Teritosijos nend ojirmo bnys A sisvelgiant b axisting sinsacij, ndstatyo s &
reglavumtal gali byt gricktinani F g
TR (S5 3 ] &
£Ek® Bl%Eiy £ s
11 ITREEE L 3
ST LS 3 b
iE Exd L i i =
k=i N B 2 5
Ej 5 ok B L ko) i 13
3 §458 R g
£ = % AR Rl o8 g L
£ i e - & 23
pgs) bedBETs g LE
2 a EREE - g | 8 48
i g‘szﬁzﬁé RER TR IENR pis
ZEEE HaLyg E 4
SHEE B HHE I HEEL
ZliEicdiEdasn| B |2 |52 == E52
1 2 = 4 5 & T z 9 U] 1|12 ] 13 14 lS
Pl e Z by, 5 reigiamo St gt My ssidyren i he ey e s slommss
Kmm‘ inds ;:é in 5 oo g H 9, pashirties keitinus pagal momai mistatyts reglamenty. Hurodytose
pramonts i< dibavnd |y aldo, {exitorfjose galicja specifirés 4os teritorijos naxdojime mastatos, Ly
g Kitos paskitics privaoms vadovautis Gamtinio karkaso macstatomts ir ya
P21 - visuomerinés paskirties texitoriios (adminstraciniai pastatai ix ki )2 <25 30 <08 |+ |02 rerekomeniduojuma pastaty statybs, prcnitetss fakiaimes gantiniy
- atskirais Zeldvm tevitoriios, Jearkaso feritorify fommavimi v palatlormi (2. aiflinango raito &
Jomercings paskirties ohjek jjos (preleybos ir paslangy paskirties skyeiy i, Gamtirio karkaso bréfing)
Eemercings paskirties, | pastatal verslo viefbuial, moteliai, didmernis & makmerings prelpbors
Venslo irganghos pranonés irsandsbiavios [ pastate, degalings, mtoservisaii ki),
potencialios plétos P22 chjekiy teritorijos s rmtunps iakcive i iniFinering =20 Ell <08 »l7|pl2
taiterijos e i 5 y it ir indieriniy tiricly
orsdoniai),
~traronés irs andéliavimo chiskt teritoic .
P3 . “Kemservacinis paskirties: <10 &5 <08 + w2
Zemés tkio aptamavimo |+ andens tkio
centyai: 1, Miskalas; 2
Padanguva, 3. BoniSliai.

1 pav. I$trauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio

Lapas Lapy Laida

-VT-52-20-262
K-VT-52-20-26 5 29 0




Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendinius, planuojama teritorija
patenka | verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P2). Esminis teritorijos poZymis yra komercinés
paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Sioje teritorijoje galimos zemés naudojimo paskirtys:
Zemés (kio (ekologing Zemdirbysté, Siltnamiai nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai), Migky tkio,
Kitos paskirties (visuomeninés paskirties teritorijos; atskirujy zeldyny teritorijos; komercinés paskirties objekty
teritorijos; inZinerinés infrastruktdros teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; energetinio Tkio),

Konservacinés paskirties, Vandens Gkio. Uzstatymo bei teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimai nenustatyti.

Pagal Susisiekimo sistemy infrastruktliros bréZinio sprendinius, planuojama teritorija i$ vakary pusés ribojasi su

vietiniu keliu.

MO Ldld

Planuojamos
teritorijos vieta

Sutartinial Zenklai:
: Kauno rajono savivaldybes admimistracing rika
Fauno rajono senidnijy administracines rikas

aplinkiriy savivaldybiy administracines ribas

Zemés naudojimas

Llzstatyta Cenborija

Ezamos negyvenamosios [verslo,
pramongs, logistikes) teritorjos
Ternés dkis

ikad

Saddal

Maud ngyjy idiaseny bartarijos (detaliau i
Misky déstyme i navdinguu

iskaseny brafinyje™}

EZmrai, upés

Saugomos leritorijos:
= Gamtos paveldo obpekta

g ree
Farko buferines apsaugas zona

- \) Fezarsatai

E_II_:J Draustinial

E::| Binsfarcs peliganai
Europos akelogma tinkla Hatura 2000
]  tertmrjos buveiniy i pauksoig apsaugai
m svarbles teritonjos
Sapsistekimo infrastruktOra:
LI Ecarmi ragistralirna kelial

Ezarm lrasta kaliai
Ecarri rajaniai keliai

Ezarmi vietiriai keliai

Ezama {1520mm} gelezinkelio véze ir jo
Apaiigas 2ena (90 m)

Fagal rengiamg Kauna mieste sovival digbes
teritorijos bendrg)) plang
= Flanuojam bl
Esamos gatves
Planucjames gatves

Faga! Kaumo rafono savivalaybes

teritorias bendrai] plang

Flanuojamas aphinkkeliz iki Kaune raj. Esndroja plana
| - ojo pakeibmo

Pagal infrastrokidros abyeity - desalingy ifdestymo

flavno rafone spectalyyy plang

m Esamas velbdancic ir shotmmos
bt radrma byboe stabytl degalines
ﬂ Faujos planusjamos statyt dagalines
Exarmi Hilkai
Ezamic pésciujy bl

Pegal tarterin plangwima dovuments “Veldybings
ralkimes magstaing kalo 47 Wikiis- Kaunas-
Flaipads rmiado quo B4, 00 §F 107 00 km refoanstravima
projekting sprendinng so BAL rentorly plensvimo
dokuerenty i leslninle derbe prafelto parenglmas

I8 Plarusjama sankryza

& tumatormos rekonstoruch esamos sankryZos

Paga! patwirtintg LAY 1999-11-11 nutarmg W, 1272

=== Fail Balbeca traza
Fagal patvirtintg LRV 1999-17- 11 motarimag Mr, 1273,
LR Virtausybes 280 ) m_ speiio 27 d. nuterdmg Nr. 1153,
LR ¥yriausybes 2013 m. aniediio 18 d putanimg N 1274
— ——— [y standarty (1435mm M S20mm) gelefinkelis viids
Ir jo apsaugos zona (50 mj
Hauno rajono savivaldybes termtoros
benarepo glane -ojo pekeitima spranainagy
= Planucjamas tiltas

Humatomas aplinkkeliz

Maujo aplinkkelo trasa pirveste jy kaus mal
ir priklausomde turi biti sprandziama atskiraip

Flanuajam kelian ir struktinnss gateds

Planuajam jungiamiegi keliai salia magstaliniy keliy &1
r &5 esanciose planuojamese pramoningse berton jose

Urbanzucgamos tenborijos gevenamajai statybai

Urbanizuzjamas tentorijos negyvenamaiai stakybai
Papildamas sumizie imo jungciy atsiradimas Kamo rajons
susisiekimo g stemal neaktualus, bet pagrindus poreik)
gall bit sprendziamas rengiant nacionaliniz lygmens ten tarigy
planavima dekumentus
Wiemve detalizuoka stambesmu mastelu,

I zr. atitinkamos gyvenamos vietoves Zames
naudajime ir apraugos reglamenty brézin -

[ —

Tesitarija rezareunjam a kapiniu plédrai

2 pav. I8trauka i§ Susisiekimo sistemy infrastruktdros bréZinio
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2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimo sprendinius planuojama
teritorija patenka | verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P2). Esminis teritorijos pozymis yra
komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Teritorijos naudojimo tipas — PR pramonés ir
sandéliavimo teritorija. Sioje teritorijoje galimos zemés naudojimo paskirtys: Kitos paskirties Zemé (naudojimo
badai: visuomeninés paskirties teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties
objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy obejkty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkle
koridoriy teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos), Vandens tkio, Konservacinés paskirties, Zemés akio, Misky
ukio. Uzstatymo reglamentai - maksimalus Ul iki 2,5, maksimalus aukstis iki 30 m, uzstatymo tankumas UT iki

0,8.

Susisiekimo infrastruktura:

Magistralinis kelias

Planuojamos

-
5 Teronstiuoth  esamos  sankiyzos
pagal teritorijy  planavimo  dokumenta
“Valstybines retksmes magistralimo kelio Al

Magistralinio dujotiekio infrastruktira (informacijos
saltinis AB AMBERGRID)

e Vilnius-Kaunas-Klaipeda ruozo nuo 94,00 iki [ ] Duju skirstymo stotis
107,00 ki rekonstravimo projektiniu sprendinit 5 . e
su PAV, teritorijy planavimo dokumenty i —°i = Esamasmagistralinis dujotiekis M
techninio darbo projekto parengimas” =l —e 2 magistraliniai dujotiekiai
=l —e 3 magistraliniai dujotiekiai
Oro uostas Planuojamas magistralinis dujotiekis ?
il Periaia e Magistralinio dujctiekio 1 klases vietoves :‘l:’::d::"“
[ teritorija po 200 m abipus vamzdyno asies
(4] Prieplaukos ——d e pakloti 2 magistraliniai dujotiekial atba ~ wewww.
daugiau. tai nuo krastiniu vamzdyny asies)
B Planuojamas lyno keltuvas : X S R s
Projektines dokumentacijos magistralinius
7 :', Automobiliy  trasa “Hemuno  Ziedas” E 1 dujotiekius ek sploatuojancioje organizacijoje ——
/;;4 sporto, pramogil. aktyvaus poilsio teritorija ——  derinimo riba (po 350 m abipus vamzdyny
Zeménauda asies arba jei pakloti 2 magistraliniai dujotiekiai
_ Orientacinés galimy potvyniy teritorijos arba daugiau, tai nuo krastiniy vamzdyny asies) oo
f Kauno rajone (Informacijos saltinis: Aplinkos 1“1 N Duju skirstymo stoties sanitarine apsaugos zona
apsaugos agentina) \f/ ) 3 300 m spinduliu (Kauno DSS Hi-2, Batniavos DSS, =

Elektros tiekimo infrastruktira (informacijos
saltims AB "LITGRID"):

Girininky DSS, Vandziogalos DSS. Zapyskio DSS)
arba 200 m spinduliu (Kauno DSS Hi- 1. nustatyta
pagal 2006-05-03 "Planuojamos iikines veiklos AB

m— omm  [rasto kelias
m— 0 mmm  Rajoninis kelias
Vietinis kelias
-l apsaugos zona (20 m)
Esami tiltal
Esamas pesciyju tiltas

sankiyzos
planavimo dokumenty "Valstybines reiksmes
magistralinio kelio A1 Vilnius-Kaunas-Klaipeda
1uozo nuo 94,00 iki 107,00 km rekonstiavimo

Planuojamos p:’olel-‘tlnlu ds;;l’endlmu su PAV,
e . . planavimo dokumenty i
terltoruos vieta projekto parengimas”

- -

e—s—e—e  110kV aukstos jtampos elektros linija & i 2
a6 ' P ! Lietuves dujos” Kauno-1 DSS poveikio visuomenes
o—e—e—  330kV aukstos jtampos elektros linija sveikatal vertinimo ataskaita” Hi. 08-08-A) ==
G
Teritortion 2Zyme- Esni 2Zemes nandojimo badai Tentorjos plétojumo bisdas

pavadinimas

jimas

pasl
(prioniteto tvarka)

Sutartiniai Zenklai:
Kauno rajono savivaldybes administracine riba

Kauno rajono senitnijuy administracings ribos

Aplinkiniy savivaldybiu administracines ribos

Esama (1520mm) gelezinkelio vézé ir jo

pagal teritorijy

teritorijy
techninio darbo

Vandenvieciy sanitarinés apsaugos zonos:

15zvalgyti nenaudojami vardens istekliai
Gelo vandens vandenvieciu griezto
rezimo | SAZ

Vandenvieciy draudziamos
bakteriologines tarsos |l SAZ
Vandenvieciy draudziamos cheminés
tarsos Hl SAZ

Humatomas aplinkkelis

Haujo aplinkkelio trasa (investiciju klausimai

i priklausomybe tur bt sprendziama atskiral
Planuojamos gatves

Planuojami jungiamieji keliai salia magistaliniy

keliy A1 11 AS esanciose planuojamose
pramoninese teritorijose

Planuojamas aplinkkelis

(pagal Kauno rajono bendraji plana)
Planuojamas tiltas

Gamtinis karkasas (detaliau 71, brezinj
“Sprendinial. Gamtinio karkaso brezinys”™)
Vietove detalizuota stambesniu masteliu,
z1. atitinkamos gyvenamos vietoves zemes
naudojimo i apsaugos reglamenty brezing

g Papildomos salygos, pastabos
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Pl . » Kitos pachirties | Kitos paskinties zeme: . Z=|p2 = (pl|p12
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Wm‘m gms s « Kopservacines | - pasay tentonjos H
paskirtiss emé |« Daugiabcay Zyversmmyy pastar g2
Milyikio |  hendrabufiy rritorios ¥
paskirties mé| « Visaomeninds paskirties feri E
j—— Pramones i swndslavime objekn iz
GC- paskirnes mme| Mlmbi_ N . %
e veno g | * VaEES ko | » Komercins packinies ek R |
O | packires e | temorios L
e — 2
koummikaciyy aptamavime objekm 8
jos H
et 4
Jteritarios ¥
Arskingn eldymy teritortjos c=
Kitos packinies| Kitos paskintes teriorios: I 03 = [+ |on
PA - « Visoomeninés packirties feritorjos | =27 e
[Paslnsgy teritorsia. | = Vamdens kio | = Pramones ir sudélivime objekm
packires | rermorijos
PR Konservacings | = Komercinés packirties objekny
Pramanés ir pﬂdu'meﬁm Imlzhﬂjni .
sanddisvimo teritorja | * Zemds ip | = Susisiskimo i ntineriniy
paskirties Tme, whactu ok
P21 Mk Tio teriefios £ 0 a8 =z |ek
paskiries fams | » Susisiskimo i infineriniy dnkiy I [p21
Verslo ir gamybos PA- Wmﬁmnwm:mm
potencialios plétros Homercinés puskiries, | 1% . Areing zldy
= pramons it snddliavizne gy erirora
EH] sdmyteonjes | PR - =20 0 08 (e
prpildona sl | Prmonsic e
sandéliavimo tesitoria

3 pav. I$trauka i$ Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty bréZinio

3. Kauno rajo

_’ i

no savivaldybes vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis planas.
- ) SUTARTINIAI ZENKLAI

- -
e ] SO

3 R e —— Kauno rajono riba
- 'T "' .- :
.  a | . . [Kaunomiestoriba

D Kauno rajono senitnijy ribos

Susisiekimo infrastruktara:

— Magistraliniai keliai

S Krasto keliai

—_ Rajoniniai keliai

et Gelezinkelis
Vandentiekio infrastruktara

Esami Kauno rajono gavybos
vandens greZiniai

Vandens bokstas

Vandenvietés

POO ©

Vandens ruosimo jrenginiai

Esami vandentiekio tinklai

Planuojamos

teritorijos vieta o L_ | Vendenvietiysaz

Nuoteky surinkimo infrastruktira

Planuojama infrastruktira Inﬂr:rlgis infrastruktaros ;:‘Iztms
o , : ®  Nutskysuinys P ekimo tertorjose
@® Sitlomi renovuoti vandes bokstai ® Perpompavimo stotis
5 c S U S Velymo renginiai | etapu infyas_(mkmri_zugiamos viedojo
@ Sialomi renovuoti vandens ruosimo £ SR e vandens tiekimo teritorijos
jrenginiai & Siurlines F™="1 Il etapu infrastruktarizucjamos viescjo
8 Py Vi Centralizuotos lietaus nuotekos s vandens tiekimo teritorijos
Vandens gavybos greziniai Esami nuoteky tinkial =" llletapu infrastruktarizucjamos vietojo
y tinklai D Akating
‘, Vandenvietés l.—J  vandenstiekimo teritorijos
—— Esama spaudiminé linija Saugomos teritorijos
Vandens ruo&imo jrenginiai o
S IS 3 Zemés naudojimas ﬂ Kultaros paveldo objektai
i Vandentiekio tinklai e ot
l:] Laisvosios ekonomikos zona P OGS A0S P! o
@ Botaniniai gamtos paveldo objektai
0] Renovuojami nuoteky valymo jrenginiai Urbanizuotos teritorijos @ Gravitaciné dumblo tankinimo aikételé
. Nuoteky valymo jrenginiai oo :
.~ Sodai Y  Natura 2000
NN\ Ne
. Nuoteky rezervuaras - Migkai |'= = j Nackio_naliniai. regioniniai
= == o parkai
[+ Planuojama siurbliné Hidrograifijai(jupés, e2erai) Draustiniai
A Spaudiminé linija Qopines <] Buferinés apsaugos zonos
e Nuoteky tinklai A Savartynai == | Funkeinio prioriteto zonos,
E=2 biosferos poligonai

4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
sprendiniy

Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano
sprendinius planuojama teritorija patenka i Il etapu plétojamg infrastruktdros vie$ojo vandens tiekimo teritorija.

4. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano korektlra

(T00026637).

Lapas Lapy Laida

K-VT-52-20-262




Planuojamos
teritorijos vieta

Lol B |
Esama vandentvarkos infrastruktiira
. Esama vandenvieteé
. Esami nuoteky valymo jrenginiai
- Esami vandentiekio tinklai
Esami nuoteky tinklai

Kauno rajono savivaldybés teritorjjos bendrojo

plano Il-ojo paketimo (patvirtinto 2014-08-28
sprendimu Nr. TS-299) sprendiniai

Urbanizuojamos teritorijos gyvenamajai statybai

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros

plétros specialiojo plano (patvirtinto 2008-11-20

sprendimu Nr. TS-385) sprendiniai

@ Suplanuoti vandens gerinimo jrenginiai
=== Suplanuoti vandentiekio tinklai

== = Suplanuoti nuoteky tinklai

VieSojo vandens tiekimo teritorja

AVIVAL D

SUTARTINIAI ZENKLAI
Zeménauda

UZstatytos teritorijos
Valstybinés reikSmes misky plotai

Kiti miskai

Vandeny teritorijos
"/« Sodai

Esami sklypai

Susisiekimo infrastruktiira
=—=NKrasto keliai
—Rajoniai keliai
e Kiti keliai ir gatveas
Kultiros paveldas
& Kultdros paveldo objektas
=l Mekilnojamo kultdros paveldo teritorija

A Mekilnojamo kultdro paveldo objektol teritorijos
apsaugos zona

Saugomos teritorijos

[ Matura 2000 teritorijos

Planuojama vandentvarkos infrastruktiira
mmm mmm Planuojami vandentiekio tinklai

Planuojami nuoteky tinklai
| Koreguojama viesojo vandens tiekimo teritorja

Pastabos:
1. Urbanizuofoje wvieSojo vandens tiskimo teritorijoje turi
bati maksimaliai uZtkrintas vandens tiekimas ir nuotekuy

| tvarkymas

2 Neurbanizuotoje viedojo vandens tiekimo teritorijoje bei
jos gretimybese vandens tiekimo ir nueteky tvarkymo tinklai
vystomi tik susiformavus kvartalams (gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanzuojamos teritorijos struktaros elementas,
kurj maiiausiai # trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy
koridoriai ar nataralgs barjerai — Zemés reljefo formos, vandens
telkiniai, 2eidinial, antropogeniniai komponentai ¥ ki)

5‘bav. I8trauka i$ Kauno réjbno savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano

korektdros sprendiniy

Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano
korektiros sprendinius planuojamoje teritorijoje yra vandentiekio tinklai ir suplanuoti nuoteky tinklai.

5. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSuju keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema

(T00026959).

Planuojamos
teritorijos vieta

schemos sprendiniy

SUTARTINIAI ZENKLAI 2
Ribos
e rajono savivaldybés
— genilinijos
Kauno laisvosi és zonos teritorija
Naujai formuojamo Karmélaivos oro uosto teritorija +~

I | valstybés saugomos teritorijos Y
== == "Natura 2000" teritorijos bl

Zemés naudmenos

valstybinis miskas/
privatus miskas

dirbama Zeme Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

uZstatyta teritorija ® gamtos paveldo objektas
& o ¢
vardio kultiiros paveldo objektas
E I kuitoros paveldo objeko teritorija
= pelke - )
== kultdiros paveldo objekto apsaugos zona
.. sodas
% o SPRENDINAI
e Vietinés reikimés keliai
upé, kanalas kaimiskuyjy vietoviy viesieji keliai

i s miesteliy, kaimy gatvés
Keliai E g

valstybinés reik§més kelias Viesujy keliy biikle
vietinés reikmeés vidaus kelias

== geleZinkelis

s bloga

=== gera

k2 pajoninio kelio pabaiga g
patenkinama
Kiti objektai Vieduyjy keliy danga
1 veikiantios kapinés A asfaltbetonis
5 z Zvyras
prieplauka & i
Kauno miesto gatvés G gruntas

i |
6 pav. I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viedujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos sprendinius | planuojama teritorijg patenkama i vieSojo kelio, vad. Medelyno gatve.

6. Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy_iSdéstymo specialusis planas
(T00023886).

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktdros objekty — degaliniy iSdéstymo specialiojo plano

sprendinius planuojama teritorija nepatenka | esamy ar planuojamy, degaliniy, vietas bei galimas perspektyviniy,

degaliniy iSdéstymo zonas

. & T AT T SUTARTINGI ZYMESMA
- . U

5 N 37. PLANUOJAMOS DEGALINIY VIETOS
il

37 . ESAMOS (VEIKIANCIOS) DEGALINES (PAGAL KRS EKONOMIKOS
SKYRIAUS 2009M ISDUOTAS PREKYBOS NAFTOS PRODUKTAIS LICENZIJAS)

- 37 . DEGAUNIQSVETOS PAGAL PATVIRTINTA DEGALINIY ISDESTYMO
KAUNO R.'SPECIALUJ| PLANA

I;'rs L ' £a :4 (@) pemoNTUOTOS DEGALINES

GALIMOS PERSPEKTYVINES DEGALINIY ISDESTYMO ZONOS

GALIMOS PERSPEKTYVINES DEGALINIY ISDESTYMO ZONOS

gsGALINI 5 NEPLANUOJAM& U0 U, STATYBA SIOJE ZONOJE
LIMA TIR ATLIKUS VISAS $IUO SPECIALIUOJU PLANU

NUMATYTAS PROCEDURAS BEI l)RENGUS JUNGIAMAJ]

KELIA PRIE MAGISTRALINIO KELIO A-1)

.' Q@ & )

00

f"\f‘" RAJONU ADMINISTRACINES RIBOS
4
/\,0\ MAGISTRALINIAI DUJOTIEKIAI
J,,/‘.\_/ 110kV ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINIJOS
/\/ 330kV ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINWOS —
projekto V&
'%% KELIY NUMERACIA *Aarins Torray
1

REEY - < ni
e 'w‘ p :‘ .

- .i‘.,_n,' - "5 ..,. anuojamos
A ol e 4 . | teritorios vieta

F oo o s gt - —— e et

7 pav. I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktdros objekty — degaliniy iSdéstymo specialiojo plano
sprendiniy

7. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija nepatenka | dviraciy turizmo plétros teritorija.
eee 140

Sidlomi rekreacinés infrastruktiros objektai

M viesbuis
. Sveciy namai
Kempingas
Stovyklavieté
. Poilsiavieté
[&]  Atokvépio view
. Apzvalgos aikstelé
. Renginiy vieta Dviragiy turizmo plétros trasy prioritetai
. Poilsio parkas @D | prioritetas
- Stovéjimo aikstelé Il prioritetas
Maitinimo paslaugos 1l prioritetas
Zirgynas 1V prioritetas
Prieplauka Sidlomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos radys teritorijose
Papliidimys
oy o Aktyvus poilsis
. Vandens priemoniy nuleidimo vieta
& siidingjimo trasa Gamtinis-pazintinis
) B Lyuminio slidingjimo trasa A
P|anUOjamOS Lyno keltuvas g .
teritorii iet Pésciyjy dviratininky tiltas —
eritorijos vieta .
eee e Dyinadiy trasa Sveikatos
Lapas Lapy Laida




SPRENDINIALI:

Sitllomos prioritetinés turizmo rulys rekreacinése teritorijose

Aktyvus poilsis ir pramogos
Pazintinis turizmas ir rekreacija
Kultdrinis turizmas

Pramoginis turizmas

Sveikatos turizmas ir rekreacija

Turizmo plétros centry prioritetai:

‘ 1 vystymo prioritetas

Turizmo plétros teritorijy ir aptarnavimo centry
iSvystymo lygmenys:

O

11 vystymo prioritetas

11l vystymo prioritetas

P1 - aukstiausias;
P2- vidutinis;

P3 - zemas;

P4 - Zemiausias,

Potencialiy turistiniy teritorijy plétros prioritetai
1 Prioritetas
2 Prioritetas
3 Prioritetas
Turizmo plétros teritorijy indeksas

- teritorijos numeris

1
PZP1 | - igvystymo lygmuo

Turizmo plétros teritorijy aptarnavimo centry indeksas

teritorijos numeris, CS
iSvystymo lygmuo, P3

Stovykla
Stovyklavieté
Poilsiavieté

T > |

Atokvépio vieta
Maitinimo paslaugos

©]

Maitinimo jmoné

>

iti turizmo objektai
Fortas

Dvaro sodyba
Dvarvieté
Piliakalnis

Zirgynas

- R - |

Apavalgos bokstas
Kultiiros paveldo objektai ir teritorijos
Kultiiros vertybés teritorija

Kultiiros vertybés objekto ir teritorijos
vizualinés apsaugos pozonis

===

%~ Kultiiros paveldo objektas

Saugomos teritorijos
l ‘ Rezervatas
Regioninis parkas
Draustinis
Natura 2000 teritorija
Biosferos poligonas
Buferiné apsaugos zona

L) - Gamtos paveldo objektas

Zeménauda

UzZstatyta teritorija

Miskas

Vandens telkinys ir vandens telkinio
asaugos zona

Kapiniy teritorija

Sutartiniai Zenklai
Kauno rajono administraciné riba
Kauno seniiinijy ribos

Susisiekimo infrastruktiira
— | — Magistralinis kelias (kelio Nr.)
Krasto kelias (kelio Nr.)
Rajoninis kelias (kelio Nr.)
Kiti keliai ir gatvés
Oro uostas

===+ Gelezinkelis ir geleZinkelio stotis

Kita inZineriné infrastruktiira

=

o o o 330 kV elektros oro linija

110 kV elektros oro linija
—0j=0j=0i  Magistralinis dujotiekis
Magistralinio dujotiekio vietovés klasé
(po 200 m abipus vamzdZio aSies )
Magistralinio dujotickio projektinés dok
dermimo riba (po 350 m abipus asies )
@ Vandenvieté ir 3 vandenvietés apsaugos

zona

Esama turizmo infrastruktiira

- —# Dviradiy takas

Cormmm

Pésciyjy-dviradiy takas

- Pazintinis pésciyjy takas

Kacerginés Nemuno Ziedo trasa

-
[

Turizmo informacijos centras

Muziejus
g Amaty centras
kA Prieplauka
= Perkéla
-

Vandens priemoniy nuleidimo vieta
Apgyvendinimo paslaugos

Viesbutis

Motelis

Sve¢iy namai

Nakvynés ir pusryciai

Jaunimo namai

(V8] "Actio Catholica Patria")
Kaimo turizmo sodyba

Kempingas

(Bl R=g2)=]=]

Teritorijy planavimo dokumentais suplanuoti
rekreacinés infrastruktiiros objektai

Kauno mariy regioninio parko tvarkymo plano rekreaciné infrastruktra
Sitloma

Esama

a

] -1 o)~
2 SoEe

*Dopuo®

*

Informacinis centras
Lankytojy centras

Automaobiliy stovéjimo aikitelé
Atokvépio vieta

Poilsi

eté

Stovyklavieté
Kauno mariy kelciviné prieplauka
Prieplauka

Kauno Zalgirio jachtklubas
Valéiy prieplauka

Papladimys

Poilsio namai

Apavalgos bokstas

Ap2valgos aikstelé

Pazintinis péstivjy takas

8 pav. Istrauka i$ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniy
8. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis

planas (T00083905).

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka | planuojamy pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly

baseina.

oty

SUTARTINIAI ZENKLAI

-

— &

i

Planuojamos
| teritorijos vieta

e P L&

» Planuojami sleginiai pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

m Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuotekuy tinkly baseinas ir numeris

\7 7" PavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

@ Degalineg

yrem—
[T
Il Galimai tersiama tertorija

E Administracinés gyenvieéiy ribos

= Naudingosios iSkasenos
Vandenviete
| Vandenvietes apsaugos zona

Natura 2000 BAST

m Draustinio ribos

9 pav. I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros

specialiojo plano sprendiniy

I Planuojama teritorija
Esami pavirSiniu (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Planuojama pavirSiniy (lietaus) nuoteky infiltracija

Planuojamos pavirSiniy (lietaus) nuoteky siurblinés

Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
= = = Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuotekuy tinklai
e ES@ami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty apsaugos zonos

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorjos

Upes, upeliai, kanalai, grioviai

Esami vandens telkiniai

Valstybineés reikSmes miskai

Esami miskai

i,J Esami pastatai

‘ Esamy Zemes sklypy ribos

Sausintuvai

Rinktuvai

=== Valstybinés reikSmés magistraliniai keliai

== Valstybinés reikSmeés krasto keliai

=== Valstybinés reikSmés rajoniniai keliai

Naikinami esami paviriniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka | planuojamy pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly

baseing.
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Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-07-23 jsakymu Nr. |S-920 patvirtinto Zemés sklypo

Kauno r. sav., Zapyskio sen., Dievogalos k., sklypo Nr. 347, detaliojo plano koregavimas.

PI{ 25
0“81[‘ 200 4

/P12
A P
£ /a8 200

LS ) VT

Pagal detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje suplanuotas Kitos paskirties zemés sklypas Nr. 1
(adresas Medelyno g. 18), naudojimo bddas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; sklypo plotas -
0,65741504 ha; statiniy maksimalus aukstis — 25m; uzstatymo tankis — 0,80; uzstatymo intensyvumas - 2,00.

Planavimos teritorijos apibudinimas.

Vietove

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, Zapyskio senitnijoje, Dievogalos kaime. Bendras
planuojamos teritorijos plotas 3,4674 ha Planuojama teritorijg sudaro trys jregistruoti Zemés sklypai:

Adresas Kauno r. sav., ZapySkio sen., | Kauno r. sav., Zapyskio sen., | Kauno r. sav. ZapySkio sen.,
Dievogalos k., Medelyno g. 18 Dievogalos k., Medelyno g. 20 Dievogalos k., Medelyno g. 22

Unikalus daikto Nr. | 4400-0365-0248 4400-5015-7358 4400-4914-2700

Kadastro Nr. 5293/0006:414 5293/0006:1052 5293/0006:1051

Daikto  pagrindiné | Kita Kita Kita

naudojimo paskirtis:

Zemés sklypo

Pramonés ir sandéliavimo objekty

Pramonés ir sandéliavimo objekty,

Pramonés ir  sandéliavimo

naudojimo biidas teritorijos teritorijos objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas | 0,6574 ha 0,7305 ha 2,0795 ha

Nuosavybé UAB ,AKVATERA LT" UAB KIKALT" UAB KIKALT"

Servitutai Servitutas - teisé  tiesti, | Néra Kelio servitutas - teisé vaziuoti

aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 86,42 m?
(apraSas Tiesti 0,4 kV /10 kabeliy
linijas, modulinei
transformatorinei statyti)

Kiti servitutai (tarnaujantis), plotas
254 m?2 (apraSas Teisé tiesti
elektros kabelius ir eksploatuoti
transformatorine pastote)

transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis),
plotas 746 m2 (aprasas Zemés
sklype kad. Nr. 5293/0006:181)

Specialiosios zemés
naudojimo salygos

Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (11l skyrius, Sestasis

skirsnis)
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos Vandens tiekimo ir nuotekuy,
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) pavirSiniy  nuoteky  tvarkymo

infrastruktlros apsaugos zonos
(1l skyrius, deSimtasis skirsnis)

K-VT-52-20-262
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Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos

VieSuju rySiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis

zonos (I1l skyrius, deSimtasis skirsnis) | skirsnis)
Viedujy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy | Silumos  perdavimo tinkly
infrastruktiros apsaugos zonos (lll | apsaugos zonos (Il skyrius,

skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

dvyliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos
zonos (I1l skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI

Komunaliniy ~ objekty  sanitarinés
apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis)

skyrius, antrasis skirsnis)

Gamybiniy  objekty  sanitarinés
apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis)

Melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)

PavirSiniai  vandens telkiniai
skyrius, SeStasis skirsnis)

(VI

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis)

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zzemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 66,21 iki 69,96

m (

Baltijos auksciy sistemos).

Planuojamoje teritorijoje yra 0,09 ha prieSgaisriné kidra. Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony, ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7
d. jsakymu Nr. 540 ,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo” kudrai pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos apribojimai netaikomi.

Teritorijos uzstatymo vertinimas

Planuojamoje teritorijoje jregistruotame sklype Medelyno g. 18 yra Sie registruoti NT registre statiniai:
Eil. Pastato pavadinimas Unikalus Nr. Naudojimo Zyméjimas | Auk$ty | Uzstatytas | Pagrindinis | Nuosavybe
Nr. paskirtis plane skai¢ius | plotas, m? | plotas, m2
1 | Gyviiny maisto gamykla 4400-0379-9615 Gamybos, 1P1g 1 581,00 - UAB
pramonés LJAKVATERA
2 | Kiemo statiniai (kanalizacijos Suliniai | 4400-0504-2638 | Kiti inzineriniai - - - - LT
— 4 vnt., riebaly gaudiklé, nuoteky, statiniai (kiemo
siurbliné, valymo jrengimai, lietaus jrenginiai)
kanalizacijos Suliniai — 3 vnt)
Planuojamoje teritorijoje jregistruotame sklype Medelyno g. 20 yra Sie registruoti NT registre statiniai:
Eil. Pastato pavadinimas Unikalus Nr. Naudojimo Zyméjimas | Auk$ty | Uzstatytas | Pagrindinis | Nuosavybe
Nr. paskirtis plane skaiCius | plotas, m? | plotas, m2
1 |Kiaulidé 5298-3012-2015 Kita (fermy) 1G1b 1 3042,00 2861,56 |UAB KIKALT
Sklype Medelyno g. 22 yra Sie registruoti NT registre statiniai:
Eil. Pastato pavadinimas Unikalus Nr. Naudojimo Zyméjimas | Auk$ty | UZstatytas | Pagrindinis | Nuosavybe
Nr. paskirtis plane skaiius | plotas, m? | plotas, m?
1 |Sandélis 4400-5238-3992 | Sandéliavimo 4F1p 1 1268,00 1071,43 |UAB KIKALT
2 _|Sandélis 4400-5238-4002 | Sandéliavimo 5F1p 1 926,00 731,71
3 |Sandélis 4400-5238-4013 | Sandéliavimo 6F1p 1 1446,00 1136,92
4 |Sandélis 4400-5238-4024 | Sandéliavimo 7F1p 1 2012,00 142313
5 |Sandélis 4400-5238-4035 | Sandéliavimo 8F1p 1 1462,00 1335,18
6 |Sandélis 4400-5238-4046 | Sandéliavimo 9F1p 1 36,00 31,46
7 _|Sandélis 4400-5238-4057 | Sandéliavimo 10F12 1 23,00 21,82
8 |Sandélis 4400-5238-4068 | Sandéliavimo 11F1p 1 22,00 18,37
9 |Ukinis pastatas 5297-0026-0039 | Pagalbinio dkio 3l1p 1 8,00 -
10 |Sandélis Sandéliavimo 6F1p 1
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Sklype Medelyno g. 18 vykdomai Tkinei veiklai (gyvany maisto gamybai) nustatyta 100 m sanitariné apsaugos
zona (SAZ) nuo technologijai naudojamo katilinés kamino (pridedamas planas). Gyvany pasarai gaminami pagal
kokybés valdymo sistemos ISO 9001 standarty reikalavimus. |monéje jgyvendinta aplinkos apsaugos sistema,
vadovaujantis ISO 14001 standarto reikalavimais. |monei UAB ,AKVATERA LT suteiktas valstybinés prieziaros
numeris — sveikumo Zenkisas LT35-103. Sis Zenklas jrodo, kad bendrovéje gaminant augintiniy pasarus
laikomasi Lietuvos Respublikos ir Europos Sajungos norminiy dokumenty reikalavimy, o jmonéje taikoma geros
gamybos praktika. Visy $iy reikalavimy laikymasis uztikrina saugiy ir kokybiSky produkty gamybg ir efektyvig
kontrole. PaSary gamybos ceche veikia naujausia ekstruduoty pasary gamybos linija, kurios naSumas 2,3-2,7
t/ival. modernizuojant gamybg ir didinant darbo naSumo efektyvuma, bendrovéje jrengta naujausia ir
moderniausia italiSka pakavimo jranga ,Fisker‘, pakuojant 600 vnt. pakuociu/val. Visas gamybos procesas yra
automatizuotas, stebimas ir analizuojamas kompiuterinémis programomis, todél jokiy nukrypimy bei paklaidy Cia
negali bti.

Sklype Medelyno g. 20 yra pastatas — kiaulidé. Pastate Okiné veikla nevykdoma, SAZ nenustatas. Sklype
Medelyno g. 22 vykdomai tkinei veiklai (sandéliavimui) SAZ nenustatytas.

Gretimybés
Planuojama teritorija i§ Siaurés pusés ribojasi su nuo 4,02 m plocio privaZiavimo keliu. IS ryty pusés ribojasi su
nuo 4,77 m ploCio privaziavimo keliu. IS piety pusés ribojasi su nuo 511 m ploCio privaziavimo keliu ir
nuosavybés teise jregistruotais Zemés sklypais:

Zemeés sklypo pagrindiné

Eil. | Zemes s.klypo kadasiro Zemés sklypo adresas zemes sklypo naudojimo Nuosavybé
Nr. (unikalus) Nr plotas,ha - - _
paskirtis/naudojimo bidas
) Kauno r. sav., Zapyskio . . -
1 (5%93?{)0000066_318;1) sen., Dievogalosk, |  0,9578 ggzﬁar‘t"eerirgr‘if;pas"'”'es JJP.
Medelyno g. 24
5293/0006:1088 | Kaunor. sav., Zapy3kio Jemes tkiolKiti zemes dkio | -J-P T-P- Sudaryta
2 (4400-5406-7959) sen., Dievogalos k 1,9021 paskirties Zemés sklypai nuomos sutartis su
B ' UAB KIKA LT
I§ vakary puses ribojasi su nuosavybés teise jregistruotu zemés sklypu:
Cols s Zemés sklypo pagrindiné
Eil.*| Zemes slklypo kadastro Zemés sklypo adresas 7emes sklypo naudojimo Nuosavybé
Nr. (unikalus) Nr plotas,ha - - _
pask|rt|s/n§ud01|mo budas
1 5293/0006:1086 Kauno r. sav., Zapyskio 0.2700 Mi8ky, dkio/Ukiniy misky AS.

(4400-5455-6797) sen., Dievogalos k. sklypai
Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti Zemés sklypai yra jtraukti |
DP koregavimo bréZinius, remiantis V| ,Registry centras* pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio zemélapio
iStrauka.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldas

Vadovaujantis Kultdros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka | Lietuvos
kultdros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje néra
gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objektu,
zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), natura 2000 (buveiniy ir pauk¢siy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy
teritorijy (rezervaty, nacionaliniy, ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy sklypu, biosferos rezervaty, biosferos
poligony bei buferiniy aspaugos zony). Aréiausiai planuojamos teritorijos apie 1,3 km atstumu piety kryptimi yra
nutoles Kauno ornitologinis draustinis.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ vietinés reikSmés kelio vad. Medelyno g., taip pat i$ aplink teritorijg esanciy
privaZiavimo keliy. Planuojama teritorija i§ vakary pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliu, kuriam pagal LR
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, lll skyriaus antrajj skirsnj
taikoma apsaugos zona, kurig sudaro Zemés juosta po 10 metry | abi puses nuo kelio briauny.

InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiiros objektai
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Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra 0,4 kV ir 10 kV elektros kabeliai bei moduliné transformatoriné.
Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj
skirsnj ,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” pozeminiy
kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng
metrg | abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po Sia juosta ir transformatorinés apsaugos zona yra 5
metry plocio Zemés juosta aplink transformatorine ar skirstomajj punktg ir oro erdvé vir$ Sios juosto.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra vidutinio slégio dujotiekis. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
[statymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus Sestajj skirsnj ,Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos” ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny
apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje yra vandens grezinys Nr. 72248, kurio paskirtis — gavybos (geriamo gélo
vandens) ir nutiesti d32, d100 vandentiekio tinklai. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019
m. birZelio 6 d. Nr. X111-2166, Ill skyriaus deSimtajj skirsnj ,Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky
tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos” vandens
tiekimo vamzdyny, iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra
po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virS Sios juostos.
Planuojamoje teritorijoje yra vandens grezinys Nr. 72248, kurio paskirtis — gavybos (geriamo gélo vandens).

Nuoteky $alinimas. Planuojamoje teritorijoje yra vietiniai nuoteky valymo jrenginiai bei nutiesti d110 nuoteky
tinklai. Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, IIl skyriaus
deSimtaj skirsnj ,Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” nuoteky vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos.

Pavirsiniy nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti d100 pavirSiniy nuoteky tinklai. Pagal LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Ill skyriaus deSimtajj skirsnj
,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos” pavirsiniy nuoteky vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos
zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno
aSies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo vir$ $ios juostos.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra nutiesti rySio tinklai. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, lll skyriaus vienuolikajj skirsnj ,VieSyjy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos”
vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai kity vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po 2 metrus | abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta.

Silumos perdavimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti 2d75 Silumos tinklai. Pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus dvyliktajj skirsnj ,Silumos perdavimo
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” pozeminiy, Silumos bei karsto
vandens perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antzeminio Silumos perdavimo tinkly vamzdyno ar
pozeminiy, Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5
metrus | abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu bdu) iSoriniy riby ir zemé
po Sia juosta.

Planuojamoje teritorijoje esantys inZineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti Detaliojo plano korektdros
bréZiniuose.

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais
istatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés naudojimo salygose nustatytais apsaugos
zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.
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Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio, fizinés tarSos lygio vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.Igt.lt), planuojama teritorija nepatenka |
vandenvieciy apsaugos zonos ribas.

Oro uzterStumas planuojamoje teritorijoje nefiksuojamas, artimiausia gyvenamieji pastatai yra apie 240 m
atstumu nuo planuojamos teritorijos pietryCiy kryptimi.

Visuomeneés sveikatos saugos analizé

Sklype Medelyno g. 18 vykdomai Tkinei veiklai (gyvany maisto gamybai) nustatyta 100 m sanitariné apsaugos
zona (SAZ) nuo technologijai naudojamo katilinés kamino. | SAZ nepatenka gyvenamosios teritorijos, |skaitant
gyvenamus pastatus. Planuojama teritorija | kitais projektais suplanuotas SAZ nepatenka.

VieSo saugumo reikmiy analizé
Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP korektaros sprendiniai jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos

Teritorijos vystymo tendencijos:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimo sprendinius planuojama
teritorija patenka | verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P2). Esminis teritorijos pozymis yra
komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Teritorijos naudojimo tipas — PR pramonés ir
sandeliavimo teritorija. ISkilus batinybei planuojamoje teritorijoje koreguoti privalomuosius teritorijos reglamentus
rengiama DP korektlra keiCiant juos kitais. Planuojamoje teritorijoje vykdomai Ukinei veiklai - gyviny maisto
gamybai nustatytas 100 m SAZ. | nustatyta SAZ nepatenka nei vienas gyvenamosios paskirties Zemés sklypas.
Patenka 7 Zemés sklypai, i$ kuriy 1 nustatyta Kita paskirtis, naudojimo btdas - pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; 5 nustatyta Zemés dkio paskirtis
ir 1 nustatyta Kita paskirtis, naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos. Pagal Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimo sprendinius SAZ teritorijoje negalima
gyvenamosios paskirties Zemés sklypai, todél galima teigti, kas SAZ esamoms ir galimoms gyvenamosios
teritorijoms jtakos neturi ir neturés.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybes:

» Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas.

» Planuojama teritorija yra verslo ir pramonés teritorijoje.

» Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktdra yra iSvystyta.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos: néra.
4. SPRENDINIAI

DP korektiros sprendiniai parengti pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles,
teritorijy planavimo saglygose nustatytus reikalavimus, planuojamai teritorijai galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

[vertinus DP korektlros tikslus ir uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo saglygose
nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje planuojama:
Sklypas Nr. 1 planuojamas keiciant Zemés sklypo Medelyno g. 22, kadastro Nr. 5293/0006:1051, ribas ir plota,
atidalinant dal| sklypo. Teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (indeksas PR). Sklypo
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama, lieka esama - Kita, naudojimo bidas nekei¢iamas, licka
esamas - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) (indeksas P). Sklypo plotas — 18661 m2.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:
- leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus — 8,5-16 m; altitudé — 86 m, pastaty auksty skaicius — <3;
- leistinas sklypo uzstatymo tankis - 50 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),
- leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 2,5 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).
- Uzstatymo tipas — Pramonés ir inZinerinés infrastruktaros teritorijy uzstatymas (PIU).
- Priklausomujy Zeldyny ir zeldiniy, teritorijy dalys — nuo 10 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo

metu atsizvelgiant | statiniy naudojimo paskirt]).
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- Planuojamame zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 7.8. Gamybos, pramonés paskirties
pastatai; 7.9. Sandéliavimo paskirties pastatai.

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo

salygy statyma 2019-06-06 Nr. X111-2166: Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); Silumos

perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis); Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos
zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis).

Nustatomi servitutar:

- S1 - Kelio servitutas (215) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis
daiktas); Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), tarnauja visiems suinteresuotiems asmenims (213 m?) (tarp tasky s1-s2-s3-s4-25-26-27-28-s1).

- S2 - Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas); Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), tarnauja Zemés sklypams 2, 3 (323 m?) (tarp tasky s5-9-10-11-s6-s7-s5).

- S3 - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 2 (398 m?) (tarp tasky 9-s8-s10-s11-s12-12-s6-11-10-
9).

- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), vieSpatauja
Zzemés sklype kad. Nr. 5293/0006:181 (plotas 746 m?).

Sklypas Nr. 2 planuojamas sujungiant Zemés sklypg Medelyno g. 18, kadastro Nr. 5293/0006:414 su atidalintais
Zzemes sklypais Medelyno g. 22 ir Medelyno g. 20. Teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo
teritorija (indeksas PR). Sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama, lieka esama - Kita, naudojimo
bidas nekeiCiamas, lieka esamas - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) (indeksas P). Sklypo plotas —

8910 m2,

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 8,5-24 m; altitudé — 92 m, pastaty auksty skaicius — <3;

- leistinas sklypo uzstatymo tankis - 70 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 2,5 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- Uzstatymo tipas — Pramonés ir inZinerinés infrastruktaros teritorijy uzstatymas (PIU).

- Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy, teritorijy dalys — nuo 10 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo
metu atsizvelgiant | statiniy naudojimo paskirt]).

- Planuojamame zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 7.8. Gamybos, pramonés paskirties
pastatai; 7.9. Sandéliavimo paskirties pastatai.

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo

salygy istatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis

skirsnis); VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis); Gamybiniy objekty sanitarinés

apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S3 - Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas); Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), tarnauja Zemés sklypams 1, 3 (398 m?) (tarp tasky 9-s8-s10-s11-s12-12-s6-11-10-9).

-S4 (tikslinamas nustatytas 2004 m. DP) - Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), tarnauja elektros tinklus ir transformatoring eksploatuojanciai
organizacijai (232 m?) (tarp tasky s9-s13-s14-s15-516-517-518-519-520-521-522-523-524-525-526-527-528-
§29-530-531-532-533-534-59).

- S5 - Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas); Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), tarnauja visiems suinteresuotiems asmenims (271 m?) (tarp tadky $35-s15-31-32-33-34-s36-s37-
$38-539-540-s41-520-535).
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- S2 - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis
daiktas); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 1 (323 m?) (tarp tadky s5-9-10-11-s6-s7-s5).

Sklypas Nr. 3 planuojamas keiciant Zemés sklypo Medelyno g. 20, kadastro Nr. 5293/0006:1052, ribas ir plota,

atidalinant dalj sklypo. Teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (indeksas PR). Sklypo

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekeiCiama, lieka esama - Kita, naudojimo budas nekeiCiamas, lieka
esamas - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) (indeksas P). Sklypo plotas — 7103 m2.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5-16 m; altitudé — 84,5 m, pastaty auksty skaicius — <3;

- leistinas sklypo uzstatymo tankis - 60 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 2,5 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- Uzstatymo tipas — Pramonés ir inZinerinés infrastruktaros teritorijy uZstatymas (PIU).

- Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy, teritorijy dalys — nuo 10 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo
metu atsizvelgiant | statiniy naudojimo paskirt]).

- Planuojamame Zzemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 7.8. Gamybos, pramonés paskirties
pastatai; 7.9. Sandéliavimo paskirties pastatai.

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo

salygy istatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy

nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis); VieSujy rysSiy tinkly

elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis); Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S2 - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis
daiktas); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 1 (323 m?) (tarp tadky s5-9-10-11-s6-s7-s5).

- S3 - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis
daiktas); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 2 (398 m?) (tarp tadky 9-s8-s10-s11-s12-12-s6-11-10-
9).

Urbanistiniai — architektdriniai sprendiniai

Zemés sklype Nr. 2 vykdant gyviiny maisto gamybos Gkine veikla, iSkilo batinybé pastatyti sandéliavimo
paskirties pastatg, kuriame bus sandéliuojama gyviiny sauso pasaro produkcija ir pakavimo medziagos. Sillomo
pastato uzstatymo plotas yra apie 2500 m2 Naujos SAZ nenustatomos. Jeigu techninio projekto rengimo metu
baty numatyta veikla, kuri patenka | Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
[statymo rSiy sarasus, turi bati atliktas planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.

Formuojamame Zemés sklype numatoma maksimali uzstatymo riba ir uzstatymo zona. Sprendiniy brézinyje
nurodyta sitlomo sandéliavimo paskirties pastato vieta, gali bati tikslinama TP rengimo metu.

Statant statinius neturi biti pazeisti tre€iyjy asmeny interesai, prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai
bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki Zzemés sklypo ribos. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2005-06-17 jsakymo Nr. D1-309 "Dél statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® patvirtinimo" 8 punktu "<...> Atstumas nuo gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi bati nustatomas pagal STR 1.05.01:2017 [4.4.14] 7 priedo reikalavimus.
Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$&io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZzinami gavus
besiribojancio Zzemés sklypo (kai besiribojanCio zemés sklypo naudojimo bidas yra pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés valdytojo raSytin| sutikimg", sprendiniy réZinyje nurodyta
skirtingy rezimy, riba (statiniy auk3¢iams), nurodanti, kad iki 8,5 m auk$Cio pastatai turi bati 3 m nuo sklypo ribos,
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iki 16 m auksCio pastatai turi bati 6,75 m nuo sklypo ribos, iki 24 m aukscio pastatai turi bati 10,75 m nuo sklypo
ribos. Sis atstumas gali bati sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.

Planuojamoje uzstatymo zonoje esamus inZinerinius tinklus sitloma iSkelti. Numatomiems iSkelti tinklams
techninés galimybés bus sprendziamos techniniy projekty rengimo metu. Darbai bus vykdomi uzsakovo léSomis.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Susisiekimo sistema:

|vaziavimas/iSvaziavimas | planuojamus Zemés sklypus yra i§ Medelyno gatvés per privaZiavimo kelius

(transporto judéjimas pateiktas pridedamoje transporto judéjimo schemoje):

e |vaziavimai | sklypg Nr. 1 planuojami keturi esamomos nuovazomis: du i$ Siaurés dalyje esamo privaziavimo
kelio, taip pat per sklype Nr. 2 planuojamg 3 m plodio kelio servitutg S3; du i§ pietinéje dalyje esamo
privaZiavimo kelio, taip pat per sklype Medelyno g. 24 esama kelio servitutg (plotas 746 m?).

e |vaZiavimas | sklypg Nr. 2 planuojamas i$ Siaurés dalyje esamo privaziavimo kelio esama nuovaza, taip pat
per sklype Nr. 1 planuojama 3 m ploCio kelio servitutg S2.

e |vaziavimai | sklypg Nr. 3 planuojami du esamomis nuovazomis: vienas i$ Siaurés dalyje esamo privaziavimo
kelio, per sklypuose Nr. 1 ir 2 planuojamus 3 m ploCio kelio servitutus atitinkamai S2 ir S3; vienas i$ rytinéje
dalyje esamo privaziavimo kelio.

[vazos | planuojamus zemeés sklypus bus tikslinamos TP, TDP, DP rengimo metu.

Atsizvelgiant, kad aplink teritorijg privaziavimo keliy plotis tarp jregistruoty Zemés sklypy yra nuo 4,02 iki 9,38 m.,

0 | teritorijg atvaziuoja sunkiasvoris transportas, todél zemés sklype Nr. 1 planuojamas 2 m plo€io Kelio servitutas

S1 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), Servitutas - teisé tiesti,

aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), tarnauja visiems

suinteresuotiems asmenims. Zemés sklype Nr. 2 planuojamas 1 ir 2 m plogio Kelio servitutas S5 - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), tarnauja visiems suinteresuotiems asmenims.

Automobiliy stovéjimo vietos:

Planuojamuose Zemés sklypuose turi bati jrengtos automobiliy stovéjimo vietos, uztikrinanCios normatyvinj
minimaly automobiliy_ stovéjimo viety skaiéiy, numatytg STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XlII skyriaus 107 punkte. Prie gamybos ir pramonés paskirties pastato minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaiius turi bati 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto; prie sandéliavimo paskirties
pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi bati 1 vieta 200 m? sandéliy ploto. Atsizvelgiant |
sklypuose jau vykdomg Ukine veiklg bei planuojama vykdyti Gkine veiklg pateikiami automobiliy stovéjimo viety,
poreikio skaiCiavimai:

Sklype Nr. 1 yra 8 sandéliavimo paskirties pastatai, nauja 0kiné veikla neplanuojama:
(1071,43/200)+(731,71/200)+(1136,92/200)+(1423,13/200)+(1335,18/200)+(31,46/200)+(21,82/200)+(18,37/200)
=5,4+3,7+5,7+7,1+6,7+0,2+0,1+0,1=30 viety. Planuojamama Zemés sklype numatoma 30 automobiliy stovéjimo
viety.

Sklype Nr. 2 yra gamybos, pramonés paskirties pastatas (bendras plotas 1252,49 m?) ir planuojamas
sandéliavimo paskirties pastatas (planuojamas sandélio plotas apie 1500 m?): (1252,49/100)+(1500/200)
=12,5+7,5=20 vietos. Planuojamama zemés sklype numatoma 20 automobiliy stovéjimo viety.

Sklype Nr. 3 yra fermy paskirties pastatas, kuriame tkiné veikla (kiauliy auginimas) nevykdoma ir nauja dkiné
veikla neplanuojama. Taciau sitlomos 14 automobiliy stovéjimo vietos skaiciuojamos priimant, kad ateityje
pastatas bus rekonstruotas | sandéliavimo paskirties pastata, kurio pagrindinis plotas 2861,56 m?, skaiCiuojama:
(2861,56/200)=14,3=14 viety. Planuojamama zemés sklype numatoma 14 automobiliy stovéjimo viety.

Didinant pastato plotg (tdr)), numatant kit Okine veiklg turi bati atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety
skaiCius. Tikslios automobiliy stovéjimo vietos (skai€ius) bus numatomas techninio projekto rengimo metu, pagal
konkreCig tkine veikla.

Gaisriné sauga:

Rengiant DP korektlros sprendinius vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).
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Statant naujg pastatq turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastatu, turi blti uZtikrintas priesgaisriniy
automobiliy privaziavimas, pagal STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas® patvirtinimo" VIII ir XI skyriaus reikalavimus. NeiSlaikant minimaliy atstumy tarp pastaty, gaisro
plitimas turi bati ribojamas konstrukcinémis priemonémis, spresti techninio projekto rengimo metu. Priesgaisriniy
automobiliy privaZiavimui i$ visy pusiy numatomi nesiauresni kaip 3,5 m ploCio pravaziavimai. Keliai gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bati visada laisvi, tam uztikrinti batina statyti specialius
Zenklus ir aptvarus.

Konkretus prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Statinio ugniai | Atstumas, m, iki statinio, kuriuo ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I Il 1l
I 6 8 10
Il 8 8 10
1l 10 10 15

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 punktu, atsizvelgiant | esamy ir planuojamo pastaty
atstumus iki vaZiuojamosios dalies, Zemés sklype Nr. 3, Salia prieSgaisrinio tvenkinio numatoma jrengti ne
mazesne kaip 12x12 m apsisukimo aikstele, jrengimas bus sprendziamas Statiniy techninio projekto rengimo
metu.

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy, pajégomis. I1Sorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas iS planuojamoje teritorijoje esamo prieSgaisrinio vandnes telkinio.
Konkretls sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus, gavus technines salygas.

Kietyjy atlieky Salinimas:

Atlieky tvarkymas turi bati vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo [statymu Nr. VIII-787, 1998-06-16
(aktuali redakcija). Atlieky turétojas Sio |statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka atliekas turi perduoti atlieky
tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybés atlieky tvarkymo
taisyklése nustatyta tvarka.

Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy ar talpykly aik$telés turi bati
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Ukinés ir buitinés atliekos bus surenkamos | atskirus konteinerius ir
iSveZzamos pagal sutartis su atlieky iSvezéjais. Atliekos iSveZzamos | atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy
surinkimo punktus. Sidloma buitiniy atlieky konteineriy aikSteles jrengti Salia jvaziavimo, jy vietos bus nurodomos
techniniy projekty rengimo metu.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi biti tvarkomos LR atlieky tvarkymo statymo (VIII-
787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos risiuojamos i

o tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),

o pristatomas | perdirbimo gamyklas;

¢ netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSveZamas | sqvartas.
Kenksmingos medZiagos, uzterSta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turinCios teise jas
tvarkyti jmonéms pagal i anksto sudarytg sutartj. Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir
saugomos sklypo ribose tvarkingose krlivose, jos neuzter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bt
saugomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy
susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy
sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto sprendiniuose.
Zeldiniai:

Rengiant sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi buti planuojami taip, kad baty iSlaikyta
priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (pagal LR Aplinkos ministro 2007 m.
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gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo“ nuostatas):

Zemés sklypo naudojimo biidas Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, %
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10

t.y. sklype Nr. 1 turi bati 18661m? *10%= ~1866 m?; sklype Nr. 2 turi bati 8910m? *10%= ~891 m?, sklype Nr. 3 turi
bati 7103m? *10%= ~710 m2. Priklausomujy Zeldyny plotai bus sprendZiami TP, TDP, DP rengimo metu. Sklype
saugotiny medziy néra.

Sklypui apzeldinti turi blti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medZiy ir krimy veislés,
atsizvelgiant | jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes ir atsparuma pavojingoms medziagoms, kuriy
gali bati Sklype. Sklypo apzeldinimo elementai (vejos, gélynai) jrengiami, medziai ir krdmai veisiami vadovaujantis
Medziy ir krimy, veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis.

Inzineriné infrastruktira

Formuojamame Zemés sklype inzineriné infrastruktdra yra iSvystyta. Projektuojamus inzinerinius tinklus Zitréti
Infrastruktdros objekty ir inZzineriniy komunikacijy brézinyje.

Elektros tinklai:

Elektros tinklai planuojami pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2020-05-25 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG142036. Planuojamuose Zemés sklypuose elektros kabeliai nutiesti nuo transformatorinés MT-E173. Nauiji
tinklai nenumatomi. Projektuojant statinius, techniniy projekto rengimo metu pagal poreikj bus numatytos naujos

......

Dujotiekis:

Dujotiekis planuojamas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2020-05-25 teritorijy planavimo sglygas Nr.
REG142036. Planuojamame Zemés sklype esamas dujotiekis naikinamas ir planuojama dujotiekio trasa servituto
zonoje, prisijungima spresti techninio projekto rengimo metu (zr. Infrastruktros objekty ir inZineriniy komunikacijy
brézinj). Projektuojant statinius, techniniy projekto rengimo metu pagal poreikj bus numatytos naujos

......

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas:

Planuojamas vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas pagal UAB "Giraités vandenys" 2020-05-22 teritorijy
planavimo salygas Nr. REG141769.

Planuojamuose zemés sklype sillomas vietinis vandentiekio iSdéstymas norint sitlomiems/rekonstruojamiems
pastatams uZtikrinti vandens tiekima laikotarpiui, kol bus suprojektuoti ir pastatyti centralizuoti vandentiekio tinklai
ir vanduo bus pradétas tiekti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
istatymo nustatyta tvarka. Siam tikslui Zemés sklype Nr. 2 palickamas esamas vandens grezinys su 5 m
apsaugos zona. Nuo greZinio planuojama nauja vandentiekio trasa iki Zemés sklypo Nr. 1 per planuojamus
servitutus Nr. S2 ir S3.

Pastaba. Techninio projekto rengimo metu sitloma ieskoti galimybés vandentiekio tinklus pajungti prie
centralizuoty vandentiekio tinkly.

Zemés sklypuose projektuojami buitiniy nuoteky tinklai nuo projektuojamo sléginio nuoteky tinklo Medelyno
gatvés infrastruktiros koridoriuje. Sléginis nuoteky tinklas bus pajungtas | Medelyno ir Dievogalos gatviy
sankryZoje esamus d200 nuoteky tinklus (Zr. infrastrukttros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj).
Pajungimai bus sprendziami TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti
atskiras projektavimo salygas.

Planuojamy, servituty zonoje planuojami lietaus nuoteky tinklai, kurie bus pajungti | esamus lietaus nuoteky
tinklus ir iSvalytas vanduo bus nuvedamas | Zemés sklypuose Nr. 2 ir 3 esantj prieSgaisrinj vandens telkini.
Statinio techninio projekto metu turi bati suprojektuoti ir jgyvendinti sprendiniai, uztikrinantys pavirSiniy ir lietaus
nuoteky surinkima, nejtakojant aplinkiniy teritorijy.

Pajungimai bus sprendziami TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti
atskiras projektavimo sglygas.
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Telekomunikacijy tinklai ir rySiai:

Telekomunikacijy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB, 2020-05-22 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG141737. Naujos telekomunikacijy tragsos nenumatomos. Projektuojant statinius, techniniy projekto rengimo
metu pagal poreikj bus numatytos naujos komunikacijy trasos. Statiniy ir inZineriniy_ tinkly projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Silumos tiekimas:
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai neplanuojami.

Pastaba:

1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose pastaty, statiniy_ ir inZineriniy tinkly bei jrenginiy vietos parodytas
salyginai ir gali bati koreguojamos techniniy, projekty rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp
pastaty, sklypy, riby, Zeldiniu, inzineriniy tinkly bei jrenginiy.

2. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus Zemés sklypus, batina statymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZitros
[statyma, gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

3. Visiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma 2019
m. birzelio 6 d. Nr. XI1I-2166.

4. Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.

5. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIY ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTUY SPRENDINIAMS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas. Planuojami Zemés sklypai patenka |

verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P2). UZstatymo bei teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimai
nenustatyti.
DP korektira nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: planuojamy Zemés sklypy naudojimo paskirtis — Kita;
Zemés naudojimo bldai — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Sklypy uzstatymo tankis — sklypo Nr. 1
- 50%, sklypo Nr. 2 — 70%, sklypo Nr. 3 — 60%; UZstatymo intensyvumas — 2,5; Leistinas pastaty aukstis —
sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 - 8,5-16 m, sklypo Nr. 2 — 8,5 — 24 m.; pastaty auksty skaiCius — <3), nepriestarauja
Kauno rajono BP 1-ajam pakeitimui.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas. Planuojami Zemés sklypai

patenka | | verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P2). Teritorijos naudojimo tipas — PR pramonés ir
sandéliavimo teritorija. UZstatymo reglamentai - maksimalus Ul iki 2,5, maksimalus aukstis iki 30 m,
uzstatymo tankumas UT iki 0,8 (80%).
DP korektara nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: planuojamy Zemés sklypy naudojimo paskirtis — Kita;
Zemés naudojimo budai — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Sklypy uzstatymo tankis — sklypo Nr. 1
- 50%, sklypo Nr. 2 — 70%, sklypo Nr. 3 — 60%; UZstatymo intensyvumas — 2,5; Leistinas pastaty aukstis —
sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 - 8,5-16 m, sklypo Nr. 2 — 8,5 — 24 m.; pastaty auksty skaiCius — <3), nepriestarauja
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-agjam pakeitimui.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas.
Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes formuojami zemés
sklypai patenka | || etapu plétojamg infrastruktdros vieSojo vandens tiekimo teritorija.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano korektira.
Rengiamo DP korektdros sprendiniai neprie$tarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamoje
teritorijoje yra vandentiekio tinklai ir suplanuoti nuoteky tinklai.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietines reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zzemétvarkos schema.
Rengiamo DP korektiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes Salia planuojamy
Zemés sklypy yra vietinés reikSmés kelias. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy statymo
2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus antruoju skirsniu vietinés reikSmés keliui taikoma apsaugos zona,
kurig sudaro zemés juosta po 10 metry | abi puses nuo kelio briauny.
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e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas.
Rengiamo DP korektdros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamuose
Zemés sklypuose neplanuojamos degalinés.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas. Rengiamo DP korektaros
sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojami Zemés sklypai nepatenka | dviraciy
turizmo plétros teritorija.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas. Rengiamo DP korektlros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojami
Zemés sklypai nepatenka | planuojamy pavirsiniy, (lietaus) nuoteky tinkly baseing, zemés sklype numatomas

6. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIY VERTINIMAS

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Kauno rajono Dievogalos kaimo pramoningje teritorijoje. UzZstatyta pramoniné
teritorija i$ pietvakariy, piety ir pietryCiy dalies apsupta Gkiniais ir specialios paskirties miskais. IS Siaurés dalies
ribojasi su galima pramonine teritorija, iS Siaurés vakary dalies, apie 90m ribojasi su galima Siuo metu

neuzstatyta gyvenamaja teritorija.

DP koregavimas neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy, ir Zalingo poveikio aplinkai neturés. Tre€iujy asmeny
interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy,
kultdriniy ir archeologiniy vertybiy néra. DP koregavimas neprieStarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymuy, ir kity teisés akty reikalavimams. Planuojama
teritorija tiesiogiai su gyvenamosiomis teritorijomis nesiriboja. Artimiausia galima gyvenamoji teritorija yra 100 m
atstumu nuo planuojamos teritorijos Siaurés vakary, kryptimi. Artimiausiai esami gyvenamieji pastatai yra uz 220
m atstumu nuo planuojamos teritorijos pietryciy kryptimi, Gaizénéliy kaime.

Formuojamame sklype Nr. 2 vykdoma kiné veikla - gyviiny maisto gamyba. Vadovaujantis Ekonominés veiklos
rasiy klasifikatoriumi, patvirtintu Statistikos departamento prie LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu

Nr. D|-226 ,Dél Ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriaus patvirtinimo® Sios dkinés veiklos klasifikacija yra:

Sekcija | Skyrius Grupé Klasé Pavadinimas
C Apdirbamoji gamyba
10 Maisto produkty gamyba
10.9 Paruoity pasary gyvuliams gamyba

10.92 | Paruoito édalo naminiams gyvinéliams gamyba

Gyviny maisto gamybai nustatyta 100 m sanitariné apsaugos zona (SAZ) nuo technologijai naudojamo katilinés
kamino (pridedamas planas). Gyviny paSarai gaminami pagal kokybés valdymo sistemos ISO 9001 standarty
reikalavimus. |[monéje jgyvendinta aplinkos apsaugos sistema, vadovaujantis ISO 14001 standarto reikalavimais.
Imonei UAB ,AKVATERA LT* suteiktas valstybinés prieziGros numeris — sveikumo Zenklsas LT35-103. Sis
Zenklas jrodo, kad bendrovéje gaminant augintiniy pasarus laikomasi Lietuvos Respublikos ir Europos Sajungos
norminiy.dokumenty reikalavimy, o jmonéje taikoma geros gamybos praktika. Visy Siy reikalavimy laikymasis
uztikrina saugiy ir kokybisky produkty gamybg ir efektyvig kontrole. PaSary gamybos ceche veikia naujausia
ekstruduoty paSary gamybos linija, kurios naSumas 2,3-2,7 t/val. modernizuojant gamybg ir didinant darbo
naSumo efektyvuma, bendrovéje jrengta naujausia ir moderniausia italiSka pakavimo jranga ,Fisker*, pakuojant
600 vnt. pakuociy/val. Visas gamybos procesas yra automatizuotas, stebimas ir analizuojamas kompiuterinémis
programomis, todél jokiy nukrypimy bei paklaidy ¢ia negali bati.

Sklype Nr. 3 yra pastatas — kiaulidé, taCiau dkiné veikla nevykdoma ir neplanuojama vykdyti, SAZ nenustata.
Sklype Medelyno g. 22 vykdomai Tkinei veiklai (sandéliavimui) SAZ netaikoma.

Sklype Nr. 2 planuojama pastatyti sandéliavimo paskirties pastatg, kuriame bus sandéliuojama gyviny sauso
pasaro produkcija ir pakavimo medziagos. Sidlomo pastato uzstatymo plotas yra apie 2500 m2. Siai dkivei veiklai
SAZ nenustatomas. Jeigu techninio projekto rengimo metu bdty numatyta veikla, kuri patenka | Lietuvos

Lapas Lapy Laida

-VT-52-20-262
K-VT-52-20-26 20 29 0




Respublikos planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo statymo rlsiy sarasus, turi bati atliktas
planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Formuojamame zemés sklype numatoma maksimali
uzstatymo riba ir uzstatymo zona. Sprendiniy bréZinyje nurodyta silomo sandéliavimo paskirties pastato vieta,
gali bati tikslinama TP rengimo metu.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,Dél statiniy techninio reglamento
STR 1.01.03:2017 ,Statiniy_klasifikavimas® patvirtinimo* 7 punktu DP korektdra numatomos galimos statiniy
paskirtis: Gamybos, pramonés paskirties pastatai, Sandéliavimo paskirties pastatai. Planuojamoje teritorijoje
galimos visos veiklos pagal numatytg zemés naudojimo bida, statiniy paskirtj, taciau norint vykdyti veiklg, kuriai
pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, 2 priedq
reikalingi SAZ, batina SAZ nustatyti ir jregistruoti pagal galiojancius teisés aktus.

Planuojamame sklype Nr. 1 planuojama 30 viety automobiliy aikstelé, sklype Nr. 2 planuojamos dvi po 10 vnt
automobiliy_aikstelés, sklype Nr. 3 planuojama 14 vnt automobiliy stovéjimo aikstelé. Artimiausia numatoma
automobiliy stovéjimo aikstelé iki galimos gyvenamosios teritorijos nutolusi apie 100 m. Automobiliy transportas |
planuojama teritorijg pateks i$ Siaurés puséje esancios Medelyno gatvés per privaziavimo kelius.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Tikslus automobiliy srautai sklypuose bus tikslinami techniniy
projekty metu. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, |takos
aplinkinéms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta visuomenés
sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos
priezilros [statymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo statymo 3 str. 5 d., nurodytas
nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveikg, saugia, darnig gyvenamajq aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés sveikatos
saugos teisés akty reikalavimus.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukScio rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendziama techniniais
projektais pagal uZsakovo techning uzduot projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo
salygas.

Visuomenés sveikata. Planuojama nauja tkiné veikla (sandéliavimo) tre€iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy
nepablogins. Artimiausias gyvenamasis namas nuo planuojamos teritorijos yra nutoles apie 220 metry atstumu
pietryCiy kryptimi.

Planuojamas sandéliavimo paskirties pastatas ar esami pastatai (pagal numatomus privalomuosius teritorijos
naudojimo reglamentus) turés bati rekonstruojami, o statybos sklypai tvarkomi taip, kad statybos metu ir
naudojant pastatytg statinj tre€iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos (statiniy esamos techninés baklés
nepabloginimas; galimybé naudotis inZineriniais tinklais; apsauga nuo keliamo triukSmo, vibracijos, elektros
trikdZiy_ir pavojingos spinduliuotés, apsauga nuo oro, vandens, dirvoZzemio ar gilesniy zemés sluoksniy tarsos;
aplinkos apsaugos statiniy_ ir priemoniu, jy veiksmingumo i§saugojimas), kurias jie turéjo iki statybos pradZios,
galéty bati pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir
paskirties dokumenty nuostatas. Vadovaujantis LR Statybos jstatymo 6 str. 4 punkto nuostatomis techninio
projekto rengimo metu turi bati numatytos visos priemonés apsaugant tre€iyjy asmeny, interesus.

Planuojama 0kiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai,
susisiekimui, nelaimingy atsitikimy, rizikai, sveikatos priezidrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir
darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jproiams, Zalingiems
jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Nuotekos prijungtos prie centralizuoty nuoteky tinkly. O atlieky
tvarkymas bus organizuojamas laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu.

Kra$tovaizdis. Planuojamas naujas uzstatymas jtakos krastovaizdZiuo neturés.
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Gyvanijos apsauga. Planuojamos Ukinés veiklos poveikis gyvanijai numatomas kaip neutralus. Teritorija
nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

Aplinkos kokybeés ir higieninés bakles. TriukSmas. Planuojamame sandéliavimo paskirties pastate nebus
sandeliuojamos pavojingos aplinkai medziagos. Oro tar$os ir triukSmo padidéjimas dél naujos pastato neatsiras,
todél galima teikti, kad triukSmo ribiniai dydZiai nebus virSijami. Artimiausias gyvenamasis namas nuo
planuojamos teritorijos yra nutoles apie 220 metry atstumu pietryCiy kryptimi.

Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamame Zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviujy medZiagy
naudojimas ir saugojimas. Planuojama 0kiné veikla nesukels vibracijos, Silumos, jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy vieSinimo proceddros su visuomene sudaro galimybe iSvengti
nepageidaujamo poveikio aplinkai. Detaliojo plano korektdros sprendiniai atitinka LR galiojancias normas ir
taisykles.

Priemomés poveikiui sumazinti ar kompensuoti.

o Planuojama veikla aplinkos pozitriu néra pavojinga aplinkai ar Zmoniy gerovei.

o Neigiamam iSleidziamy nuoteky poveikiui sumaZinti nuotekos yra iSleidziamos | centralizuotus nuoteky, tinklus.

e Apsaugai nuo oro terSaly nuo automobiliy parkavimo aik$teliy numatyta iSlaikyti reglamentuojamus atstumus
iki gyvenamuyjy pastaty.

Kompensavimo priemonés: Teritorijos apZeldinimas; reglamentuoty sanitariniy atstumy laikymasis iki gretimy

sklypy ir pastaty juose; racionalus objekty iSdéstymas; naudojami jrenginiai atitinkantys ES reikalavimus ir naujy

technologijy diegimas; atlieky rasSiavimas ir perdavimas pakartotiniam apdirbimui; pastovi inzineriniy komunikacijy,

priezilra ir saugi eksploatacija.
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