DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2005-02-07 jsakymu Nr. [S-149 patvirtinto Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuc¢iy k. zemés sklypo, kadastro
Nr. 5247/0007:152, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k.,
kadastro Nr. 5247/0007:152. TPD Nr. K-VT-52-20-405 (toliau — DP korektiira).

Planuojamos teritorijos adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuéiy k., sklypo kadastro Nr.
5247/0007:152. Planuojamos teritorijos plotas yra 3,1305 ha.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,
49500 Kaunas, el. pastas: info@krs.lIt

Planavimo iniciatorius: UAB Alkierius, Neries g. 21, Ginény k., 54430 Kauno r.
Plano rengéjas: PV Sonata Liutkevi¢iené, tel. 8605 45942, el. pastas: sliutkeviciene@gmail.com

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-11 jsakymas
Nr. [S-1686 "D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo".

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: Koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2005-02-07 jsakymu Nr. IS-149 patvirtintg Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., zemés sklypo, kadastro
Nr. 5247/0007:152, detalyji plang Zemeés sklype Kauno r. sav., AlSény sen., Jonuciy k., kadastro
Nr. 5247/0007:152, koreguoti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos
naudojimo reglamentg (-us).

Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Nustatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemong¢s, statyby bei aplinkos tvarkymo priemonés, statybos
reglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés iikio ministro ir LR Aplinkos
ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-34/D1-40 (aktuali redakcija).

Planavimo procesas: Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano atlikimo terminas — 2020 m. 11l
ketvirtis — 2021 m. | ketvirtis.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nerengiamas.

Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiamas. Atviras konkursas geriausiais urbanistinei id¢jai parengti
neorganizuojamas.

Koncepcijos ir/ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: neatliekamas.



Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo tvarka: sprendiniy vieSinimas
supaprastinta tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:

Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa,;

AB Energijos skirstymo operatorius 2020-09-21 teritorijy planavimo salygos Nr. REG153885;

AB Telia Lietuva 2020-09-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG153995;

Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2020-09-23 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG153749;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2020-09-25
teritorijy planavimo salygos Nr. REG154260;

Valstybés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2020-009-25 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG154364,

UAB Kauno vandenys 2020-09-28 teritorijy planavimo salygos Nr. REG154643,;

Kauno rajono savivaldybés administracijos 2020-09-29 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG154795;

Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-10-01 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG155056.

Planuojamos teritorijos esamos biuiklés analizei atlikti panaudota 2020-04 parengta topografiné nuotrauka
(LKS-94 koordinaciy sistemoje, Baltijos auks¢iy sistema). Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorijuy planavimo dokumenty analizé. Rengiant DP korektiirg iSanalizuoti ir jvertinti $ie planuojamoje
teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411,
2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 (T00073030);

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo
plano koregavimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016-12-22 sprendimu
Nr. TS-410 (T00026637);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més viesyjy keliy tinklo i§déstymo zemétvarkos
schema, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341
(T00026959);

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu
Nr. TS-345 (T00083905);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir NoreikiSkiy k., Babty k., Domeikavos k.,
EZerélio m., Garliavos m., Jonuc¢iy k., Girioniy k., Karmélavos II k., Neveroniy k., Raudondvario k.,
Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos tikio specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43,
(T00021638).



Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas (T00073030)
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1 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka | Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas. Esminis teritorijos pozymis:
Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktira P.2.1. Sioje
teritorijoje galimos Zzemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai: Kitos paskirties Zzemé (visuomeninés
paskirties teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos;
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos); Vandens tikio paskirties zemé; Konservacinés paskirties
7emé; Zemés tukio paskirties zemeé; Misky tikio paskirties zeme. Maksimalus gyvenamujy ir viesujy pastaty



uzstatymo intensyvumas teritorijoje Ulmax < 2,5; Maksimalus gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty aukstis
Hmax(m) — 30; Uzstatymo tankumas UTmax < 0,8.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ,,Gamtinio karkaso
bréziniu®, planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa.

DP korektiira nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-o0jo pakeitimo
sprendiniams.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
koregavimas (T00026637)
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2 pav. Istrauka is Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiojo plano koregavimo

Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano koregavimo sprendinius planuojama teritorija patenka I etapu infrastruktiirizuojama vieSojo vandens
tiekimo teritorijg su esamais vandentiekio tinklais.



Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSuju keliy tinklo i§déstymo zemétvarkos schema

(T00026959)
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3. pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i§déstymo
zemétvarkos schemos

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo i§déstymo zemétvarkos
schemos sprendinius planuojama teritorija i$ ryty pusés ribojasi su geros buklés vietinés reikSmés miesteliy,
kaimy gatve.

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985)
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4. pav. Istrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija nesiriboja su jokia suplanuota trasa ar taku.



Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros

specialusis planas (T00083905)
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5. pav. Istrauka i§ Kauno rajono savialdybés teritoris' paV1rsin1q (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendinius dalis planuojamos teritorijos patenka j 185 planuojamg pavirSiniy (lietaus)

nuoteky tinkly baseing su planuojamais pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklais.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., Ezerélio

m., Garliavos m., Jonuéiy k., Girioniy k., Karmélavos II k., Neveroniy k., Raudondvario k., VandZiogalos

mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos tkio specialusis planas (T00021638)
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6. pav. IStrauka i$ Kauno rajono saVivaldybés ferltofijos Silumos tikio specialiojo plano




Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k.,
EZerélio m., Garliavos m., Jonuéiy k., Girioniy k., Karmélavos II k., Neveroniy k., Raudondvario k.,
Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos tikio specialiojo plano
sprendinius planuojama teritorija patenka j necentralizuotg ir nereglamentuojama Silumos tiekimo zong.

Kauno r. sav., Al§ény sen.. Jonuéiy k. Zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0007:152. detalusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-02-07 jsakymu Nr. IS-149

V

,’/ SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

6. pav. Istrauka i$ Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k. Zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0007:152, detaliojo
plano

Detaliuoju planu nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé, naudojimo biidas
— infrastruktiiros teritorija, naudojimo pobudis — susisiekimo sistema aptarnaujantiems objektams jrengti ir
eksploatuoti, pagal §iuo metu galiojant] Buidy ir pobiidziy aprasa atitinkamai Kita paskirtis, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos btidas. Nustatytas statiniy auksty skaiCius: 1-2;
uzstatymo tankis — 0,1; uzstatymo intensyvumas — 0, 1.

Planavimo teritorijos apibiidinimas

Vietové. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés, Al$ény senitnijos, Jonuciy kaime.
Planuojama teritorija sudaro vienas jregistruotas zemés sklypas:

Adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k.;

Unikalus daikto numeris: 5247-0007-0152;

Kadastro numeris: 5247/0007:152;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
Zemeés sklypo plotas: 3,1305 ha;



Nuosavybé: UAB Alkierius.

Servituty néra.

Planuojamoje teritorijoje statiniy néra.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); Elektros

esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy, sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis); Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtas skirsnis).

)

7. pav. Planuojama teritorija (iStrauka i§ www.regia.lt)

Planuojamoje teritorijoje vyrauja apylygis reljefas. Absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 77.65
iki 79.70 m (Baltijos auks¢iy sistemos).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.Igt.lt) duomenimis, planuojamoje teritorijoje
neuzregistruoti ekologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra, todél nebetaikoma specialioji Zemés naudojimo



salyga: pastaty, kuriuose laikomi tikiniai gyviinai, su esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba

be jy, sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis).

Teritorijos uzstatymas. Planuojamoje teritorijoje registruoty pastaty ar statiniy néra.

Gretimybés. Planuojama teritorija i$ Siaurés pusés ribojasi su vietinés reik§més keliu, vad. Viaduko gatve

(D kategorija) 8 m plocio ir uz jos esanciu jregistruotu zemeés sklypu:

. Zemés sklypo . Zemeés Zemeés sklypo pagrindiné
Eil. kadastro (unikalus) Zemés sklypo sklypo naudojimo paskirtis/ Nuosavybé
Nr. . adresas .. _

numeris plotas, ha naudojimo budas
Kauno r. sav., Kita/
1 5247/0007:162 Alseny sen., 2,4865 Komercinés paskirties K. K.
(5247-0007-0162) Jonuéiy k., ! St terli’tori.os 7.K.
Vycio Kryziaus g. 150 JeRt .

Planuojama teritorija i$ ryty pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vad. Vyc¢io Kryziaus gatve (D kategorija)

14-19 m plocio ir uz jos esanciais jregistruotais zemeés sklypais:

. Zemes sklypo _ Zemés Zemés sklypo pagrindine
Eil. kadastro (unikalus) Zemés sklypo sklypo naudojimo paskirtis/ Nuosavybé
Nr. . adresas . _
numeris plotas, ha naudojimo budas
Kauno r. sav Kita/
1 | 5247/0009:175 Alsény sen., 05787 | | objek ttorions | Garliawos
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Planuojama teritorija i§ vakary pusés ribojasi su laisva valstybine Zeme ir uz jos esanc¢iu magistraliniu keliu
A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai.

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti zemés sklypai yra
itraukti i detaliojo plano koregavimo bréZinius, remiantis VI Registry centras pateikta planuojamos teritorijos
kadastro zemélapio iStrauka.

Infrastruktara.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra 0,4 kV elektros oro linija. Pagal 2019-06-06 LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. X111-2166, III skyriaus ketvirtajj skirsn;j ,,Elektros tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos* oro linijos apsaugos zona — isilgai
oro linjjos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo
krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§ Sios juostos. Oro linijos apsaugos zonos riboS nustatomos
atsizvelgus j Siy linijy jtampag: iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus.




Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje néra dujotiekio tinkly. Artimiausias vidutinio slégio skirstomasis
vamzdynas Vycio Kryziaus gatvéje, taciau jo apsaugos zonos ] planuojama teritorijg nepatenka.
Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje néra vandentiekio tinkly. Artimiausias vandentiekio tinklas praeina
Vy¢io Kryziaus gatve. Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. X111-2166,
Il skyriaus desimtajj skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos® vandens tiekimo vamzdyny,
jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta,
kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno aSies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios
juostos.

Nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje néra nuoteky Salinimo tinkly. Artimiausias vandentiekio tinklas
pracina Vyc¢io Kryziaus gatve, taciau jo apsaugos zonos j planuojamg teritorijg nepatenka.

PavirSiniy nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje néra pavirSiniy (lietaus) nuoteky Salinimo tinkly.
Artimiausias pavirsSiniy (lietaus) nuoteky Salinimo tinklas praeina Vyc¢io Kryziaus gatve, taciau jo apsaugos
zonos ] planuojama teritorija nepatenka.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos yra nutiesti vieSyjy rySiy tinklai. Pagal 2019-06-06 LR
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. XI11-2166, I11 skyriaus vienuoliktajj skirsnj ,,VieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos™ vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai kity viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy
esanti zemes juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, oro erdvé virs jos ir Zemé
po $ia juosta.

Silumos perdavimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos $ilumos tinkly néra.

Planuojamoje teritorijoje esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP korektaros
bréZiniuose.

Susisiekimo sistema. Planuojama teritorija i$ Siaurés pusés ribojasi su vietinés reiksmés keliu, vad. Viaduko
gatve (D kategorija) apie 8 m plocio koridorius tarp jregistruoty Zemés sklypy. Planuojama teritorija i8 ryty
puses ribojasi su vietinés reik§més keliu, vad. Vy¢io Kryziaus gatve (D kategorija) 14—19 m ploc¢io koridorius
tarp jregistruoty zemés sklypy. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymo Nr. D1-533 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo* VII skyriaus ir IX skyriaus 33 punktu, D kategorijos gatvés tarp raudonyjy linijy minimalus
atstumas 12 m. Atsizvelgiant | tai Viaduko g. tarp gatvés raudonyjy linijy nustatoma 12 m, Vycio KryZiaus g.
tarp gatvés raudonyjy linijy nustatoma 15 m.

Zeldynai ir Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje, jregistruotame zemés sklype apie 90 proc. sudaro pieva,
likusig sklypo dalj sudaro iS§vazinétas lauko keliukas. Planuojamoje teritorijoje medziy néra.

Gamtos ir nekilnojamas kultiiros paveldas. Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis
(https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos kultiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos
zonas. Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei
zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauks¢iy apsaugai
svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy
sklypy, biosferos rezervaty ir poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Aplinkos apsauga, oro, vandenu, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas. VVadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos (www.Igt.It) duomenimis, planuojama teritorija nepatenka vandenvie€iy apsaugos zonos
ribas, planuojamoje teritorijoje neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Planuojama
teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus. Pagal V] Lietuvos automobiliy keliy direkcijos keliy biiklés
duomenis $iuo metu prie kelio A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai triuksmo foniné tarSa sudaro ~ 65 dB.
Artimiausias gyvenamasis pastatas nuo planuojamos teritorijos yra nutoles ~ 115 m piety kryptimi.



Visuomenés sveikatos saugos analizé. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.lgt.lt)
duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesukurs
sanitariniy apsaugos zony, tod¢l visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé. Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP korektiiros
sprendiniai jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos.

Teritorijos vystymo tendencijos

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0j0 pakeitimo korektiiry sprendinius,
planuojama teritorija patenka j Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P.2.1). Esminis teritorijos
pozymis - komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira.
Galimos Zemés naudojimo paskirtys: Kitos paskirties Zemé (visuomeninés paskirties teritorijos; pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
atskiryjy zeldyny teritorijos); Vandens tkio paskirties Zemé; Koncervacinés paskirties zeme; Zemés iikio
paskirties zeme; Misky tkio paskirties zemé.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony. Planuojama
teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus;

Planuojamoje teritorijoje labai gerai i§vystyta visa inzinerin¢ infrastruktiira;

Planuojama teritorija ribojasi su esama labai gerai i§vystyta susisiekimo infrastruktiira;

Planuojamos teritorijos problemingés situacijos:

Apie 38 proc. planuojamos teritorijos patenka j magistralinio kelio A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai,
apsaugos zona.

I11. SPRENDINIAI

DP korekttiros sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. [vertinus DP korektaros tikslus, teritorijy planavimo
salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje suplanuojama:

Sklypas Nr. 1, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama, licka esama — Kita, esamas zemés
naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas I) ir
nustatomas papildomas zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (indeksas P).
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (indeksas PR). Sklypo plotas
31305 kv. m.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsSiaus — 14,5 m;

Pastaty auksty skaicius: 1-2;

Leistinas sklypo uZstatymo tankis — 60 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu);

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,0 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu);
Uzstatymo tipas — laisvo planavimo (indeksas — Ip);

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP
rengimo metu atsizvelgiant j statiniy naudojimo paskirtj);

Planuojamoje teritorijoje numatomos galimos statiniy paskirtys: Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijoje - sandéliy statiniai su maziau kaip 49 proc. administracinés paskirties patalpomis; Susisiekimo ir




inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoje - transporto paskirties pastatai ir garazy paskirties
pastatai. Konkreti ikiné veikla bus nustatoma statiniy TP rengimo metu.

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyma 2019-06-06 Nr. X111-2166: Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtas skirsnis).

Urbanistiniai — architektiiriniai sprendiniai. Planuojamame zemés sklype numatoma maksimali
uzstatymo zona, iSlaikant minimalius atstumus iki gretimy Zemés sklypy riby (zZr. Pagrindinj brézinj).
Planuojamas maksimalus uzstatymo plotas iki 18783 kv. m. Konkrecios pastaty vietos bus nustatytos TP
rengimo metu. Pastaty uzimama plota, aukStinguma (nekeiCiant reglamento) spresti atsizvelgiant |
planuojamy statyti statiniy paskirtj, investuotojy poreikius ir kitus faktorius. Pastatai bus statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicija, atsizvelgiant j aplinkinj uzstatyma ir pastaty paskirtj. Planuojant Statybos darbus ir
parenkant architektiirinius sprendimus turi buti tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobudis, nesumenkintos,
neuzgoztos kraStovaizdzio vertybes.

Planuojamame Zemés sklype statant pastatus ir statinius neturi biti pazeisti tre¢iyjy asmeny interesali,
prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki
zemés sklypo riby. Nustatomi $ie maziausi atstumai nuo pastaty iki gretimy sklypo riby bei kiti reikalavimai:
iki 14,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 6,0 m; inzineriniy statiniy, esan¢iy sklype, isskyrus sklypo aptvarus-
ne mazesnis kaip 1,0 m. Sie atstumai gali biti sumazinti, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.
Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir nattralaus aps$vietimo
reikalavimai. Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir nattiralus apSvietimas negali
pablogéti.

Susisiekimo sistema. Jvaziavimas/iS§vaziavimas j/i§ planuojamo zemés sklypo yra i$ vietinés reik§meés keliy,
i§ Siaurés pusés jvaziuojama Viaduko gatve (D kategorija — 12 m tarp raudonyjy linijy) apie 8 m plocio
koridorius tarp jregistruoty Zemés sklypy, i8 ryty pusés jvaziuojama Vycio KryZiaus gatve (D kategorija —
15 m tarp raudonyjy linijy) 14-19 m plocio koridorius tarp jregistruoty Zzemés sklypy.

Automobiliy stovéjimo vietos. Planuojamame zemés sklype turi biti jrengtos automobiliy stovéjimo
aikstelés (stovéjimo vietos), uztikrinanc¢ios normatyvinj minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy,
numatytag STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 107
punkte. Atsizvelgiant j planuojama veikla numatomas orientacinis automobiliy statymo skaicius.
Sklype Nr.1 numatomas sandéliavimo paskirties pastatas, kurio plotas ~ 8000 kv. m, priimama, kad ~ 15%
nuo bendrojo statinio ploto bus skiriama administracinéms patalpoms, kurios sudarys ~ 1200 kv. m.
Pagal STR 2.06.04:2014 30 lentele:

1. Sandéliavimo paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekvienam 200 kv. m
sandéliy ploto.

2. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekvienam 25 kv. m
pagrindinio ploto.
Apskai¢iuotas automobiliy statymo skaiCius: Sandéliavimo paskirties — 6800 kv. m / 200 kv. m = 34
automobiliai. Administracinés paskirties — 1200 kv. m / 25 kv. m = 48 automobiliai.
VISO automobiliy stovéjimo viety skai¢ius (vadovaujantis auk$¢iau pateiktu skaic¢iavimu): sklype — 82 vnt.,
suplanuota — 120 vnt.
Pastaba: keiCiantis patalpy paskir€iy proporcijoms, turi biti tikslinami reikiamo parkingo dydzio
skai¢iavimai, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy ir iSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo
aiksteliy.



Gaisriné sauga. Rengiant DP korektiirg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ir turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy TP. Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbé&jimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis. ISorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i$ Salia planuojamos teritorijos esanc¢io hidranto,
kuris nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 4 m atstumu.
Statiniy projektavimo metu turi buti uztikrinti prieSgaisriniai pravaziavimai gelb¢jimo tarnyby
automobiliams, aklakeliuose turi biiti suprojektuotos teisés akty reikalavimus atitinkanc¢ios gaisriniy
automobiliy apsisukimo aikstelés.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,,Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty* (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo  Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

‘ugniai laipsnis | ‘” 11
‘I ‘6 8 10
‘“ ‘8 8 10
Il 10 10 b

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m issikiSan¢iy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar zemesnés degumo
klaseés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esan¢iy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi,
kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemés plota tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas zemés plotas tarp pastaty skai¢iuojamas nuo pastato iki
gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Konkretis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy TP, gavus technines sglygas.

Kietyju atlieky $alinimas. Atlieky tvarkymas planuojamame sklype statybos ir eksploatacijos metu turi buti
atliekamas vadovaujantis galiojanciomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi bti
surenkamos, saugomos ir rasiuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi buti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VI1-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos j:
tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos), pristatomas j
perdirbimo gamyklas; netinkamas naudoti ir perdirbti atlickas (statybinés $iukslés), iSveZzamas | sgvartas;
kenksmingos medziagos, uZterSta tara ar pakuotés turi buti surenkamos ir perduodamos turinc¢ios teis¢ jas
tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart;.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
kriivose, jos neuzterS aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi biiti saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki
statybos darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas
nusprendzia su kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.



Buitinés atliekos pastaty eksploatavimo metu bus surenkamos sklype buitiniy atlieky konteineriuose.
Buitinés atliekos bus surenkamos ir iSvezamos pagal sutartj su buitiniy atlieky i§vezéju. Buitiniy atlieky
konteineriy aiksteliy vietos sklype bus numatytos TP rengimo metu.

Zeldiniai. Tose atkarpose, kur numatomas uZstatymas, nuimamas humusingas dirvoZemio sluoksnis ir
laikinai sandéliuojamas teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidZziamas
apzeldinamoje teritorijos dalyje, islyginamas ir uzs¢jamas zole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas kity
teritorijy rekultivavimui. Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi bati planuojamas taip, kad biity
iSlaikyta priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto, pagal LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo™ nustatytas nuostatas.
Zaliosioms zonoms jrengti sandéliavimo objekty teritorijoje ir susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijoje turi biiti suplanuota ne maziau 10% nuo viso sklypo ploto, t. y. sklype Nr. 1
turi buti: 31305 kv. m * 10 % = ~ 3131 kv. m. Pagrindiniame brézinyje nurodyti sitilomi priklausomyjy
zeldyny plotai, juos tikslinti TP rengimo metu. Sklype saugotiny medziy néra.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira yra i$vystyta. Planuojamus
inZinerinius tinklus Zitiréti Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje.

Elektros tiekimas pagal AB Energijos skirstymo operatorius 2020-09-21 teritorijy planavimo salygas
Nr. REG153885. Planuojamame zemés sklype planuojami 0,4 kV elektros tinklai jungiami nuo artimiausiy
tinkly esanc¢iy Vycio KryZiaus gatvés infrastruktiiros koridoriuje (zr. infrastruktiiros objekty ir inZineriniy
komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP rengimo metu. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy
prijungimas prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly prijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos
vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka.

Dujy tiekimas pagal AB Energijos skirstymo operatorius 2020-09-21 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG153885. Planuojamame zemés sklype planuojami dujotiekio tinklai jungiami nuo artimiausio dujotiekio
esan¢io Vycio Kryziaus gatvés infrastruktiiros Koridoriuje (zr. infrastruktiiros objekty ir inZineriniy
komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP rengimo metu. Naujojo vartotojo dujotiekio tinkly
prijungimas prie bendrovés tinkly pagal prijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis teisés
aktuose nustatyta tvarka.

Vandens tiekimas, nuoteky ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky Salinimas pagal UAB Kauno vandenys 2020-09-28
teritorijy planavimo salygas Nr. REG154643. Planuojamame Zemés sklype planuojami vandentiekio,
nuoteky ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky $alinimo tinklai nuo artimiausiy tinkly esan¢iy Vyc¢io Kryziaus gatveés
infrastruktiiros koridoriuje (Zr. infrastrukttiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus
sprendziamas TP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras projektavimo
salygas.

Silumos tiekimas. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos $ilumos tinkly néra. Silumos ir karsto vandens tiekimo
tinklai neplanuojami. Pastaty patalpas sitloma aps$ildyti Silumos siurbliais “oras-vanduo™ ar kitomis
alternatyviomis $iltinimo priemonémis.

Viesyjy rysiy tiekimas. Planuojamame zemés sklype planuojami rysiy tinklai nuo artimiausiy tinkly esanciy
planuojamo Zemés sklypo vakaringje dalyje (Zr. infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj).
Pajungimas bus sprendziamas TP rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti
atskiras projektavimo sglygas. Statiniy statyba rySio kabeliy apsaugos zonoje galima tik iskélus rysiy tinklus,
patenkancius ] statybos zong. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo
salygas

Pastabos:

1. Visiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatyma Nr. X111-2166.

2. Tikslus inzineriniy tinkly ir jrenginiy sprendiniai bus numatomi TP stadijoje pagal atitinkamy institucijy
iSduotas technines, prisijungimo salygas.




IV. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANCIU
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

» Kauno rajono BP 1-asis pakeitimas. Planuojamas Zemés sklypas patenka j Verslo ir gamybos potencialios
plétros teritorijas (P.2.1). Esminis teritorijos pozymis - komercinés paskirties, pramongés ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira. Galimos Zemés naudojimo paskirtys: Kitos paskirties Zemé
(visuomeninés paskirties teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties
objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy komunikacijyu aptarnavimo objekty teritorijos;
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos); Vandens tikio paskirties
zemé; Koncervacinés paskirties zemé; Zemés iikio paskirties zemé; Misky iikio paskirties zemé.

DP korektiira nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: planuojamo Zemés sklypo naudojimo paskirtis —
Kita; zemés naudojimo budai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; uzstatymo tankis — 60 %, uzstatymo intensyvumas — 1,0;
Leistinas pastaty aukstis — 14,5 m; pastaty auks$ty skaicius: 1-2, nepriestarauja Kauno rajono BP 1-ajam
pakeitimui.

* Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
korektiira. Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, planuojamas
zemes sklypas patenka i vieSojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg. Todel numatyta Zemés
sklype planuojamus pastatus jungti nuo centralizuoty tinkly.

» Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos schema.
Rengiamo DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes Salia planuojamy
zemés sklypy yra vietinés reik§més keliai, t. y. Viaduko ir Vyc¢io KryZziaus gatvés, | kurias planuojama
pajungti susisiekimo sistema.

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas. Rengiamo DP korektiiros
sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamame zemés sklype néra numatyti
jokie turizmo trasos ar takai.

* Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas. Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes
planuojamas zemés sklypas patenka j planuojamy pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseing, greta Zemés
sklype yra nutiesti lietaus tinklai ir sitilomi pastatai bus pajungti prie jy.

* Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir NoreikiSkiy k., Babty k., Domeikavos k.,
EZerélio m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos I k., Neveroniy k., Raudondvario k.,
Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos tkio specialusis planas.
Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamame
zemés sklype ar $alia jo néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly.

V. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés, AlSény senitinijoje, Jonuciy kaime. Planuojama
teritorijg sudaro vienas Kitos paskirties jregistruotas zemés sklypas, kadastro Nr. 5247/0007:152, kurio
naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. DP korektiiros
sprendiniais siekiama zemés sklypui nustatyti papildoma Zemés naudojimo biidg — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus.

Planuojamas Zemés sklypas yra apribotas: i$ Siaurés ir ryty pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliais, vad.
Viaduko ir Vy¢io Kryziaus gatve (D kategorija), i piety pusés ribojasi su zemés tikio zemés sklypy, i§ vakary
pusés su laisva valstybine Zeme uZz kurios yra magistralinis kelias A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai. |
planuojama zemés sklypa patenkama i§ Viaduko ir Vycio Kryziaus gatviy.



Planuojama tkin¢ veikla: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoje - sandé¢liy statiniai su maziau kaip
49 proc. administracinés paskirties patalpomis; Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijoje - transporto paskirties pastatai ir garazy paskirties pastatai, jy statyba ir eksploatavimas.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,,Dél statiniy techninio
reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* patvirtinimo* 7 punktu DP korektiira numatomy
statiniy paskirtys: 7.6. transporto paskirties pastatai; 7.7. garazy paskirties pastatai; 7.9. sandéliavimo
paskirties pastatai. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 107 punktu prie siilomy statyti pastaty yra suplanuota 120 viety automobiliy
stovéjimo aikstelé, kuri ar¢iausiai nuo esamo gyvenamojo namo ryty kryptimi nutolusi apie 130 m.
Planuojama iikiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamiems zemés
sklypams galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Jvertinus aplinkinj uzstatyma, bei bendrojo plano pakeitimy sprendinius, galima daryti iSvada,
kad DP korekttiros sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybémes.

Visuomenés sveikata. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés
grupiy mitybos jproc¢iams, Zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Planuojama teritorija
tiesiogiai su gyvenamosiomis ar vieSosiomis teritorijomis nesiriboja. Artimiausia gyvenamoji teritorija
nutolusi ~ 115 m nuo planuojamos teritorijos ryty kryptimi (ziaréti 8 pav.). Vandentiekio, nuoteky ir
pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai bus pajungti prie centralizuoty tinkly. Atliekos bus tvarkomos
vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka. Planuojamame zemés sklype, $alia jvaZiavimo sitiloma jrengti
komunaliniy atlicky konteineriy aiksteliy vietas. Aikstelés turi buti jrengiamos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2012-10-23 jsakymo Nr. D1-857 ,,.Dél minimaliy komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo* reikalavimais.

Automobiliy judéjimas planuojamoje teritorijoje sprendziamas pridedamoje automobiliy judéjimo schemoje.
Tikslas automobiliy srautai sklypuose bus tikslinami TP metu. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti
veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, jtakos aplinkinéms gyvenamosioms ir visuomeninéms
teritorijoms neturés.

Galima transporto ir veiklos tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenes sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenes
sveikatos prieziliros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d.,
nurodytas nuostatas.

Sprendiniais numatoma, kad pastato projekto metu, nustaius tikslius transporto judéjimo koridorius
teritorijoje, pastato planing schema su krovimo zony iSdéstymu bei Saldymo/védinimo jrangos iSdéstymu,
turi buti atliekamas triuk§mo ir tarSos sklaidos modeliavimas, nustatant galimg triukSmo ir tarSos sklaidg ir,
esant poreikiui, $iy rodikliy maZinimo priemones.

Aplinkos kokybés ir higieninés bitklés. Planuojami pastatai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio,
nuoteky ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly. Pastaty patalpos sitiloma apsildyti Silumos siurbliais ,,0ras-
vanduo®, jrengus dujotickio tinklus — dujomis ar pasirenkant kitas alternatyvias priemones. Aplinka,
privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojamos teritorijos neuzstatyta dalis bus
apzeldinta zeldiniais. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés
apsaugos zonas. DP korektiiros sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.
Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, ta¢iau nurodoma,
kad triukSmo ribiniai dydziai nebus vir§ijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo sklypo
ribose.

Krastovaizdis. Planuojama tikiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyviinijai nepadarys. Saugomy zeldiniy
néra. Vykdant zemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji zemés sklypo



gazony jrengimui. NeuZstatytg zemés sklypy teritorijg sifiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti kriimy,
medziy. Statinius siiloma neutralizuoti Zeldiniy grupémis skiriant Zzeldynams ne maziau 10 % sklypo ploto.

8. pav. Planuojama teritorija su gretimu uzstatymu (iStrauka i www.regia.lt)

Gyvinijos apsauga. Planuojamos tkinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus. Planuojami
zemés sklypai nepatenka j jokias saugomas teritorijas. Teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy,
geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio
prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauk$¢iy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy
(rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty ir poligony
bei buferiniy apsaugos zony).




Triuksmas. Pagal LR Statybos jstatymo 1996-03-19 Nr. 1-1240 4 straipsnio 1 dalj ,,Statinys (jo dalis) turi
buti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad per ekonomiskai pagrjstg statinio naudojimo trukme¢ pagal jo
naudojimo paskirtj atitikty Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus®.
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatyta, kad ,,Statiniai turi buiti projektuojami ir statomi taip, kad juose arba
Salia jy esan¢iy asmeny girdimas triukSmas nevirSyty sveikatai pavojingo lygio ir leisty jiems miegoti, ilsétis
ir dirbti patenkinamomis sglygomis.

Planuojamuose Zemeés sklypuose galimas triuk§mo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy
statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus
rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Naujy pastaty triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo
Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* reikalavimus.

Atkreiptinas démesys, kad $iuo metu, pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcijos (LAKD) keliy buklés
duomenis, prie kelio A5 triuk§mo foniné tarSa sudaro ~ 65dB. Atsizvelgiant j tai, kad, pagal LAKD
duomenis, keliu A5 per parg juda ~19900 automobiliy, prognozuojant, kad j planuojama teritorija per para
atvyks ~ 100 automobiliy (jskaitant personalo lengvajj transportg) bei i§vyks ~100 automobiliy (jskaitant
personalo lengvajj transporta), transporto eismo pokytis sudarys 1 %. Jvertinant kad, pagal KET, uzdarose
teritorijose eismo greitis leistinas ne daugiau 30 km/h (tuo tarpu kelyje A5110 km/h), tiesioginis
eksponentinis triuk§mo fonas, generuojamas planuojamoje teritorijoje, gali sudaryti papildoma 0,3-0,4 dB
pokyti.

Naujai statomy pastaty ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos ministro iSduotus atitikties
sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams nenumatomas.

Oro tarsa. Pradéjus vykdyti planuojama tiking veikla papildomo transporto judéjimas bus ~100 automobiliy
/para ir jis neturés zymios jtakos oro kokybei. Planuojama Zemeés sklypa sitiloma apzeldinti gyvatvorémis bei
kitais Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo galimai planuojamuose
sklypuose padidéjusio automobiliy tarSos ir triukSmo. Sitiloma pastaty patalpy Sildymo sistema (Silumos
siurbliais ,,oras-vanduo” arba dujinis Sildymas) yra ekologiska ir gamtai nekenksminga patalpy Sildymo
sistema, oro tar$ai jtakos netures.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal galiojanc¢ias higienos
normos reglamentuojanéias transporto, garazy ir sandéliavimo paskirties pasty patalpy mikroklimato
parametry ribines vertes. Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir kar$to vandentiekio sistemos turi
biti suprojektuojamos bei jrengiamos taip, kad bty iSlaikyti patalpy vidaus mikroklimato parametrai ir Kiti
patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2005-06-17 jsakymo Nr. D1-309 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®
patvirtinimo* reikalavimais, taip pat | gretimuose Zemes sklypuose esamy pastaty atstumus iki planuojamy
statybos zony bei | sitilomg konkreciy pastaty viety iSsidéstyma aplinkoje galima teigti, kad DP korektiiros
sprendiniai nepazeis sklypuose esamy, naujai statomy pastaty insoliacijos ir natlralaus apsSvietimo
reikalavimy.

Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamame Zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy
medZiagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamos ikinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Naujai statomy ar rekonstruojamo pastato apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos ministro
iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams
nenumatomas.



Sprendiniy pasekmiy vertinimas. DP koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai neturés. DP koregavimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano I-gjam pakeitimui bei jame
nustatytoms plétros tendencijoms.

DP korektiiros sprendiniy vieSinimo procediiros su visuomene sudaro galimybg¢ iSvengti nepageidaujamo
poveikio aplinkai. DP korekttiros sprendiniai, atitinka LR galiojancias normas ir taisykles.



