Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS-285 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Ringaudy k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0005:313, detaliojo plano koregavimas zemés sklype
Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos mstl., Varzupio g. 15, kadastro Nr. 5250/0005:654

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano planavimo pagrindas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. liepos 02 d. jsakymas Nr. |S-1375 "Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo” ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. liepos 22 d.
[sakymas Nr. |S-1537 "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiklsy ir darby programos
patvirtinimo".

Planavimo iniciatorius: R.M.B., J.AM.B., M.V. (ATSTOVAUJAMOS UAB "MTARCH").

Plano rengéjas: UAB ,MTARCH®, k. 135073297. Projekto vadovas Marius Torrau (kval. patv. dok. Nr. ATP 1097),
tel.: + 370 687 14585, el. pastas: marius@studiotorrau.It.

Teritorijos planavimo dokumento tikslai ir uZzdaviniai:

Numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés, statyby bei aplinkos tvarkymo priemonés, statybos
reglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro
2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (aktuali redakcija)).

Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano |-ojo pakeitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411
ir 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

2. [VADAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS-285 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0005:313, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kaunor. sav.,
Akademijos mstl., VarZupio g. 15, kadastro Nr. 5250/0005:654 (toliau — DP korektdra). Planuojamos teritorijos plotas
- 0,0900 ha. DP korektira rengiama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (www.tpdris.It) TPD Nr. K-VT-52-20-392.

Detalusis planas atitinka $iy plany sprendinius:

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014 m. rugpjucio 28 d. sprendimu Nr. TS-299 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
1-0jo pakeitimo tvirtinimo* (T00073030);

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017 m. lapkri¢io 16 d. sprendimu Nr. TS-411 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo® ir 2020-05-28 patvirtintas sprendimu Nr. TS-233,
sprendiniams;

3. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdiros plétros specialusis planas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkriCio 20 d. sprendimu Nr. TS-385 ,Dél Kauno rajono
savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano patvirtinimo*,

4. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano korektira,
patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. TS-410 ,Dél koreguoto
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano
patvirtinimo® (T00026637);

5. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema,
patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-341 ,Dél Kauno rajono
savivaldybés fteritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos patvirtinimo®
(T00026959);

6. Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktliros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimu Nr. TS-68 ,Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos infrastruktdros objekty — degaliniy iSdéstymo specialiojo plano tvirtinimo* (T00023886);
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7. Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikikiy k., Babty k., Domeikavos k., EZerélio m.,
Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., VandZiogalos mstl. ir
Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos kio specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos Silmos
ukio specialiojo plano atnaujinimo tvirtinimo® (T00021638);

8. DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kaderginés senidnijas specialusis planas,
sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo iSteklius, atsizvelgiant | turizmo traukos objektus bei
sitlomy, turizmo paslaugq trukuma regione; parinkti geriausius dviraCiy taky sprendimus, kuriuos jgyvendinus
pagerés senitnijy ir aplinkiniy teritorijy gyvenimo kokybé, turizmo, kultdros ir uzimtumo lygis; kuo maZiau keiiant
aplinka, padaryti Sig teritorijg turizmo poZilriu kuo labiau konkurencinga, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2012 m. geguzés 24 d. sprendimu Nr. TS-216 ,Dél dviraciy tarsy per Akademijos, Ringaudy ir
Kacerginés senilnijas specialiojo plano patvirtinimo* (T00025059);

9. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. birZelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275 ,Dél specialiojo plano Kauno rajono turizmo
plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. plano patvirtinimo* (T00071985);

10.Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. TS-345
(T00083905).

3. ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

Teritorijy planavimo dokumenty analizé

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas (T00073030) (toliau — Kauno rajono BP 1-

asis pakeitimas).
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1 pav. I$trauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio (Ringaudy sen.)
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Pagal Kauno rajono BP 1-0jo pakeitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka | mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas. Vyraujantys teritorijos pozymiai: teritorija, kurioje dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktara. Galimos
zemés naudojimo paskirtys: Kitos paskirties Zemé (gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos, inzinerinés
infrastruktdros teritorijos); MiSky tkio paskirties Zzemé.

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas (toliau — Kauno rajono BP 1-
asis pakeitimo korektdra).

Pagal Kauno BP 1-0jo pakeitimo koregavimo sprendinius planuojamai teritorijai Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinys nepakito, galioja Kauno BP 1-0jo pakeitimo sprendiniai.

3. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas.
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2 pav. I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
sprendiniy
Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano
sprendinius planuojama teritorija nepatenka | inZinerinés infrastruktdros plétros vieSojo vandens tiekimo teritorija.

5. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano korektira
(T00026637).

Planuojama teritorija nepatenka Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros

specialiojo plano korektlros sprendinius.

6. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSuju keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema
(T00026959).

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSuyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos

sprendinius planuojama teritorija i$ vakary pusés ribojasi su vietinés reikSmés vidaus keliu Nr. ri-7.
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3 pav. I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieduyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos
sprendiniy

7. Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktlros objektu — degaliniy iSdéstymo specialusis planas

(T00023886).
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4 pav. I8trauka i Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktdros objekty — degaliniy |sdestymo specialiojo plano
sprendiniy

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiros objekty - degaliniy iSdéstymo specialiojo plano

sprendinius planuojama teritorija nepatenka | esamy ar planuojamy degaliniy vietas bei galimas perspektyviniy
degaliniy iSdéstymo zonas.

8. Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., EZerélio m.,
Garliavos m., Jonuciy_k., Girioniy k., Karmélavos |l k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos mstl. ir
Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy .8, 10, 12 ir 14) Silumos kio specialusis planas (T00021638).

Planuojama teritorija nepatenka Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k.,

Domeikavos k., EZerélio m., Garliavos m., Jonuéiy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k.,

VandZiogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g.8, 10, 12 ir 14) Silumos dkio specialiojo plano sprendinius.

9. DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senidnijas specialusis planas,
sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo iSteklius, atsizvelgiant j turizmo traukos objektus bei
sidlomy turizmo paslauga trikuma regione; parinkti geriausius dviraciy taky sprendimus, kuriuos jgyvendinus
pagerés senitnijy ir aplinkiniy teritorijy gyvenimo kokybé, turizmo, kultliros ir uzimtumo lygis; kuo maziau kei€iant
aplinka, padaryti Sig teritorijg turizmo pozidriu kuo labiau konkurencinga (T00025059).
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5 pav. IStrauka i$ Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir KaCerginés senidinijas specialiojo plano
sprendiniy

Pagal Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senitnijas specialiojo plano sprendinius
planuojama teritorija nepatenka | esamy ar planuojamy dviraciy trasy teritorijas.

10.Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).

Sidlomi rekreacinés infrastruktiros objektai

oot LA Viesbutis
Sveciy namai
Kempingas
Stovyklavieté
Poilsiaviete

Atokvépio vieta

Apzvalgos aikitelé

Resigiiiy vieta Dviratiy turizmo plétros trasy prioritetai

Poilsio parkas @D | prioritetas

Stovéjimo aikstelé D 1 prioritetas

Maitinimo paslaugos 1l prioritetas

Zirgynas 1V prioritetas

Prieplauka Sialomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos rasys teritorijose
Papliidimys

T —— o Aktyvus poilsis
Vandens priemoniy nuleidimo vieta =
Slidinéjimo trasa Gamtinis-paZintinis

Lyguminio slidingjimo trasa

4 Kultirinis

Planuojamos
teritorijos vieta

Lyno keltuvas

Péstiyjy dviratininky tiltas Pramoginis

®e®eee Dyiraiy trasa Sveikatos
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SPRENDINIAL:

Sialomos prioritetinés turizmo rusys rekreacinése teritorijos
Aktyvus poilsis ir pramogos
Pazintinis turizmas ir rekreacija
Kultiirinis turizmas

Pramoginis turizmas

Sveikatos turizmas ir rekreacija

‘Turizmo plétros centry prioritetai:

1 vystymo prioritetas

11 vystymo prioritetas

0l0@)

11l vystymo prioritetas

Turizmo plétros teritorijy ir aptarnavimo centry
iSvystymo lygmenys:

P1 - auksciausias;

P2- vidutinis;

P3 - zemas;

P4 - zemiausias.

Potencialiy turistiniy teritorijy plétros prioritetai

1 Prioritetas
2 Prioritetas

3 Prioritetas

Turizmo plétros teritorijy indeksas

6 pav. IStrauka i$ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vyst

Stovykla
Stovyklavieté

Poilsiavieté

»i>B

Atokvépio vieta

=

faitinimo paslaugos

a

Maitinimo jmoné

Kiti turizmo objektai

m Fortas

L] Dvaro sodyba

L Dvarvieté

A Piliakalnis

] Zirgynas

7] Apvalgos bokitas
Kultiiros paveldo objekai ir teritorijos

Kultiiros vertybés teritorija

LS Kultiiros paveldo objektas

vizualinés apsaugos pozonis

Saugomos teritorijos
Rezervatas
Regioninis parkas
Draustinis
Natura 2000 teritorija
Biosferos poligonas
Buferiné apsaugos zona

. Gamtos paveldo objektas
Zeménauda

UzZstatyta teritorija

Miskas

Vandens telkinys ir vandens telkinio
asaugos zona

_B

Kapiniy teritorija

Kultiiros vertybés objekto ir teritorijos

Sutartiniai Zenklai
Kauno rajono administraciné riba
Kauno senianijy ribos

Susisickimo infrastruktiira
— —

={i =

Magistralinis kelias (kelio Nr.)
Krasto kelias (kelio Nr.)
Rajoninis kelias (kelio Nr.)

Kiti keliai ir gatvés

Oro uostas

Gelezinkelis ir geleZinkelio stotis

==

]
. .

Kita inineriné infrastruktiira

e o o 330 kV elektros oro linija

110 kV elektros oro linija

Magistralinis dujotiekis

Magistralinio dujotickio vietovés klasé

(po 200 m abipus vamzdzio asies )

Magistralinio dujotiekio projektinés dok

derinimo riba (po 350 m abipus asies )

® Vandenvieté ir 3 vandenvietés apsaugos
zona

D e}

FEsama turizmo infrastruktiira

- Dvira¢iy takas
Pésgiujy-dviraciy takas
——————— PaZintinis pés¢iyjy takas
Kacerginés Nemuno Ziedo trasa
Turizmo informacijos centras
Muziejus
Amaty centras
Prieplauka
Perkéla
Vandens priemoniy nuleidimo vieta

i cmes

S

ipgyvendinimo paslaugos
Viesbutis
Motelis

Svediy namai

Nakvynés ir pusryciai
Jaunimo namai

(V8] "Actio Catholica Patria")
Kaimo turizmo sodyba

K

[BlalcN=2)=]=]

Teritorijy planavimo dokumentais suplanuoti
rekreacinés infrastruktiiros objektai

Kauno mariy regioninio parko tvarkymo plano rekreaciné infrastruktara
Esama  Sidloma

B informacinis centras

a Lankytojy centras

B 0 aux jimo aikitelé
B 1o

.+
4 B swovyklaview

Kauno mariy kelciviné prieplauka
B Pricplauka

Kauno Zalgirio jachtklubas

Valdiy prieplauka

*Dopuo®

ymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniy

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija
nepatenka | dviraCiy turizmo plétros teritorija.

11.Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis

planas (T0O0083905).
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L Rl
Planuojamos p[ X
teritorijos vieta W

b,

SUTARTINIAI ZENKLAI

LR
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Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo

1 Plan uojama teritorija

-; Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty apsaugos zonos
Nekilnojam ojo kultiiros paveldo objekty teritorjos
Upes. upeliai, kanalai, grioviai
Esami vandens telkiniai
Valstybinés reikSmes miskai
u| Esami miskai
:—\'_,J Esami pastatai
j Esamy Zemés sklypy ribos
Sausintuvai
Rinktuvai
=== Valstyb

kehai

= Valstybinés reikSmes kraSto keliai

==== Valstybinés reikSmes rajoniniai keliai

-« Planuojami sleginiai pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai

o)

Planuojama pavirSiniy (lietaus) nuoteky infiltracija
Planuojamos pavirSiniy (lietaus) nuoteky siurblines
Naikinami esami paviriniy (lietaus) nuoteky isleistuvai
Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
== = Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai

o F Siniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris

o

= PavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis
@ Degaling

o

Brrmiem

Bl Gelimai tersiama terttorja

iMmmistmcmss gwenvietiy rbos

;_~_J Naudingosios iSkasenos
@ Vandenviete
| Vandenvietés apsaugos zona

i | Natura 2000 BAST

m Draustinio nbos

7 pav. IStrauka i$ Kauno rajoho savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo

plano sprendiniy

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavir$iniy_ (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo
plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka | planuojamy, pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseing, bet alia
planuojamos teritorijos yra nutiesti esami pavirsiniy, (lietaus) nuoteky tinklai.

Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudu k., zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0005:313 detalusis planas,

patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS-285.

Detaliuoju planu suplanuota devyniolika Zemés sklypy, kuriems nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -
Kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir susisiekimo ir
inzineriniy tinkly, koridoriy teritorijos. Planuojamoje teritorijoje suplanuotas vienas Zemés sklypas Nr. 9. Sklypo plotas
- 10,0900 ha, statiniy maksimalus aukstis — 10,5 m; uzstatymo tankis — 0,30; uZstatymo intensyvumas — 0,90.

K-VT-52-20-392
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'

8 pav. Istrauka |s‘Kauno r. sav Rlngaudq sen., Rlngaudq k., Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0005:313 detaliojo plano

sprendiniy

Vietové

Planavimos teritorijos apibldinimas

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, Akademijos senitnijoje, Akademijos miestelyje.
Bendras planuojamos teritorijos plotas 0,0900 ha. Planuojama teritorijg sudaro vienas jregistruotas Zemés sklypas,
Zemiau pateikiama informacija i NT registro iSrady;

Adresas Kauno r. sav., Akademija, Varzupio g. 15

Unikalus daikto Nr. 4400-2903-1478

Kadastro Nr. 5250/0005:654

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: | Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,0900 ha

Nuosavybé R.M.B., JAMB., M.V.

Servitutai néra

Specialiosios  Zzemés  naudojimo | Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis)

salygos Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

antrasis skirsnis)

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 79,49 iki 80,44 m

(Baltijos auksciy sistemos).

Nuo planuojamos teritorijos, Siaurés ryty dalyje, apie 80 m atstumu yra nutoles garazy kompleksas. Vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIll skyriaus 123 punkte numatytais
atstumais nuo garazy iki gyvenamuyjy ar visuomeniniy pastaty galima teikti, kad esami garaZzai jtakos planuojamai

teritorijai neturés.
Teritorijos uZstatymo vertinimas

Planuojamoje teritorijoje sklype Varzupio g. 15 yra Sie registruoti NT registre statiniai:

Eil. | Pastato pavadinimas | Adresas Unikalus Nr. Naudojimo  [Zyméjimas| Auksty |Uzstatytas| Naudingas [Nuosavybe
Nr. paskirtis plane |skaiius | plotas, m? | plotas, m?
1 |Pastatas - arzupio g. 15,|4400-5041-0198 |Gyvenamaji (vieno| 2A2b 2 100,00 107.63 R.M.B.,
Gyvenamasis namas | Akademija buto pastatai) J.AMB.
1 |Pastatas - VarZupio g. |4400-5041-0189 |Gyvenamoji (vieno| 1A2b 2 98,00 101,69 M.V.
Gyvenamasis namas [15A, Akademija buto pastatai)
Lapas Lapy Laida
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Gretimybés
Planuojama teritorija iS Siaurés dalies ribojasi su 5 m ploCio privaziavimo keliu, kuriam yra jregistruotas Zemés
sklypas, taip pat 10 m atstumu su dviem jregistruotais zemés sklypais:

Elil. Zemés sklypo kadastro Zemés sklypo [Zemés sklypo Ze;]naeus diﬁ%%opzi?(irmg/me Nuosavybe
r. (unikalus) Nr. adresas plotas,ha , _
naudojimo bldas
1 | 5250/0005:645 Kaunor. sav., | 0,0472 Kita/Susisiekimo ir LB,RB,EP,MS,GS., VD,
(4400-2903-0748) Akademija inzineriniy tinkly koridoriy | N.D.,V.L,,E.L.,AJ.,EJ., TA,,
teritorijos AA.,ZN., AN, RN, RN.
2 | 5250/0005:659 Kaunor.sav., | 0,0900 Kita/Vienbugiy ir dvibugiy | A.C., S.C., DK, RK.
(4400-2903-2331) Akademija, gyvenamujy pastaty
Varzupio g. 25 teritorijos
3 | 5250/0005:658 Kaunor. sav., | 0,0900 Kita/Vienbuciy ir dvibugiy | V.L., E.L,, ZN., AN.
(4400-2903-2214) Akademija, gyvenamuyjy pastaty
VarZupio g. 23 teritorijos

IS ryty dalies ribojasi su nuosavybeés teise jregistruotu zemés sklypu:

Eil. | Zemés sklypo kadastro| 5 . Zemes sklypo | Zemés sklypo pagrindiné naudojimo .
Nr. (unikalus) Nr Zemes sklypo adresas plotas,ha paskirtis/naudojimo badas Nuosavybe
1 | 5250/0005:659 Kauno r. sav., Akademija,| 0,0900 Kita/Vienbugiy ir dvibuciy TA,AA,

(4400-2903-1612) Varzupio g. 17 gyvenamujy pastaty teritorijos R.N., RN.

I$ piety dalies ribojasi su nuosavybés teise jregistruotais Zemés sklypais:

Eil. | Zemés sklypo kadastro| 5, Zemés sklypo | Zemés sklypo pagrindiné naudojimo .
Nr. (unikalus) Nr Zemes sklypo adresas plotas,ha paskirtis/naudojimo bidas Nuosavybe
1 | 5250/0005:653 Kauno r. sav., Akademija, | 0,0900 Kita/Vienbudiy ir dvibuciy S.D,AD,

(4400-2903-1445) Varzupio g. 13 gyvenamujy pastaty teritorijos JV., JV.
2 | 5250/0005:652 Kauno r. sav., Akademija, | 0,0900 Kita/Vienbudiy ir dvibuciy A,C_, D_C,,
(4400-2903-1378) Varzupio g. 11 gyvenamujy pastaty teritorijos M.B., 0.B.

I$ vakary dalies ribojasi su 5 m plocio privaZiavimo keliu, kuriam jregistruotas zemés sklypas; uz jo vietinés reikSmés
keliu Nr. ri-7, vad. Varzupio gatve (D kategorija) bei uz Varzupio gatveés su jregistruotu infrastrukttiros zemés sklypu:

I y Zemes Zemes sklypo pagrindiné
EIL Zemés s.klypo kadastro| Zemés sklypo sklypo naudojimo paskirtis/ Nuosavybé
r. (unikalus) Nr adresas , _
plotas,ha naudojimo bidas
1 | 5250/0005:644 Kaunor.sav., | 0,510 | Kita/Susisiekimo ir inZineriniy | D.B., ZB. AB.,VB., RK, MK,
(4400-2903-0572) Akademija tinkly koridoriy teritorijos AJ.,RMB., JAMB,DK,RK,
AC.,S.C,MV., DK, EK.,J.V.,
J.V,SD., AD., MM, J.M.
2 | 5250/0005:559 Kaunor.sav., | 0,1994 | Kita/Susisiekimo ir inZineriniy | UAB "GB PROJEKTAI", M.C.,
(4400-2353-7093) Akademija tinkly koridoriy teritorijos V.P.

Gretimuose gyvenamosios paskirties Zemés sklypuose stovi vienbu€iai gyvenamieji pastatai.
Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti Zzemés sklypai yra jtraukti | DP
koregavimo brézinius, remiantis V| ,Registry centras® pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio Zemélapio iStrauka.
Zeldiniy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje zeldiniy néra.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldas

Vadovaujantis Kultlros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka | Lietuvos
kultdros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy, teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje néra
gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty,
zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), natura 2000 (buveiniy ir pauk¢Siy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy
teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos
poligony bei buferiniy aspaugos zonu).

Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija i$ ryty pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliu Nr. ir-7, vad. Varzupio g., kuriam pagal LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus antrajj skirsnj taikoma
Lapas Lapy Laida
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https://kvr.kpd.lt/
https://stk.am.lt/

apsaugos zona, kurig sudaro Zemés juosta po 10 metry | abi puses nuo kelio briauny. | planuojamg teritorijg
patenkama i$ vietinés reikSmés kelio, vad. Varzupio g. per Salia esanciu 5m plocio privaziavimo kelius.

InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiiros objektai

Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra nutiesti 0,4 kV elektros kabeliai. Pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj ,Elektros tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona —
iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo Sios linijos,
vanduo vir$ jos ir Zzemeé po Sia juosta.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas maZo slégio dujotiekis. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Ill skyriaus Sestajj skirsnj ,Skirstomujy dujotiekiy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos” ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny
apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra nutiesti d32 ir d63 vandentiekio tinklai. Pagal LR Specialiyjy
Zzemeés naudojimo salygy statymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, lll skyriaus deSimtajj skirsn| ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos” vandens tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti
Zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo
virs Sios juostos.

Nuoteky $alinimas. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos yra nutiesti d110 ir d160 nuoteky tinklai. Pagal LR Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy statymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtaji skirsn| ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos” nuoteky vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés
juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios
juostos.

Pavirsiniy nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje lietaus nuoteky tinkly néra.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra nutiesti pozeminiai vieSyjy rysiy tinklai. Pagal LR Specialiujy
Zemés naudojimo salygy [statymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Ill skyriaus vienuolikajj skirsnj ,VieSujy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos”
pPozeminiy, vieSujy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - iSilgai poZeminiy vieSyjy rySiy tinkly laidiniy, linijy
esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abi puses nuo $iy laidiniy_ linijy, vanduo vir§ jos ir Zemé po Sia
juosta.

Silumos perdavimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos ilumos tinkly néra.

Planuojamoje teritorijoje esantys inZineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP korektdros bréZiniuose.

Esami inZineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais
[statymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés naudojimo salygose nustatytais apsaugos zony
reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZzemio, fizinés tarsos lygio vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.lgt.It), planuojama teritorija nepatenka | vandenvieciy
apsaugos zonos ribas, planuojamoje teritorijoje neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra.
Planuojama teritorija nepatenka | jokius tarSos objektus.

Oro uzterStumas planuojamoje teritorijoje nefiksuojamas, artimiausias gyvenamasis namas nuo planuojamos
teritorijos piety kryptimi yra apie 6 m atstumu.

Visuomenés sveikatos saugos analizé

Planuojama teritorija nepatenka | sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesukurs sanitariniy apsaugos
zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé
Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP korektiros sprendiniai jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos
Teritorijos vystymo tendencijos:
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Pagal Kauno rajono BP 1-0jo pakeitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka | mazo uzstatymo intensyvumo

gyvenamasias teritorijas. Galima Kitos paskirties Zemé: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,

komercinés paskirties objekty teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, rekreacinés fteritorijos, inZinerinés

infrastruktaros teritorijos). Planuojama teritorija patenka | Rajoninés geoekologinés takoskyros gamtin| karkasa.

ISkilus batinybei planuojamoje teritorijoje koreguoti privalomuosius teritorijos reglamentus rengiama DP korektara

keiciant juos kitais.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybes:

» Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas.

» Salia planuojamos teritorijos vykdomos kinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony. Planuojama teritorija
nepatenka | jokius tarSos objektus.

» Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inzineriné ir susisiekimo infrastruktara.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos: néra.

4. SPRENDINIAI

DP korektlros sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

[vertinus DP korektaros tikslus ir uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo salygose nustatytus

reikalavimus, planuojamoije teritorijoje planuojama:

Sklypas Nr. 1 planuojamas Zemés sklypas Varzupio g. 15, kadastro Nr. 5250/0005:654), riby ir ploto nekeiciant.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

nekeiiama, liecka esama - Kita, keiCiamas Zzemés naudojimo bldas: daliai zemés sklypo Nr. 1a (plotas 472 m?2)

planuojama - visuomeninés paskirties teritorijos (indeksas V), daliai zemés sklypo Nr. 1b lieka esamas - Vienbuciy ir

dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo Nr. 1 plotas — 900 m2.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uZstatymo rodikliai:

- leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 89 m, pastaty auksty skaicius — <2;

- leistinas sklypo uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- UZstatymo tipas — laisvo planavimo.

- Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 35 % visuomeninés paskirties teritorijai ir nuo 25 %
vienbu€iy_ ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijai (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo metu
atsizvelgiant j statiniy naudojimo paskirtj).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — visuomeninés paskirties teritorijai: 7.12,
gydymo paskirties pastatai; vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijai: 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy

istatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos

zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Se$tasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis

skirsnis); VieSujy rySiy tinkly elektroniniy, rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Nustatomi servitutai: néra.

Urbanistiniai — architektariniai sprendiniai

Atsizvelgus, kad DP korektros galiojimo laikas yra neterminuotas, planuojamuose Zemés sklypuose numatoma
maksimali uzstatymo zona, iSlaikant minimalius atstumus iki gretimy zemés sklypo ribu.

Zemés sklypo dalyje Nr. 1a yra pastatytas vieno buto gyvenamasis namas, kuri planuojama pertvarkyti
odontologijos klinika. Atsizvelgiant, kad klinikos yra priskiriamos negyvenamiesiems gydymo paskirties pastatams
(pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas" 7.12 p.) bei vadovaujantis Zemés naduojimo bady, turinio aprasu,
patvirtintu LR Zemés Tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40,
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planuojamas zemés sklypo dalies naudojimo biido pakeitimas i$ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos
| visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklypo dalyje Nr. 1a numatomos galimos statiniy paskirtys - 7.12.
gydymo paskirties pastatai.

Zemés sklypo dalyje Nr. 1b yra pastatytas vieno buto gyvenamasis namas. Sklypo dalies Zemés naudojimo biidas
nekeiCiamas, numatomos galimos statiniy paskirtys - 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

Planuojamo Zemés sklypo dalyse planuojama kiné veikla (gydymo paskirties ir gyvenamujy pastaty statyba)
neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms. taip pat gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla neturés jtakos
planuojamuose Zemés sklypuose vykdomai veiklai.

Statant (rekonstruojant) statinius neturi bati pazeisti treCiyjy asmeny interesai, prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt.
reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki Zemés sklypo ribos. Nustatomi Sie maZiausi
atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: iki 8,5 m auk$c¢io - ne mazesnis kaip 3,0 m;
inZineriniy_statiniy, esanciy sklype, i$skyrus sklypo aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Sie atstumai gali bati
sumazinti, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu. Statant/rekonstruojant naujus statinius turi bati iSlaikomi
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti insoliacijos ir natliralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija
ir natlralus ap3vietimas negali pablogéti.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Susisiekimo sistema:

|vaziavimai/iSvaZiavimai | Zemés sklypg Nr. 1 yra du, i$ vietinés reikSmés kelio, vad. Varzupio g. (D kategorija) per
privaziavimo kelig esantj susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy sklype, kadastro Nr. 5250/0005:644, kurio dalj
valdo ir DP korektlros iniciatoriai. |vaZos | planuojamg Zemés sklypa gali bati tikslinamos TP, TDP, DP rengimo
metu.

Automobiliy stovéjimo vietos:

Atsizvelgiant | numatomg veiklg ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 107 punktu prie gydymo paskirties pastato
"klinikos" minimalus automobiliy, stovéjimo viety skaicius turi bati 1 vieta 30m2 pagrindinio ploto; skaiCiuojamas
automobiliy  stovéjimo viety poreikis: 52,77 m? (planuojamos klinikos pagrindinis plotas) : 30 = 1,8 (2 vietos). Prie
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius turi bati: jei pastatui,
kurio naudingas plotas nevirSija 70 m? - 1 vieta; jei patatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija
140 m? - 2 vietos; jei pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esanciam naudingajam plotui. Atsizvelgiant | esamo gyvenamosios
paskirties vieno buto pastato naudingg plotg (101,69 m?) sklypo dalyje Nr. 1b jrengtos 2 automobiliy stovéjimo vietos
garaze. Didinant pastaty plotus (tdrj), turi bdti atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaicius, spresti TP,
TDP, DP rengimo metu. Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui -viety skai€iy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

Gaisriné sauga:

Rengiant DP korektirg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312. Konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu
Nr. 1-338 ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy TP.

Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. ISorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i$ pavirSinio vanens telkinio esancio Salia Pakracio gatvés, apie 200 m atstumu
iki tolimiausios pastato vietos. Konkretls sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy TP, gavus technines salygas.

Kietyjy atlieky Salinimas:

Atlieky tvarkymas planuojamuose sklypuose statybos ir eksploatacijos metu turi bati atliekamas vadovaujantis
galiojanciomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi bati surenkamos, saugomos ir raSiuojamos
taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.
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Atlieky turétojas Atlieky tvarkymo [statymo ir kity teiseés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkymo
[monei, turinCiai teise tvarkyti atliekas, pagal rasytinés formos sutartis dél Siy atlieky naudojimo ir (arba) Salinimo.
Atlieky turétojas, perdaves atliekas jmonei, privalo turéti atlieky perdavimg patvirtinant] dokumentg (kur nurodyti
perduoty atlieky rasis, atlieky kodas ir svoris, atlieky perdavimo data).

Planuojama, kad per vieng darbo dieng (6 val.) bus surenkama ne daugiau kaip 3 kg medicininiy_ atlieky. Medicines
atliekas tvarkyti vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2013-07-18 {sakymo Nr. V-706 “Dél Lietuvos
higienos normos HN 66:2013 ,Medicininiy atlieky tvarkymo saugos reikalavimai* patvirtinimo” nuostatomis.

Buitinés atliekos bus surenkamos ir iSveZamos pagal sutartj su buitiniy atlieky iSveZéju. Buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy vietos sklypuose bus numatytos TP, TDP, DP rengimo metu.

Zeldiniai:

Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi buti planuojamas taip, kad bty iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto, pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraSo patvirtinimo® nustatytas nuostatas:

Visuomeninés teritorijos gydymo paskirties pastaty <...klinikkoms..> sklypuose priklausomyjy Zeldyny plotas turi bati
235 % nuo viso Zemés sklypo ploto, t.y. sklypo dalyje Nr. 1a turi bati 472m? *35%= ~165 m?; vienbuciy, ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty sklypuose priklausomuyjy Zeldyny plotas turi bliti =25 % nuo viso zemeés sklypo ploto, t.y. sklypo
dalyje Nr. 1b turi bati 428m? *25%= ~107 m?. Pagrindiniame bréZinyje nurodyti sidlomi priklausomyjy zeldyny plotai,
jie bus tikslinami TP, TDP, DP rengimo metu. Sklypuose saugotiny medziy néra

InZineriné infrastruktdra

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktlra yra iSvystyta. Planuojamus inZinerinius tinklus Ziaréti Infrastrukttros
objekty ir inZineriniy komunikacijy bréZinyje.

Elektros tiekimas:

Elektros tiekimas - pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2020-08-12 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG150276. Planuojamuose zemés sklypuose planuojami 0,4 kV elektros tinklai nuo apskaitos spintos KAS-71974.
Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimas prie
bendrovés skirstomujy elektros tinkly prijungimo salygos vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis teisés aktuose
nustatyta tvarka.

Dujy tiekimas:

Dujy tiekimas - pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2020-08-12 teritorijy planavimo salygas Nr. REG150276.
Planuojamuose Zemés sklypuose planuojami dujotiekio tinklai nuo artimiausiy planuojamoje teritorijoje esamo
dujotiekio. Pajungimas bus sprendZiamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly, projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Vandens tiekimas, nuoteky Salinimas:

Planuojamas vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas pagal UAB "Kauno vandenys" 2020-08-19 teritorijy_planavimo
salygas Nr. REG150907. Planuojamoje teritorijoje esami pastatai pajungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky
tinkly, todél nauji tinklai neplanuojami.

Lietaus nuotekos bus nuvedamos | sklypuose projektuojamus pavirSiniy nuoteky talpas. Surinktas vanduo turi bti
iSvezamas arba panaudojamas teisés akty numatyta tvarka.

Telekomunikacijy, tinklai ir rySiai:

Rysiy tiekimas - pagal TELIA Lietuva, AB 2020-08-14 teritorijy planavimo salygas Nr. REG150515. | planuojamoje
teritorijoje esamus pastatus atvesti rySiy tinklai, todél naujy rySio tinkly neplanuojama.

Silumos tiekimas: ]

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinklai neplanuojami.
Pastaty patalpas sitloma apSildyti Silumos siurbliais “oras-vanduo" ar kitomis alternatyviomis Siltinimo priemonémis.
Pastabos:

1. Kadangi sklypus kerta drenazo linijos, TP rengimo metu turi bati numatomas jy apvedimas.
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2. Tikslls inZineriniy_ tinkly, ir jrenginiy_sprendiniai bus numatomi TP, TDP, DP stadijoje pagal atitinkamy, institucijy
iSduotas technines, prisijungimo salygas.

3. Visiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymg 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166.

5.

DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIY ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO

DOKUMENTY SPRENDINIAMS

DP korektaros sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

Kauno rajono BP 1-asis pakeitimas. Planuojamas Zemés sklypas patenka | mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas. Galima Kitos paskirties Zemé, naudojimo bldai: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés
paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos,
inzinerinés infrastruktdros teritorijos.

DP korektara nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: planuojama Zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;
Zzemes naudojimo badai — visuomeninés paskirties teritorijos; vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Sklypy uzstatymo tankis —30%; Uzstatymo intensyvumas — 0,4; Leistinas pastaty aukstis — 8,5 m; pastaty auksty
skaiCius — <2), neprieStarauja Kauno rajono BP 1-ajam pakeitimui. Galima teigti, kad DP sprendiniai
nepriestarauja Kauno rajono BP 1-0jo pakeitimo sprendiniams.

Pagal Kauno BP 1-0jo pakeitimo koregavimo sprendinius planuojamai teritorijai Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinys nepakito, galioja Kauno BP 1-ojo pakeitimo sprendiniai, todél galima teigti, kad DP sprendiniai
nepriestarauja Kauno rajono BP 1-0jo pakeitimo korektdrai.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas. Rengiamo
DP korektlros sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamame Zemés sklype
esantys pastati pajungti prie vieSojo vandens tiekimo teritorijos.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano korektiira.
Rengiamo DP korektiros sprendiniai nepatenka | specialiojo plano sprendinius. Planuojamam zemés sklypui
lieka galioti 2008-11-20 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-385, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano sprendiniai.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemetvarkos schema.
Rengiamo DP korektlros sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes $alia planuojamo Zemés
sklypo yra vietinés reikSmés kelias Nr. ri-7, ty. VarZupio g. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus antruoju skirsniu vietinés reikSmés keliui taikoma
apsaugos zona, kurig sudaro Zemés juosta po 10 metry | abi puses nuo kelio briauny.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas. Rengiamo
DP korektlros sprendiniai neprietarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamame Zemés sklype
neplanuojama degaliné.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos Silumos ukio specialusis planas. Rengiamo DP korektlros sprendiniai
neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamas Zzemés sklypas nepatenka | S$io plano
sprendinius.

Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir KaCerginés senitnijas specialusis planas.
Rengiamo DP korektiros sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamas Zzemés
sklypas nepatenka | Sio plano sprendinius.

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas. Rengiamo DP korektlros
sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamas Zemes sklypas nepatenka | dviraCiy
turizmo plétros teritorija.

Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas. Rengiamo DP korektdros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamas
Zemés sklypas nepatenka | planuojamy, pavirSiniy, (lietaus) nuoteky tinkly baseing, Zemés sklype numatomi
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6. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIY VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, Akademijos senitnijoje, Akademijos miestelyje,
kvartale tarp Varzupio, Vynuogyno, Garazy gatviy bei Sakiy pl. Planuojama teritorijg sudaro vienas Kitos paskirties
[registruotas zemés sklypas Varzupio g. 15 (kadastro Nr. 5250/0005:654), kurio naudojimo bidas — Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sklype yra du gyvenamosios (vieno buto) paskirties pastatai adresu
VarZzupio g. 15 ir Varzupio g. 15A. Pastatg adresu Varzupio g. 15 planuojama rekonstruoti | gydymo paskirties
pastata, odontologijos klinikg. Tuo tikslu zemés sklypo daliai Nr. 1a (0,0472 ha) keiCiamas Zemés naudojimo bldas |
visuomeninés paskirties teritorijos. Likusiose zemés sklypo dalyje Nr. 1b (0,0428 ha plotui) lieka vienbuciy, ir dvibuCiy
gyvenamujy pastaty teritorijos, kuriame pastatytas vieno buto gyvenamasis namas adresu Varzupio g. 15A.
Planuojamas Zemés sklypas yra apribotas registruotais zemés sklypais. IS Siaurés puseés ribojasi su susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy sklypu, i$ ryty ir piety pusés su gyvenamosios paskirties Zemés sklypu, iS vakary su
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypu. Atsizvelgiant, kad sklype yra du pastatai turintys atskirg teisine, todél
| sklypg yra esamos dvi nuovazos i§ Varzupio gatvés per susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy sklype esamg
privaZiavimo kelia.

Atsizvelgiant | tai, kad planuojamo sklypo dalyje Nr. 1a numatoma vykdyti nauja Gkiné veikla (gydymo -
odontologijos klinika) po DP koregavimo sprendiniy, jgyvendinimo (pakeitus Zzemés sklypo dalies naudojimo biida)
neigiamos jtakos gretimybéms neturés, transporto keliamas triukSmas ir oro tarSa nepadidés. Techninio projekto
rengimo metu keiCiant pastato paskirt], turés bati uztikrinti patalpy insoliacijos ir natiralaus ap$vietimo, mikroklimanto
(drégnumo, temperatdros) lygiai ir rodikliai, norminiy lygiy uztikrinimo sprendiniai. Esantiems pastate Zmonéms turés
bati uztikrinamos atitinkancios higienos normas salygos: patalpy védinimas, natiralus ir dirbtinis apSvietimas.
Statinio  konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos Zmogaus sveikatai kenksmingos medZiagos. Turés bati
patenkinami norminiai reikalavimai statiniy higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugai aspektu (uztikrinti norminj
natliraly apSvietima, parenkant neslidziq grindy dangq ir kt.). Vandens ir dirvoZzemio ter§imo kenksmingomis
medziagomis nebus.

Planuojama nauja tkiné veikla — néra tarsi bei nepatenka | komunaliniy, ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos
zonas. DP korektdros sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.

Planuojamo Zemés sklypo dalyje Nr. 1a planuojama esama gyvenamosios paskirties pastatg rekonstruoti | gydymo
paskirties pastata, kurio naudingas plotas yra 52,77 m2. Todél vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIlI skyriaus 107 punktu prie gydymo paskirties pastato numatomos 2
automobiliy stovéjimo vietos, iSlaikant minimalius reglamentuotus atstumus iki artimiausiy gyvenamujy pastaty.
Artimiausias gyvenamosios paskirties pastatas nuo sidlomos automobiliy stovéjimo aikStelés nutoles apie 16 m piety
kryptimi.

Visuomenés sveikata. Planuojama 0kiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai,
gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezilrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui,
gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiiamy visuomenés grupiy mitybos jproCiams,
Zalingiems jproCiams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vandentiekio ir nuoteky tinklai pajungti prie centralizuoty
tinkly. Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka. Planuojamame Zemés sklype, Salia
[vaziavimo sitloma jrengti komunaliniy atlieky konteineriy aikSteliy vietas. AikStelés turi bdti jrengiamos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr. D1-857 “Dél minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” reikalavimais.

KraStovaizdis. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvanijai nepadarys. Saugomy, Zeldiniy néra.
Vlykdant zemés darbus batina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji Zzemés sklypo gazony jrengimui.
NeuZstatytg Zemés sklypy teritorijg silloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti krimy, medZiy. Statinius sidloma
neutralizuoti zeldiniy grupémis skiriant Zeldynams ne maziau 35 % sklypo ploto visuomeninés paskirties sklypo
dalyje Nr. 1a. ir ne maziau 25 % sklypo ploto gyvenamosios paskirties sklypo dalyje Nr. 1b.

Gyvinijos apsauga. Planuojamos dkinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus. Planuojami zemés
sklypai nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo* reikalavimais, taip pat | gretimuose Zemés
sklypuose esamy pastaty atstumus iki planuojamy statybos zony bei | esamy/rekonstruojamyy pastaty viety
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iSsidéstyma aplinkoje galima teigti, kad nepazeis sklypuose esamy, naujai statomy pastaty insoliacijos ir nataralaus
apSvietimo reikalavimy.

Aplinkos kokybes ir higieninés baklés. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky nuvedimas yra nuo centralizuoty, tinkly.
Pastaty patalpos sidloma apSildyti Silumos siurbliais “oras-vanduo”, jrengus dujotiekio tinklus — dujomis. Aplinka,
privaZziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojama teritorija neuzstatyta bus apzeldinta zeldiniais.
Planuojama teritorija nepatenka | komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. DP korektlros
sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.

TriukSmas. Pagal LR Statybos jstatymo (1996 m. kovo 19 d. Nr. |-1240) 4 straipsnio 1 dalj ,Statinys (jo dalis) turi bti
suprojektuotas ir pastatytas taip, kad per ekonomiskai pagristg statinio naudojimo trukme pagal jo naudojimo paskirtj
atitikty Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy, reikalavimus®. Reglamente (ES) Nr. 305/2011
nustatyta, kad ,Statiniai turi bati projektuojami ir statomi taip, kad juose arba $alia jy esanCiy asmeny girdimas
triukSmas nevirSyty sveikatai pavojingo lygio ir leisty jiems miegoti, ilsétis ir dirbti patenkinamomis sglygomis®.
Planuojamuose Zemés sklypuose galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy
mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo
dienomis nuo 8 iki 17 val.

Naujy pastaty triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo® reikalavimus.

Naujai statomy/rekonstruojamy pastaty ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos ministro iSduotus
atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciujy asmeny interesams nenumatomas.

Oro tarSa. Pradéjus vykdyti naujgq planuojamg dkine veikla papildomo transporto judéjimas bus nezymus — 8
aut./parq ir jis neturés Zymios jtakos oro kokybei. Planuojamus zemés sklypus siloma apzeldinti gyvatvorémis bei
kitais Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo galimai planuojamuose
sklypuose padidéjusio automobiliy tarSos ir triukSmo. Silloma pastaty patalpy Sildymo sistema (Silumos siurbliais
‘oras-vanduo”) yra ekologi$ka ir gamtai nekenksminga namy, Sildymo sistema, oro tarSai jtakos neturés.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos Sveikatos
ministro 2009-12-29 jsakymu Nr. V-1081 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009 ,Gyvenamujy ir visuomeniniy
pastaty patalpy mikroklimatas® patvirtinimo* patvirtintg lentele ,Gyvenamuyjy patalpy ir lankytojams skirty
visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés vertés®:

Eil. Mikroklimato parametrai z Ribinés vertes
Nr. Saltuoju mety laikotarpiu Siltuoju mety laikotarpiu
1. | Oro temperatira, °C 18-22 18-28
9 Temperatry skirtumas 0,1 mir1,1m 3 3
" | aukStyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C
3. | Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4. | Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karSto vandentiekio sistemos turi bati suprojektuojamos bei
[rengiamos taip, kad baty iSlaikyti patalpy namo ir jo patalpy vidaus mikroklimato parametrai ir kiti patalpoms
nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamame Zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy medziagy
naudojimas ir saugojimas. Planuojamos @kinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos, jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojamame Zemés sklype tarsi ir triukSminga veikla negalima.

Pastatas (pagal numatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus) turés bati rekonstruojamas, o
statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatytus statinius tre€iujy asmeny gyvenimo ir
veiklos salygos (statiniy esamos techninés baklés nepabloginimas; galimybé naudotis inZineriniais tinklais; apsauga
nuo keliamo triukSmo, vibracijos, elektros trikdZiy ir pavojingos spinduliuotés, apsauga nuo oro, vandens, dirvoZzemio
ar gilesniy Zemés sluoksniy tarSos; aplinkos apsaugos statiniy ir priemoniy, jy veiksmingumo i§saugojimas), kurias
jie turéjo iki statybos pradzios, galéty bati pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas. Vadovaujantis LR Statybos jstatymo 6 str. 4 punkto
nuostatomis techninio projekto rengimo metu turi bati numatytos visos priemonés apsaugant treciujy asmeny
interesus.
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