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Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas I.k. 301674670; Tunelio 16, Kaunas,
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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy
pr. 371, Kaunas.

Planavimo iniciatoriai: Privatis asmenys

Projekto rengéjas: UAB ,Ateivis LT*, architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr. ATP 1199
(Tunelio g. 16, Kaunas, LT-44391; mob. tel.:+370-675-47596; e-pastas: info@ateivis.It)

Planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr. TS-22 patvirtinto Kauno r. sav.,

Neveroniy sen., Neveroniy k., Zzemeés sklypo, kadastro Nr. 5233/0016:966, detaliojo plano
koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k.. kadastro Nr.
5233/0016:1521, kadastro Nr. 5233/0016:1277, Slamuéiy g. 1, kadastro Nr. 5233/0016:1319 ir
Slamugiy g. 1D, kadastro Nr. 5233/0016:1520.

Detaliojo plano koregavimo rengimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas Nr. ]S-853 (2020-04-27) ir jo patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-430
(2020-06-08).

Detaliojo planavimo koregavimas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo
dokumentais:

Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti.

Planuojamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy
planavimo salygos vadovaujantis 2020-05-08 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr.
S-430, 3.4 ir 4.5 punktai gauti teritorijy planavimo salygas is:

Kauno rajono savivaldybés administracija
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
AB “Energijos skirstymo operatorius”
AB “Telia Lietuva”

e UAB “Giraités vandenys”

Planavimo sglygose iSvardinti pagrindiniai galiojantys teritorijy planavimo norminiai
dokumentai, normatyvai ir teisés aktai. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
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pasekmés vertinamos Siais aspektais: poveikis teritorijos vystymosi darnai ir planuojamai veiklos
sriCiai, o taip pat urbanistiniu, krastovaizdzio apsaugos, aplinkos kokybés, higienos, apripinimo
transportu ir inZinerine infrastruktira aspektais.
Remiantis auksciau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi pagrindiniai Sio
detaliojo planavimo uzdaviniai:
1. Zemeés sklypus sujungti ir padalyti j du ar daugiau Zzemés sklypuy;
2. Koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us), nustatyti naudojimo tipg ir kita.

PARENGTY PROJEKTY APZVALGA

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo Iygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kkiti
strateginiai dokumentai:

Koreguojamuose zemés sklypuose Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo (
T00073030, 2014-09-15) Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézZinyje numatyta:

1 Zemés ikio teritorijos. Esminis teritorijos poZzymis - Zemés Gkio teritorijos (Z.1);
teritorijos naudojimo turinys: Zemés tkio, miSky tkio, vandens dkio, kitos paskirties
(inzinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai), komercinés paskirties
objekty teritorijos (degalinés, autoservisai ir kt.), pramonés teritorijos (be jtakos
aplinkinéms teritorijoms), energetinio Ukio, rekreacinés teritorijos, naudinguyjy iSkaseny
teritorijos, pavieniai vieSos paskirties statiniai).

2 Misky Ukio teritorijos. Esminis teritorijos poZzymis - privatus miskas (M.2); teritorijos
naudojimo turinys: Zemés kio, miSky Gkio, vandens tkio, kitos paskirties (inzinerinés
infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai), rekreacinés teritorijos, pavieniai vieSos
paskirties statiniai).
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e Planuojamos teritorijos padétis pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyjj plang T00026637 (000522005061).
Planuojamo sklypo sprendiniams jtakos neturés.
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e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikdmes vieSujy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema T00026959 (000522006004 ); Planuojamo sklypo sprendiniams jtakos
neturés. Prie sklypo privaziavimas esamais keliais.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m specialusis planas T00071985,
2014-06-26; Specialiojo plano sprendiniai planuojamo detaliojo plano sprendiniams jtakos

neturi.
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e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialusis planas, T00083905, 2019-10-04. Detaliojo plano sprendiniai atitinka
specialiojo plano sprendinius.

e Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir NoreikiSkiy k., Babty k.,
Domeikavos k., EZerélio m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy
k., Raudondvario k., Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14)
Silumos Ukio specialusis planas., 2012-02-20, T00021638 (000521002687) aiSkinamajj rastg
detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams.
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e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr. TS-22 patvirtinto Kauno r. sav.,
Neveroniy sen., Neveroniy k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0016:966, detalusis planas.
Siame detaliajame plane buvo suplanuota Zemés sklypy naudojimo paskirtis - kita; naudojimo
bldas - gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobadis - vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty statybos. |vaziavimai j sklypus i§ esamy gatviy.
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ESAMA PADETIS

Planuojamy zemés sklypy duomenys pagal nekilnojamojo turto registro iSrasus:

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav.. Neveroniy sen.. Neveroniy k.. sklypo (unikalus
Nr.4400-5186-3540). kad. Nr.:5233/0016:1521.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

Zemeés sklypo naudojimo bidas: susisiekimo ir inZzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,0136ha;

Savininkas: privatus asmuo;

Specialiosios naudojimo sglygos:

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav.. Neveroniy sen.. Neveroniy k.. sklypo (unikalus
Nr.4400-3071-8733), kad. Nr.:5233/0016:1277.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,0715 ha;

Savininkas: privatlis asmenys;

Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teise vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vie$pataujantis daiktas). ApraSymas: Per Zemés sklypus (pagal DP Nr.1, 2, 6) Slamudiy g.
1D, 1E, 1. Plotas: 1a=107 kv. m; 2a=111kv.m; 6a=53kv.m.

Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) ApraSymas: Zemés sklypams (pagal DP Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 8) Slamugiy
g. 1E, 1C, 1B, 1A, 1. Plotas=0,0715 ha.

Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas). ApraSymas: Per Zemés sklypus (pagal DP Nr.1, 2, 4, 6, 8) Slamugiy
g. 1D,1E,1B,1. Plotas: 1a=107 kv. m; 2a=111 kv. m; 4a=33 kv. m, 6a=53kv.m, 8a=136kv.m.

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas). Aprasymas: Zemés sklypams (pagal DP Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 8) Slamugiy
g. 1D, 1E, 1C, 1B, 1A, 1. Plotas: 0,0715 ha.

Specialiosios naudojimo sglygos:

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)
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Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav.. Neveroniy sen.. Neveroniy k.. Slamugiy g.1
sklypo (unikalus Nr.4400-3960-9699), kad. Nr.:5233/0016:1319.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

Zemeés sklypo naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1044ha;

Savininkai: privatlis asmenys;

Specialiosios naudojimo sglygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) Aprasymas: Zemés sklypams (pagal DP Nr.1,2,3,4,5,7,8) Slamugéiy g.
1D, 1E, 1C, 1B, 1A. Plotas: 6a=53 kv. m.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) Aprasymas: Zemés sklypams (pagal DP Nr.1,2,3,4,5,7,8) Slamugiy g.
1D, 1E, 1C, 1B, 1A. Plotas: 0,0053ha.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) Apradymas: Per Zemés sklypus (pagal DP Nr.2,4,6,7,8) Slamugiy g.
1E, 1C, 1B, 1A, 1. Plotas: 1a=107kv.m; 2a=111kv.m; 4a=33kv.m; 7a=715kv.m; 8a=136kv.m.

Kelio - servitutas - teisé vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) Aprasymas: Per Zemés sklypus (pagal DP Nr.1,2,7) Slamugiy g. 1E,
1C, 1B, 1A, 1. Plotas: 1a=107kv.m; 2a=111kv.m; 7a=715kv.m.

Sklype yra du gyvenamieji namai kuriy unikalls Nr.:4400-4585-2373, 4400-4618-7408.

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav.. Neveroniy sen.. Neveroniy k.. Slamugiy g.1D
sklypo (unikalus Nr.4400-5186-3528), kad. Nr.:5233/0016:1520.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kkita;
Zemeés sklypo naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Zemés sklypo plotas: 0,1043ha;
Savininkai: privatlis asmenys;
Specialiosios naudojimo sglygos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) ;
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis);
e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Kitos daiktinés teisés:
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Jrady néra
Sklype yra du gyvenamieji namai kuriy unikalus Nr.:4400-5353-0460, 4400-5353-0450.

Besiribojantys ar greta esantys sklypai:

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamugiy g. 8 (kad. nr:
5233/0016:437) pagrindiné naudojimo paskirtis - Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas -
Gyvenamosios teritorijos (MazaaukS¢&iy gyvenamyjy namy statybos). Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav.,, Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamugiy g. 6 (kad. nr:
5233/0016:1121) pagrindiné naudojimo paskirtis - Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas -
Gyvenamosios teritorijos (MazaaukSc&iy gyvenamyjy namy statybos). Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamugiy g. 4 (kad. nr:
5233/0016:593) pagrindiné naudojimo paskirtis - Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas -
Gyvenamosios teritorijos (MazaaukS¢&iy gyvenamyjy namy statybos). Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Misko g. 17 (kad. nr:
5233/0016:470) pagrindiné naudojimo paskirtis - Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas -
Gyvenamosios teritorijos (MazaaukSc&iy gyvenamyjy namy statybos). Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamugiy g. 1F (kad. nr:
5233/0016:968) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo biidas - vienbugiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamuéiy g. 1A (kad. nr:
5233/0016:1318) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas - vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamugiy g. 1B (kad. nr:
5233/0016:1276) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas - vienbugiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., (kad. nr: 5233/0016:966)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Okio. Zemés sklypo naudojimo biddas - kiti Zemés akio
paskirties Zzemés sklypai. Savininkai - privatls asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Slamugiy g. 7 (kad. nr:
5233/0016:1211) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas - vienbugiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Savininkai - privatis asmenys.
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Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultiros vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka j
nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo tikslas:

Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr.TS-22
patvirtinto Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Zzemés sklypo, kadastro Nr.5233/0016:966,
detalyjj plang Zemés sklypuose Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k.: kadastro
Nr.5233/0016:1521, kurio plotas 0,0136ha, kadastro Nr.5233/0016:1277, kurio plotas 0,0715ha,
Slamugiy g.1, kadastro Nr.5233/0016:1319, kurio plotas 0,1044ha ir Slamugiy g.1D, kadastro
Nr.5233/0016:1520, kurio plotas 0,1143 ha.

Zemés sklypus, kadastro Nr.5233/0016:1521, kadastro Nr.5233/0016:1277, kadastro
Nr.5233/0016:1319 ir kadastro Nr.5233/0016:1520, sujungti ir padalyti j du ar daugiau zemés sklypy;

Koreguoti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us), nustatyti teritorijos naudojimo
tipg ir kita.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, Kauno
rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr.TS-411, sprendiniais.

Kitos paskirties Zemés sklypai sujungiami ir padalinami j 6 sklypus. Formuojamy sklypy
Nr.1, 2, 3, 4, 5 naudojimo bidas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklype Nr.6
naudojimo budas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pagal UAB "Giraités vandenys" planavimo salygas Nr.REG143519. Vandentiekio,
buities nuoteky, tinklai bus jungiami prie centralizuoty inZineriniy tinkly, esangiy Slamugiy gatvéje,
gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas prisijungimui, rengiant pastaty techninj
(darbo) projektg. PavirSinés nuotekos nuvedamos j melioracijos griov;j.

Pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, teritorijy planavimo saglygas Nr.REG143560 vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos
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normos teritorijy planavimo dokumentams rengti" patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.D1-995/1-312
nuostatomis, numatyta: vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas,
privaziavimo keliai, apsisukimo aikstelés. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau - prieSgaisrinis atstumas). Konkretls priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Pagal Telia Lietuva, AB planavimo saglygas Nr. REG143279 numatytos trasos j naujus
objektus ir apsauginés zonos esamy pozeminiy komunikacijy iSsaugojimui.

Pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo saglygas 2020-06-04
Nr.REG143238, iSskirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai naujai statomiems, esamiems j
planuojamag teritorijg patenkantiems dyjy ir elektros skirstomiesiems tinklams.

InZineriniy tinkly jrengimas sprendziamas, o taip pat inZineriniy jrenginiy iSdéstymo
vietos tikslinamos rengiant konkreciy inzineriniy tinkly techninius projektus. Rengiant techninius
projektus, jstatymy numatyta tvarka, gauti inzineriniy tinkly savininky ir sklypy savininky, kuriy
Zzemése numatoma kloti tinklus bei pateks inZineriniy tinkly apsaugos zonos, sutikimus. Nutiesus
inzinerinius tinklus, j sklypy registro dokumentus turi bati jraSyti apribojimai nuo jy.

Pastatus numatoma Sildyti individualiais Sildymo prietaisais, kurui naudojant malkas,
gamtines dujas, elektros energijg ar geoterminj Sildyma.

Statiniy iSdéstymo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai: Statiniai turi bdti
iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.
Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai pastaty
(priestaty) iki 8,5 m auksCio - ne mazZesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$&io metrui. Sis atstumas gali biti sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

Rengiant koregavimo detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas
neatliekamas, koncepcija nerengiama, detaliojo plano vieSinimo procediros atliekamos supaprastinta
tvarka.

Detaliojo plano grafing dalj sudaro: Pagrindinis brézinys, InZinerinés infrastruktiros
brézinys ir Transporto judéjimo schema. Sie bréZiniai yra neatsiejami detaliojo plano sprendiniai.

Minimalus Zeldyny plotas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
sklypuose turi sudaryti ne maziau 25 proc. bendro sklypo ploto. Rengiant statiniy techninj projektg Sis
plotas gali kisti, taciau negali bati mazesnis nei norminis plotas.
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PRIESGAISRINE SAUGA

Privalomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai bei papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai iSdéstyti Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje ir bréZinyje.

e |Sorés gaisry gesinimui suplanuotose gatvése projektuojant centralizuotus
vandentiekio tinklus privalo bGti suprojektuoti gaisriniai hidrantai. Atstumas,
skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo tolimiausio pastato perimetro tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimui vadovautis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklemis®.

Projektuojamuose Zemés sklypuose galima vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy namy statyba
maziausiai 6 m atstumu vienas nuo kito statant | ugniai atsparumo laipsnio pastatus. Gatviy juostos
plociai tarp sklypy - 10.00m, 12.00m ir 15.00m, vaziuojamosios dalies plotis su bortais - 6,00m.
Akligatvyje numatytas apsisukimas, kurio skersmuo 12,00 metry, akligatvio vaZiuojamosios dalies
plotis su bortais- 6,00m, o tarp raudonyjy linijy 12,00 metry. Prie kiekvieno planuojamo Zemés sklypo
yra numatyti privaziavimo keliai. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto
turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Jei planuojamas
pastatas bus nutoles nuo gatvés 25 metry ir didesniu atstumu, reikia sklype numatyti privaziavimo
kelig su apsisukimo aikstele prieSgaisriniam transportui

e Gaisro plitimo | gretimus pastatus
pagrindiniais reikalavimais:

,92. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prie$gaisrinis atstumas), nustatomus pagal 6 lentele.

ribojimas vadovaujantis gaisrinés saugos

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentele
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis / ) 1
/ 6 8 10
Il 8 8 10
1l 10 10 15

93. Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m issikiSanéiy konstrukcijy, pagaminty is B— s3, d2 ar
Zemesnés degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy
i§sikisSusiy daliy. Kitos prie$gaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sglygos:
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93.1. priedgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali
bati neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zzemés plotg tarp jy, nevirSija tos
pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty
skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau —
neuZstatytas Zemés plotas);

93.2. priedgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty ir kitos paskirties pastaty
viename sklype nenormuojami;

93.3. prieSqgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy skirtinguose
Zemeés sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zemeés plota
tarp juy, nevirSija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos
taikytinos ir kitos paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty skirtinguose
Sklypuose;

93.4. prieSqgaisrinj atstumag tarp pastaty, kuriy prieSprieSinese lauko sienose néra langy arba
besiribojanc¢iuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty
gaisro apkrova nevirSija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio
(gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m,
leidZiama sumazinti 20 proc.“

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASYMAS

Atestato Nr.

Pareigos

V.Pavardé

Data

Parasas

Lapas

Lapy

ATP 1199

PV

M.Sirvydis

2021-01-09

13

23



http://www.ateivis.lt/
http://www.savana.lt/

g: ) ) ‘T »E 0 % 'kw =2 °
2 84 Z . 2 - )
€ o ° £ o 3 24 2 e g = Zo 2 "
o c - = £ e] S ®© = @ 3. 7] >'E s S
xm 8 & o =, o o5 © 2 2= g 25 [ z
w 72 ? 3 ow £ oE ofE < 3.2 2 35 o £
z o8 B 39 SE = £3 o 8 g5 = Rz s :
= ® £ SE w2 5 3 - » E ° €% ; 25 % g
@ 23 2 2% | gt g 5.9 o2 s o g ES R Z
3R 2 g £ 9 g g g g £z K gz = £
B8R S 5 X 2 £ £ 2 g7 5 s E 5 5
~ 7] N e = @ N =~ o
(2} | | S5 &g
vienbutis ir vienbudiai
! 1,2, 23,24, 25, 26. 478 oV Kita G1 8,5 76,5 37 04 dvibutis 25 1-2 dvibucial
uzstatymas (vd) gyvenamieji
pastatai
vienbutis ir vienbuciai
2 2,3,21,22,23. 400 av Kita G1 8,5 76,5 40 04 dvibutis 25 1-2 dvibucial
uzstatymas (vd) gyvenamieji
pastatai
vienbutis ir vienbudiai
3 3,4,5,6,34,20, 21. 467 ov Kita G1 8,5 77 38 0.4 dvibutis 25 12 dvibuciai
uzstatymas (vd) gyvenamieji
pastatai
vienbutis ir vienbuciai
¢ 7.8,12,13,33, 31. 522 av Kita G1 8,5 775 36 04 dvibutis 25 1-2 dvibucial
uzstatymas (vd) gyvenamieji
pastatai
vienbutis ir vienbuciai
5 8,9, 10, 11, 12. 522 GV Kita G1 8,5 775 36 04 dvibutis 25 1-2 dvibuciai
uzstatymas (vd) gyvenamieji
pastatai
6,7, 31, 33,13, 14, 15, 16, 17,
6 18, 19, 20, 34. 649 TK Kita 12 - - _ B ) i ) )
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Apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma, 2019

m. birzelio 6d. Nr. XIlI-2166)

Nurodoma, ar
apribojimas yra | Objekto, kurio
Projektuojamy esantis, ar pagrindu e e ey
Specialiosios Zemés ir misko
sklypy Nr. nustatomas / nustatomas . Plotas kv.m.
X . . naudojimo salygos
projekte naikinamas apribojimas,
projektavimo pavadinimas
metu
. Aerodromo apsaugos zonos (llI
1 esantis aerodromas . . L 478
skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
1 esantis elektros linija . u .p .g L ( 97
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
, . Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
1 esantis elektros linija . . R 18
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos ir jose
1 esamas melioracija taikomos specialiosios Zemés 478
naudojimo salygos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
1 esantis dujotiekis Wy ] J . 4 ) P . 8 . 27
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
o Vandens tiekimo ir nuoteky,
vandentiekis, e
, - pavirsiniy nuoteky tvarkymo
1 esantis buitinés . . 1
infrastruktiiros apsaugos zonos (lll
nuotekos .
skyrius, desSimtasis skirsnis)
o Vandens tiekimo ir nuoteky,
vandentiekis, Sy
) _ pavirsiniy nuoteky tvarkymo
1 esantis buitinés . _ 40
infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
nuotekos B
skyrius, desSimtasis skirsnis)
Atestato Nr. Pareigos V.Pavardé Data Parasas Lapas Lapy
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. Aerodromo apsaugos zonos (llI
2 esantis aerodromas . ] ) L 400
skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
2 esantis elektros linija ] 4 .p .g o ( 27
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
2 esantis elektros linija ] 4 'p 'g o ( 19
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos ir jose
2 esamas melioracija taikomos specialiosios Zemés 400
naudojimo salygos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
2 esantis dujotiekis Wy ] ! . . q. P . g i 3
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky,
vandentiekis, oy
, . pavirsiniy nuoteky tvarkymo
2 esantis buitinés . _ 144
infrastruktdros apsaugos zonos (llI
nuotekos ] . e
skyrius, deSimtasis skirsnis)
. Aerodromo apsaugos zonos (llI
3 esantis aerodromas . . L 467
skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
3 esantis elektros linija . u .p .g L ( 16
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos ir jose
3 esamas melioracija taikomos specialiosios Zemés 265
naudojimo salygos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky,
vandentiekis, R
, - pavirsiniy nuoteky tvarkymo
3 esantis buitinés . _ 32
infrastruktdros apsaugos zonos (llI
nuotekos ] . e
skyrius, deSimtasis skirsnis)
. Aerodromo apsaugos zonos (llI
4 esantis aerodromas . . L 522
skyrius, pirmasis skirsnis)
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Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
4 esantis dujotiekis Wy aLjonexiy apsaugo 34
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuotekuy,
vandentiekis, Sy
, - pavirsiniy nuoteky tvarkymo
4 esantis buitinés . _ 100
infrastruktiros apsaugos zonos (llI
nuotekos ] B e
skyrius, desSimtasis skirsnis)
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
4 esantis rysiy linija infrastruktiros apsaugos zonos (Il 91
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
. Aerodromo apsaugos zonos (llI
5 esantis aerodromas . . L 522
skyrius, pirmasis skirsnis)
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
5 esantis dujotiekis W dLjonexiy apsaugo 24
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
o Vandens tiekimo ir nuoteky,
vandentiekis, oy
, - pavirsiniy nuoteky tvarkymo
5 esantis buitinés . _ 71
infrastruktiros apsaugos zonos (Il
nuotekos ] B e
skyrius, desSimtasis skirsnis)
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
5 esantis rysiy linija infrastruktdros apsaugos zonos (Il 25
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
. Aerodromo apsaugos zonos (llI
6 esantis aerodromas . . L 649
skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
6 esantis elektros linija ] 4 .p .g o ( 124
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
6 esantis dujotiekis W cLjoneriy apsaugo 101
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky,
vandentiekis, oy
, - pavirsiniy nuoteky tvarkymo
6 esantis buitinés . _ 262
infrastruktdros apsaugos zonos (llI
nuotekos ] . e
skyrius, deSimtasis skirsnis)
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Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktdros apsaugos zonos (llI 153
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

6 esantis rysiy linija

SERVITUTAI:

Projektuojamy sklypy servitutai kituose sklypuose (vieSpataujantis daiktas):

Projektuojamo

sklypo Nr. Servitutai kituose sklypuose

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 2,3,4,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966 (pagal patvirtintg
detaluyjj plana). Teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 2,3,4,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966, 5233/0016:1276
(pagal patvirtintg detalyjj plang).

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,3,4,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966 (pagal patvirtintg
detaluyjj plana). Teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,3,4,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966, 5233/0016:1276
(pagal patvirtintg detalyjj plang).

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,4,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966 (pagal patvirtintg
detalyjj plang). Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,4,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966, 5233/0016:1276
(pagal patvirtintg detalyjj plang).

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,3,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966 (pagal patvirtintg
detalyjj plang). Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,3,5,6 ir kad Nr.5233/0016:966, 5233/0016:1276
(pagal patvirtintg detalyjj plang).
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Pastatuy ir statiniuy projektavimo darbai,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.:

“ATEIVIS LT”

teritorijuy planavimas I.Xk.

+370-675-47596; tel.:
tinklapis:

301674670;
+370-37-438726; e-pasStas:
www.ateivis.lt

Tunelio 16, Kaunas,
info@ateivis.lt;

Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonemis, naudotis pesciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,3,4,6 ir kad Nr.5233/0016:966 (pagal patvirtintg
detaluyjj plana).Teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,3,4,6 ir kad Nr.5233/0016:966, 5233/0016:1276

5 (pagal patvirtintg detalyjj plang).

Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonemis, naudotis pesciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,3,4,5 ir kad Nr.5233/0016:966 (pagal patvirtintg
detalujj plana).Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas) sklypuose Nr: 1,2,3,4,5 ir kad Nr.5233/0016:966, 5233/0016:1276
(pagal patvirtintg detalyjj plang).

Esami ir numatomi servitutai tarnaujantis daiktas:

Servituto | Servituto | Nurodoma, ar | Plotas |Servituto tipas | Sklypy, kuriems Sklypo, kuris Sklypo, kuris
Nr. kampy | servitutas yra | kv.m. numatomas nustatomas nustatomas kaip
Zyméjimas | esantis, ar servitutas, kaip vieSpataujantysis,
plane numatomas numeriai Projekte |tarnaujantysis, numeris
projektavimo numeris
metu
1s (servi- | 1, 2,28, Numatomas 85 Kelio servitutas | 1, 2, 3, 4, 5, 6 ir skl. 1 2,3,4,5,6irskl.
tutas) 27, - teisé vaZiuoti kad. kad.
24,25, 26. transporto  |Nr.5233/0016:1318, Nr.5233/0016:1318,
priemonémis, | 5233/0016:1276, 5233/0016:1276,
naudotis 5233/0016:966. 5233/0016:966.
pésciyjy taku
(tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti,
aptarnauti,
naudoti
poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).
Atestato Nr. Pareigos V.Pavardé Data Parasas Lapas Lapy
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Pastatuy ir statiniuy projektavimo darbai,

LT-44391, mob. tel.:

Lietuva;

UAB “ATEIVIS LT”

teritorijuy planavimas I.Xk.
+370-675-47596; tel.:

tinklapis:

301674670;
+370-37-438726; e-pasStas:
www.ateivis.lt

Tunelio 16,

Kaunas,
info@ateivis.lt;

2s (servi- | 2,
tutas)

3s (servi-

3[ 4[ 5[ 6[

3,29,
28.

Numatomas

Numatomas

16 |Kelio servitutas

- teisé vaZiuoti

1,2,3,4,5,6ir skl 2
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

transporto
priemonémis,
naudotis
peésciyjy taku
(tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti,
aptarnauti,
naudoti
poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).

21

1,3,4,5,6irskl.
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

tutas)

30,
29.

Kelio servitutas
- teisé vaZiuoti
transporto
priemonémis,
naudotis
peésciyjy taku
(tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti,
aptarnauti,
naudoti
poZemines ir

1,2,3,4,5,6ir skl 3
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).

1,2,4,5,6irskl.
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

Atestato Nr.

Pareigos

V.Pavardé

Data Parasas Lapas

Lapy
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M.Sirvydis
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Pastatuy ir statiniuy projektavimo darbai,
mob. tel.:

LT-4439

1, Lietuva;

UAB “ATEIVIS LT”

teritorijuy planavimas I.Xk.
+370-675-47596; tel.:

tinklapis:

301674670;
+370-37-438726; e-pasStas:
www.ateivis.lt

Tunelio 16,

Kaunas,
info@ateivis.lt;

4s (servi- | 7,
tutas)

5s (servi- | 8,9,

8,32,
31.

Numatomas

10, Numatomas

25 Kelio servitutas

- teisé vaZiuoti

1,2,3,4,5,6ir skl 4
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

transporto
priemonémis,
naudotis
peésciyjy taku
(tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti,
aptarnauti,
naudoti
poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).

27

1,2,3,5,6irskl.
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

tutas)

32.

Kelio servitutas
- teisé vaZiuoti
transporto
priemonémis,
naudotis
peésciyjy taku
(tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti,
aptarnauti,
naudoti
poZemines ir

1,2,3,4,5,6ir skl 5
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).

1,2,3,4,6irskl.
kad.
Nr.5233/0016:1318,
5233/0016:1276,
5233/0016:966.

Atestato Nr.

Pareigos

V.Pavardé

Data Parasas Lapas

Lapy

ATP 1199
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M.Sirvydis
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23
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UAB “ATEIVIS LT”

Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas I.k. 301674670; Tunelio 16, Kaunas,

LT-

44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: infolateivis.lt;
tinklapis: www.ateivis.lt

6s (servi-
tutas)

6,7, 31, Numatomas 649 |Kelio servitutas| 1, 2,3, 4,5, 6 ir skl. 6 1,2,3,4,5irskl.
33, - teisé vaZiuoti kad. kad.
13, 14, 15, transporto  |Nr.5233/0016:1318, Nr.5233/0016:1318,
16,17, 18, priemonémis, 5233/0016:1276, 5233/0016:1276,
19, 20, 34. naudotis 5233/0016:966. 5233/0016:966.
peésciyjy taku
(tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti,
aptarnauti,
naudoti
poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Koreguojamuose Zemeés sklypuose Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo
(TO0073030, 2014-09-15) zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje numatyta:

1.

Zemés (kio teritorijos. Esminis teritorijos poZymis - Zemés Gkio teritorijos (Z.1); teritorijos
naudojimo turinys: Zzemés ukio, miSky Ukio, vandens dkio, kitos paskirties (inzinerinés
infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai), komercinés paskirties objekty teritorijos (degalinés,
autoservisai ir kt.), pramonés teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms), energetinio tkio,
rekreacinés teritorijos, naudingujy iSkaseny teritorijos, pavieniai vieSos paskirties statiniai).
Misky dkio teritorijos. Esminis teritorijos pozymis - privatus miskas (M.2); teritorijos naudojimo
turinys: Zzemés Gkio, miSky Gkio, vandens Ukio, kitos paskirties (inzinerinés infrastruktdros
teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriai), rekreacinés teritorijos, pavieniai vieSos paskirties statiniai).
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Pastatuy ir statiniuy projektavimo darbai,

LT-44391,

Lietuva;

mob. tel.:

UAB

+370-675-47596;

tel.:

“ATEIVIS LT”

teritorijuy planavimas I.Xk.

+370-37-438726;

301674670;

e-pasStas:

Tunelio 16,

info@ateivis.lt;

Kaunas,

tinklapis: www.ateivis.lt

Pastaba: Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais.
Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo
bady ir pobddziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali biti
nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytg Zemés
nuosavybés dokumentuose arba gali bati keiCiamas teritorijos naudojimo bddas nekeiciant paskirties.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Planavimo proceso metu SPAV atliekamas nebus, kadangi planavimo tikslai néra SPAV
vertinimo objektas (vadovaujantis LRV nutarimo Nr.967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo®).

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis
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