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PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO
AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Planavimo projektas Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., parengtas vadovaujantis 2020 m.
gruodzio 04 d. Kauno rajono savivaldybes administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-2707 ,,Dél
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-11-20 jsakymu Nr. IS-2186 ,,Dél
Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto
rengimo reikalavimy patvirtinimo" patvirtinimo planavimo projekto pakeitimo, Kauno rajono
savivaldybes teritorijos bendrojo planol-uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybes
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,D¢él Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo
plano l-ojo pakeitimo tvirtinimo* ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,D¢l Kauno rajono
savivaldybes teritorijos bendrojo plano l-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo , Kauno rajono
savivaldybes tarybos 2015-01-29 sprendimu TS-42 ,,Dél Kauno rajono savivaldybes teritorijos
bendrojo plano l-uoju keitimu numatyty planavimo projekty rengimo reikalavimy patvirtinimo" ir
atsizvelgdamas j R. N. (toliau —Planavimo iniciatoriai) 2020-12-03 prasyma.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Planavimo projekto tikslai — numatyti apie 114 ha teritorijos, esancios Kauno r. sav., Alsény
sen., Jonuciy k., funkcines zonas pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamy teritorijy
funkcinés raidos prioriteta. Nustatyti teritorijos raidos galimybes, parengiant principinius
sprendinius: teritorijy plétra, inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai,
bendrojo naudojimo zeldiniai.

Planavimo projekto uzdaviniai — detalizuoti Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo
plano sprendinius Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., teritorijoje.

PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO PRINCIPINES NUOSTATOS

Projekto sprendiniai parengti jvertinant Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., plétros tikslais:

- sudaryti prielaidas gyvenimo kokybei augti logiskai jmanomy disponuotifinansiniy ir kity
resursy ribose,

- formuoti sveika ir harmoningg gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka, kurti geresnes
gyvenimo salygas;

- sudaryti salygas, kad Projekto sprendiniy visuma teikty prielaidas formuoti racionalig
Jonuciy k. fizines ir funkcines plétros sistema, jvertinant Zinomus gyventojy verslo ir rajono tkio
bendruomenei naudingus poreikius.

- sprendiniai rengiami Kauno rajono savivaldybes administracijos urbanistikos skyriaus
patvitintai -114 ha teritorijai Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., (schema - priedas prie Kauno
rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2020-12-04 jsakymo Nr. [S-2707) ir galioja visiems
toje teritorijoje rengiamiems zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyta planavimo
projekto teritorija
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Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuc¢iy kaimo dalies apie 114 ha teritorija. Schema Nr. 1
APRIBOJIMAS TEISINIS PAGRINDAS

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy | LR Zemeés jstatymas; LR Melioracijos istatymas;
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

Gamtinio karkaso nuostatai; MiSko jveisimo ne
misko Zeméje taisyklés

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, | LR  specialiyjy Zemés naudojimo  salygy
ketvirtasis skirsnis) jstatymas;; elektros tinkly apsaugos taisyklés
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III | LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;
skyrius, Sestasis skirsnis)

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis | LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
skirsnis)
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;
Misky jstatymas; Zemés jstatymas

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis | LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;
skirsnis)
VieSyjy rysiy  tinkly  elektroniniy  rySiy | LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
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Schema Nr. 2

Liapy,

g

SUTARTINIAI ZENKLAI

Kultiiros paveldo objektas, registro kodas
Gamtos paveldo objektas

Gamtos paveldo objekto apsaugos zona
Tradicinio laidojimo kapiniy teritorija
Kultaros paveldo objektas

Gamtos paveldo objekias

Saltinynai

Natura 2000 teritorijos riba

(pauk&éiy apsaugai svarbi teritorija
ir buveiniy apsaugai svarbi tefitarija)

Draustinio, rezervato riba

Rezervatinés apyrubés riba

Saugomy teritorijy buferinés apsaugos zona
Atkuriamieji sklypai ir genetiniai sklypai

Biosferos poligono,
biosferos rezervato teritorijos riba

Nekonservacings saugomy teritorijy
funkcinio prioriteto zonos riba

Nacionalinio, regioninio parke riba

Kelio apsaugos zona, 10 - zonos plotis, m

Gelezinkelio apsaugos zana,
100 - zonos plotis, m

Kultiiros paveldo objekto apsaugas
nuo fizinie poveikio pozonis

Kultoros paveldo objekto
vizualinés apsaugos pozonis

Tradicinio laidojima kapiniy teritorijos
sanitarinés apsaugos zona,
300 - zonos plotis, m

Elektros oro linijos apsauges zona

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona

Magistralinio naftotiekio apsaugos zona

Jony uosto rezervinés teritorijos

Rekreacinés teritorijos
Natiiralios pievos bei ganyklos

Valstybiniy {nacionaliniy ir regioniniu}
parky apsaugos zona

Migka naudojimo apribojimai

-
I
—
—
[
]

]

1.4

s

 RYEEEN

N
.

1
|
il

JEER T D030

Vandens telkiniy pakranéiy apsaugos juosta
2 - pakrantés apsaugos juastos plotis, m

Vandens telkinio apsaugos zona

Vandens telkiniy pakranéiy apsaugos juosta

Moléty astranomijos observatorijos
apsaugos zanos riba

Kurorty apsaugos zonos:
pirmoii (griezto rezimo) juosta,

antroj (apribojimy) juosta,

tretioji (stebéjimy) juosta

Aerodromy apsaugos ir sanitarines
apsaugos zonos

Aerodromy apsaugos 5 100, 15 000 m zonos

Hidrometeorologijos stoties sklypas
Hidrometeorologijos stoties apsaugos zona
Pastatas, kuriame laikomi dkiniai gyvanai

Meslo ir sruty kaupimo jrenginys
Pastaty, kuriuose laikomi Gkiniai gyvanai,

su esandiais prie ju mésla ir sruty kaupima
frenginiais arba be jy, sanitarinés apsaugos zona

Karstinio regiono zonos:
pirma grupe,

antra grupé,
treéia grupe,
ketvirta grupe
Karstinio regiono apsaugos rajonas
Pozeminiy rysiy kabelio apsaugos zona.

Saugatinas Zeldinys (medZiai ir krimai),
augantis ne migky Gkio paskitties Zemeje

Zwvininkystés tvenkiniy apsaugos juostas
Kradto apsaugos objekty ftakos zonos

Buitiniy atlieky savartyno sanitariné apsaugos zona

Kietyjy buitiniy i pavojingy atlieky savartynai ir aiktelés

Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tarsos poveikio zona

Suskystinty duju irenginiu, pilstymo stadiy,
degaliniy, dujy baliony apsaugas zona

Kuro tiekimo baziy. degaliniy ir kietojo
kuro cechy apsaugos zona

Pelkes

|8Zvalgyti naudingujy i8kaseny telkiniai,
kuriy idteKiai patvirtinti

Perspektyvis naudingujy iskaseny plotai

Buve (i3eksplaatuoti, rekultivuoti) naudingujy
igkaseny plotai

Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvistiu)
sanitarinés apsaugos zonos:
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SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos Keliai Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

valstybines reikimés kelias ®  gamtos paveldo objektas
vietinés reikdmés vidaus kelias ®

T v i i s elezinkelis
Kauno laisvosios ekonominés zonos teritorija g

s rajono savivaldybés —
Naujai formuojamo Karmélaivos oro uosto teritorija =" rajoninio kelio pabaiga

— genilinijos kultiiros paveldo objektas

- kultiiros paveldo objekto teritorija

E—

e

L_‘ ,IE valstybés saugomos teritorijos Kiti objektai kultiiros paveldo objekto apsaugos zon:
= === "Natura 2000" teritorijos # veikiangios kapinés —
Zemés naudmenos prieplauka

Vietinés reikSmés keliai
kaimidkujy vietoviy viesieji keliai

valstybinis miskas/ Kauno miesto gatvés

privatus miskas

miesteliy, kaimy gatvés

dirbama Zemé
Viedyjy keliy bikle
Zstatyta teritorija
i ’ bloga
vanduo === gera
_ s=== patenkinama
=—— pelke
' Vie3uyjy keliy danga
“1-i. .- sodas A asfaltbetonis
iy 7 Zvyras
== e «
G gruntas

Schema Nr. 3 Keliai

Vakaring teritorijos pusé ribojasi su valstybinés reik§més keliu VIA Baltika, Siaurinéje su Kalvarijos
gatve, 18 ryty pusés ribojasi su Sody gatve, 1§ pietry¢iy su Vyc€io Kryziaus gatve ir i§ pietvakariy su Tribalés
gatve.
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Turinys | Adresy paieSka | Paieska | Sulartiniai Zenldai

Kauno rajono savivaldybé

Savanoriy pr. 371, LT-49500, Kaunas

Tel. +370 37 305 571, Faks. +370 37 305 501, info@krs It
Kodas: 188756386

+| Savivaldybés veikla

+| Kultiiros paveldas, Saugomos teritorijos, Rekreacija ir

{ || turizmas
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+| Visuomeninés paskirties objektai

‘*\

+| Atlieky tvarkymas
v [ InZineriné infrastruktira, susisiekimas
+| Teritorijy planavimas

+ Valstybinés misky tarnybos duemenys

\
i

O Muskistog.

+ NT verEiy zonos, vertés ir apleistos Zemés

Sl

¥ [ LITGRID elektros tinklai

w| [ ESO elektros tinklai

w| [ ESO dujy tinklai

v x| Amber Grid dujy perdavimo sistema
v [* Adresy registro objekty ribos

[ » o ; +| Tautinés maZumos

E’ w| Sklypai I:I

.
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Schema Nr. 4 InZineriniai tinklai, aprlbopmal

Juridiniy asmeny buveines

g
Licencijes

Pastatu energinio naudingumo sertifikatai

Ortofoto

Zemés sklypai, kuriose yra melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy nustatyta apsauga zonos.

Keliy apsaugos zona nuo valstybinés reikSmés kelio (Via Baltika) Nr. A5/E67, bei Gervuogiy gatvés
gale esamam vietinés reikSmés keliui, vedan¢iam iki esamos sodybos.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta

nustatoma tvenkiniui, esanciam Salia Vy¢io Kryziaus gatvés. Kity mazesniy kiidry apsaugos zonos

sutampa su pakrantés juosta.

Elektros tinkly apsaugos zonos nustatomos visoms teritorijoje esamoms Zemos jtampos
elektros oro linijoms, bei planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje elektros tinkly esanciy teritorijos
dalyje, teritorijg kertanciai 10kV elektros oro linijai.

Aerodromo apsaugos zonos nustaomos nuo S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo.

Planuojamojoje teritorijoje praeina gamtiniy dujy vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas.

Kiti apribojimai bei jy plotai nustatomi rengiant Zemesnio lygio teritorijy planavimo
dokumentus.

REIKALAVIMAI PROJEKTUOJAMI TERITORIJAI PAGAL BENDROJO PLANO I-OJO
KEITIMO SPRENDINIUS

Projektuojama teritorija pagal bendrojo plano 1-3jj pakeitimag patvirtintg Kauno rajono
savivaldybes tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,D¢l Kauno rajono savivaldybes teritorijos
bendrojo plano l-ojo pakeitimo tvirtinimo* ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,D¢él Kauno rajono
savivaldybes teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* viena dalis
priklauso plétros teritorijoms siilomoms vystyti 2019m. -2029 m. Laikotarpiu, kurioje patenka j U5-
stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros (testinio uzstatymo) teritorija, o kita dalis
verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijai, kurioje patenka j P.2.1- komercinés paskirties,
pramonés ir sand¢liavimo objekty teritorijas su papildoma infrastruktira.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano jgyvendinimui rekomenduojama
parengti tokius Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus:

Teritorijai patenkanciai i US5- stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétra
papildomi reikalavimai struktiirizuotas ir nepertraukiamas uzstatymas (tarp esamo ir naujo bei tarp
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naujy uzstatymy neturi likti neuzstatyty ir nenaudojamy sklypy), esamo ir naujo uzstatymo, gatviy,
inzineriniy tinkly integracija; socialinés infrastruktiiros papildymas; struktiirinis vienetas 50-150 ha
ploto (kaimyny grupé, 50-60 namy), tarp jy placiausia skiriamoji juosta 100 m bendro naudojimo
zeldynams, stambioms struktirinéms gatvéms tiesti. Siai plétros kategorijai priskiriami 7 nauji
struktiiriniai vienetai, kurie papildyty Garliavos ir Jonuciy uZstatytas teritorijas, ir taip uzbaigty
uzstatyma tarp 2 aplinkkeliy. Papildomas reikalavimas — jgyvendinimas leistinas tik tuo atveju ir
tada, kai bus nutiestas struktiiriniy B ir C kategorijy gatviy tinklas, kuris suplanuotas Kauno rajono
bendrajame plane ir pazymétas pagrindiniame bréZinyje. ISimtis — jgyvendinimas galimas
lygiagreciai su C ir D kategorijy gatviy plétra (privaciy investuotojy léSomis), kai iSlaikomas
nepertraukiamo uZzstatymo (tiesiogiai besiribojanciy valdy) principas.

Stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros pradzia — po 2019 m. Galimos
iSimtys: 1) jeigu yra parengtas ir patvirtintas stambaus komplekso iSplanavimo projektas (koncepciné
zonos schema), planuojama uzstatyti teritorija turi tinkamas gatviy jungtis su visu gatviy tinklu, o jos
teritorija yra ne mazesné kaip maziausias struktiirinis vienetas 50-150 ha ploto (kaimyny grup¢, 50-
60 namy), ty. prie§ rengiant U.5 zonose atskiry sklypy detaliuosius planus biitina parengti
koncepcing zonos schema (MI1:5 000 ar M1:10 000) su tinkamomis gatviy ir inzZinerinés
infrastruktiiros jungtimis su visy gatviy ir inzineriné€s infrastruktiiros tinklu, kuriai turi pritarti
savivaldybés administracijos direktorius, parengus koncepcing zonos schemg leidziamas teritorijos
jsisavinimas iki 2019 m., planuojamg zong (nuo 50 iki 150 ha) parenka Kauno rajono savivaldybés
administracija atsizvelgiant j kiekvieng konkrety atvejj;

p. 4.1-galimas teritorijy jsisavinimas iki 2019 m., jeigu yra parengtas ir patvirtintas stambaus
komplekso (50-150 ha, kaimyny grupé 50-60 namy) iSplanavimo projektas - konceptualus,
bendrajame plane nustatytos teritorijos, vystymo planas, t.y.

2) jeigu bendruoju planu numatyta U.5 teritorija tiesiogiai ribojasi su uZstatyta teritorija
(esamomis valdomis), kuri turi centralizuotus tinklus, bet yra ne toliau kaip 100 m atstumu nuo
esamo uzstatymo.

Visais atvejais turi biiti garantuotas kompaktinis testinis uzstatymas, atsizvelgiant ] esamas
gretimas suplanuotas teritorijas.

ERDVINE STRUKTURA

Erdviné teritorijos struktira/plétra parengta remiantis principinémis teritorijos vystymo
strategijomis. Funkciné zona numatyta pagal galimg teritorijos naudojimo tipg irplanuojamos
teritorijos funkcinés raidos prioriteta. Nustatytos teritorijos raidos galimybés: teritorijy plétra,
inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai, Zaliosios jungtys. Vakariné teritorijos
pusée ribojasi su valstybinés reikSmes keliu VIA Baltika, Siaurin¢je su Kalvarijos gatve, i§ ryty pusés
ribojasi su Sody gatve, i$ pietryCiy su Vycio KryZiaus gatve ir i§ pietvakariy su Tribalés gatve.

Projektuojama teritorija pagal bendrojo plano 1-3ji pakeitima patenka j U5 zona.
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Schema Nr. 5 I§trauka i Kauno rajono BP agrindinid brézinio
Istrauka i§ Kauno rajono bendrojo plano 1 pakeitimo, patvirtinto 2014 m. rugpjucio 28 d.,
sprendimu Nr. TS-299.
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Rengiant planavimo projekta Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., atsizvelgta greta
planuojamos teritorijos parengtus specialaus bei rengiamy planavimo projekty sprendinius.
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GAMTINIS KARKASAS

- p ¢ A
O
AlS a-j:' Ka iai
Y.
2
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Schema Nr. 6 IStrauka i§ Kauno rajono BP 1-o0jo pakeitimo gamtinio karkaso brézinio

Gamtinis karkasas
Reglamentai
Gamlinis karkasas urbanizuatose teritorijose
Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio natdralumas

WY #laikomas ir saugomas esamas natrdralus krastovaizdzio pobadis

= Grazinami ir gausinami krastovaizdZio natiraluma atkuriantys elementai

Tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis
Zemés naudojimas

Vandenys

Pelkes

Zemes ikio paskirties zemé
Zemes dkio paskirties 2emé - sodai
MMisku Okio paskirties Zemé

Kitos paskirties Zemé

Kitos paskirties Zemés

pramones ir sandeliavimo objektu, komercings paskirties teritorijos

Gamtinio karkaso funkcinio potencialo kategorijos:

Patikimas

Ribotas

Silpnas

I wabai steres
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GATVIU IR KELIY INFRASTRUKTURA

Pagrindinés esamos transporto susisiekimo jungtys: Via Baltika, Tribalés g., VycCio Kryziaus
g. ir Sody g.
Naujai planuojamos jungtys numatomos gerinti susisiekimo infrastruktiirg tarp gretimy teritorijy.
Pagrindinés numatomos jungtys:
Vakariné teritorijos pusé ribojasi su valstybinés reikSmés keliu VIA Baltika, Siaurinéje su Kalvarijos
gatve, i$ ryty pusés ribojasi su Sody gatve, 1§ pietryCiy su Vycio Kryziaus gatve ir i§ pietvakariy su Tribalés
gatve.

Numatomos > 12m plocio jungiamosios gatvés, kategorija D

5]

Schema Nr. 7 Gatviy i’§de'stymas
Numatomos naujos jungiamosios gatveés is planuojamos teritorijos j Sody ir Tribalés gatves.

PLANAVIMO PROJEKTO ERDVINIAI SPRENDINIAI

Erdviné teritorijos struktiira / plétra parengta remiantis principinémis teritorijos vystymo
strategijomis. Funkcinés zonos, numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos
teritorijos funkcinés raidos prioritetg. Nustatytos teritorijos raidogalimybés: teritorijy plétra, inzineriniy ir
susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, bendrojo naudojimo Zeldiniai.
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~
-
» 7 77}5}3\5 &

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

I:l - GYVENAMOJI TERITORLIA

- ZALI0SI0S JUNGTYS |
VIESIE ZELDYNAI

I - xovercines paskiRTES. PRAMONES IR Il - veocns oo TeRiToRus
SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS

I:I - MEGE.JY S0DU ZEMES EEEEE  _REKOMENDUDJAMI KELIAIf GATVES
SKLTP” TERITORLEE: B | ANUOJAMI KELIAI | GATVES
- MIZKU TERITORIJOS

I:I : AN KELIAIS GATVES

Pastaba: zaliosios jungtys/viesieji zeldynai planuojami 10m plocio
Schema Nr. 8 Erdviniai sprendiniai

Teritorijos naudojimo tipas:

1. Gyvenamoji teritorija:

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-0jo pakeitimo sprendiniais, planuojamos
teritorijos daugiau kaip puse jos ploto priskiriama U5 — stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy
plétros (testinio uzstatymo) teritorijos, kuriai buidinga struktiirizuotas ir nepertraukiamas uZstatymas (tarp
esmo ir naujo bei tarp naujy uZzstatymy neturi likti neuzstatyty ir nenaudojamy sklypy), esamo ir naujo
uzstatymo, gatviy, inzZineriniy tinkly integracija; socialinés infrastruktiiros papildymas. Antroje vietoje pagal
uzimamg planuojamos teritorijos plota yra teritorija, pagal Bendrajj plang priskiriama P.2.1- komercinés
paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas su papildoma infrastruktiira.

Teritorijos M.2 (privatis miskai) ir Z.4 (Mégéjy sody zemés sklypy teritorijos) tik atspindi esamg
teritorijos vykdomos veiklos biikle.

Gyvenamosios ir komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijy iSdéstyma lémé ir gretimos
teritorijos. IS Siaurés, ryty, ir piety planuojama teritorija ribojasi taip pat su stambiy daugiafunkciniy
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gyvenamyjy kompleksy plétros teritorija, o i§ vakary pusés ties Via Baltika — su komercinés paskirties,
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorija.

Planavimo projektu erdviné teritorijos struktiira/plétra parengta vadovaujantis principin€émis teritorijos
vystymo strategijomis.Funkcinés zonos numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos
teritorijos funkciné raidos prioritetg. Teritorijos planavimo procese nustatytos teritorijos raidos galimybés
t.y. teritorijos plétra, inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai, bei koridoriai, taip pat
numatomi bendrojo naudojimo zeldiniai.

1. Gyvenamoji teritorija:

Apie 2/3 planuojamos teritorijos dalis- gyvenamoji teritorija, kurioje jau uzstatyti kvartalai, bei pavienés
sodybos. 1.Teritorija, kurioje vyrauja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialine,
visuomenine, komercine, paslaugy, atskiryjy zeldyny, infrastruktiira, nekeliantneigiamo poveikio aplinkai.
Uzstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uzstatymas, pavienis uzstatymas, blokavimas negalimas. Maksimalus
uzstatymo intensyvumas < 0.6. Aukstingumas: iki 8.5 m.

2. Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos:

Apie 1/ 3 planuojamo teritorijos dalis priskiriama paslaugy, bei pramonés ir sandéliavimo teritorijai.
Taiteritorija Salia magistralinio kelio AS/E67.

Pramongs ir sandéliavimo teritorijai numatomas:

Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0.6. Maksimalus uzstatymo tankumas - 0.8. Aukstingumas: iki 8.5
m.

3. Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji/ komercin¢ / visuomeniné teritorija. Vidutinio uzstatymo tankio ir
intensyvumo teritorija.

Uzstatymo tipas: rekomenduojamas perimetrinis palei gatve, vienbutis ir dvibutis uZstatymas, pavienis
uzstatymas, galimas blokavimas, daugiabutis uzstatymas, pavienis.

Maksimalus uZstatymo intensyvumas gyvenamosios ir visuomeninés paskirties sklypuose < 0.6, maksimalus
uzstatymo intensyvumas negyvenamosios paskirties sklypuose < 0.8.

Aukstingumas: iki 12.5 m. Apribojimy (saugomos teritorijos, kultiiros paveldo teritorijos ir pan.) galin¢iy
formuoti teritorijg ir jos funkcines zonas néra.

Visose gyvenamosios teritorijos tipuose pagal poreikj gali atsirasti reikalinga socialin¢, visuomeniné,
komercing, paslaugy, atskiryjy zeldyny teritorija su infrastruktiira,

nekelianti neigiamo poveikio aplinkai.

3. Zaliosios jungtys.

Teritorija numatoma kaip rekreaciné zona su reikalinga socialine, komercine, pan. infrastruktiira, skirta
rekreacijos vystymui.

Uzstatymo aukStingumas ir intensyvumas nereglamentuojamas ir kiekvienu atveju derinamas su Kauno
rajono savivaldybe bei Aplinkos apsaugos agentiira.

Siuo i¥planavimo projektu koreguojami Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-11-20
d. jsakymu Nr. 2186 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano 1-uoju keitimu nustatymo
planavimo projekto patvirtinimo* patvirtinto iSplanavimo projekto ,,zaliosios jungtys/vieSieji Zeldiniai®,
kadangi rengiant §j patvirtintg iSplanavimo projekta nebuvo jvertinta reali esama padétis ir neatsizvelgta |
faktines aplinkybes - privacios nuosavybés teise valdomame zemes sklype Vycio Kryziaus g. 126, Alsény
sen. Jonuciy kaimas yra jregistruoti pastatai, o pagal planavimo projekto sprendinius $is sklypas numatomas
kaip ,,zaliosios jungtys/viesieji Zeldiniai“. ,,Zaliosios jungtys/vieSieji Zeldiniai“ planuojami prie Vy&io
Kryziaus gatvés, esamy gzuoly al¢joje ir sklype esamoje dauboje, kurioje esami Zeldiniai, taip pat zeldyniy
juosta numatoma aplink esamg tvenkinj 10 m plocio.

4. Vandens ikio teritorijos - numatomos esamiems vandens telkiniams. Naujy vandens ikio teritorijy
nesitiloma.

5. Misky teritorijos - numatomos esamiems privatiems miskams, patenkantiems j planuojamg teritorija
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DETALIEJI PLANAI

Planuojamoje teritorijoje, kuriose parengti detalieji planai:

Kauno . sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypy (kadastriniai Nr. 5247/0007:610, Nr. 5247/0007:611 ir
Nr. 5247/0007:639) detalusis planas.

Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypo (kadastrinis Nr. 5247/0007:683) detalusis planas.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-05 jsakymu Nr. [S-1027 patvirtinto
Kauno r. sav., Alsény sen., Jonu¢iy k., zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5247/0009:520) 5247/0009:560
detaliojo plano dalies keitimas.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2005-09-22 sprendimu Nr. TS-198 patvirtinto Kauno r. sav.,
Alsény sen., Jonuciy k., Zzemés sklypo kad. Nr. 5247/0007:498 detaliojo plano keitimas, zemés sklypy:
Baltijos g. 43 (kad. Nr. 5247/0007:889), Baltijos g. 41 (kad. Nr. 5247/0007:498), Baltijos g. 47 (kad. Nr.
5247/0007:67) ir Baltijos g. 45 (kad. Nr. 5247/0007:61).

Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5247/0007:500) detalusis
planas.

Kauno . sav., Alsény sen., Jonuc¢iy k., sklypo kadastrinis Nr. 5247/0008:641, detalusis planas.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Teritorijos planavimo projekto rengimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zzalingo
poveikio aplinkai neturés. Planavimo projekto rengimas neprieStarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Proj. vad. Justina Pliskauskiené
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