Projekto pavadinimas:

NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO VERTYBES RAUDONDVARIO DVARO SODYBOS (U.K. 971) TERITORIJOJE
ESANCIY GARAZY 10G1p IR 9G1p REKONSTRAVIMO ] DAUGIABUCIUS GYVENAMUOSIUOS NAMUS INSTITUTO
G. 13, RAUDONDVARIO SEN. KAUNO R. PROJEKTAS

Statytojas
UAB , ALKIERIUS”

Statybos vieta
Instituto g. 13, Raudondvario k., Raudondvario sen., Kauno r. sav.

Statiniy kategorija
YPATINGI STATINIAI

Projekto dalis
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Bylos Zymuo, numeris
20/08-PP

Projektuotojas

UAB ,,ARCHITEKTAS L.VENSLOVAS IR PARTNERIAI“
Jmonés kodas 301663574

BirziSky g. 1-10, Kaunas

Tel. +37061628318

Projekto vadovas
Lukas Venslovas A1531

Projekto dalies vadovas
Justina Padvarskaité-Vensloviené A1971, 0576

KAUNAS, 2021




Objektas:

NEKILNOJAMOJO KULTI'JIfOS PAVELDO VERTYBES RAUDONDVARIO DVARO SODYBOS (UK.
971) TERITORIJOJE ESANCIU GARAZU 10G1P IR 9G1P REKONSTRAVIMO I DAUGIABUCIUS
GYVENAMUOSIUOS NAMUS INSTITUTO G. 13, RAUDONDVARIO K., RAUDONDVARIO SEN.,

KAUNO R. PROJEKTAS

PROJEKTO BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas | Mato vienetas | Kiekis

1. SKLYPAS

Pries Po
1.1. Sklypo plotas ha 2,5159 25159
1.2. Sklypo uZstatymo tankumas % 20 35
1.3. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 19 22
2. PASTATAI
2.1. GARAZO (9G1p) REKONSTRAVIMAS [ DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA.

Pries Po
2.1.1. Pastato bendras plotas m? 607 3150
2.1.2. Pastato uZstatytas zemés plotas m? 650 1420
2.1.3. Pastato tiiris m? 2410 14150
2.1.4. Auksty skaicius vnt 1 2
2.1.5. Pastato aukstis m 11 14
2.1.6. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - C
2.1.7. energinio naudingumo klasé - B
2.1.8. statinio atsparumo ugniai laipsnis (1, 11 ar 111) - 1
2.2. GARAZO (10G1p) REKONSTRAVIMAS I DAUGIABUT] GYVENAMAJI NAMA

Pries Po
2.2.1. Pastato bendras plotas m? 654 1655
2.2.2. Pastato uZstatytas zemés plotas m? 729 720
2.2.3. Pastato tiiris m? 2959 7320
2.2.4. Auksty skaicius vnt 1 2
2.2.5. Pastato aukstis m 11 14
2.2.6. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - C
2.2.7. energinio naudingumo klasé - B
2.2.8. statinio atsparumo ugniai laipsnis (1, 11 ar 111) - 1
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1.AISKINAMASIS RASTAS
1.1 JVADAS

Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés Raudondvario dvaro sodybos (u.k. 971) teritorijoje esanciy
garaZzy paskirties pastaty Instituto g. 13, Raudondvario sen. Kauno r. rekonstravimo projekto projektiniai
pasitilymai rengiami vadovaujantis LR galiojanciais nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugg, naudojimg ir
tvarkybg reglamentuojanciais teisés aktais. PTR 3,06,01:2014 ,Kultlros paveldo tvarkybos darby projekty
rengimo taisyklés” reikalavimais, STR "Statinio projektavimas" nurodytais reikalavimais, atliktais tyrimais bei
uzsakovo pateikta ir patvirtinta projektavimo uzduotimi.

BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos geografiné vieta. Instituto g. 13, Raudondvario sen. Kauno r. Sklypo unikalus Nr. 4400-4614-
7335, kadastrinis Nr. 5270/0013:114 Raudondvario k.v.

Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — Kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuiy teritorijos

Statytojas: UAB ,, ALKIERIUS” jm k. 301078649

Statybos risis. Rekonstrukcija.

Statybos paskirtis. Daugiabuciai gyvenamieji pastatai.

Statiniy kategorija. Pastatas priskiriamas ypatingy statiniy kategorijai.

1.2 ESAMA SITUACIJA

NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Zemés sklypas yra pietinéje Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés Raudondvario dvaro sodybos
(u.k.971) teritorijos dalyje. Nekilnojamojo kultliros paveldo objektas Raudondvario dvaro sodyba(u.k.971) -
nacionalinés reikSmés XVla.pab.-XXa.pr. kompleksas, kurio vertingosios savybés: planavimo sprendiniai - plano
struktdra, tdriné erdviné kompozicija, kurig formuoja islike dvaro sodybos pastatai, statiniai, parkas, keliy, taky
trasos, jy vietos ; jvairls mazosios krasStovaizdZio architektdros statiniai ir vaizduojamojo meno formos; Zemeés ir
jos pavirSiaus elementai; takai, keliai ar jy dalys, dangos; Zeldynai ir Zeldiniai; upés, natdralls vandens telkiniai ir
hidrotechniniai jrenginiai.

Nagrinéjama teritorija yra Nekilnojamojo kultlros paveldo vertybés Raudondvario dvaro sodybos

(u.k. 971) dalis. Dvaro sodybg XlXa. vid.sudaré reprezentaciné ir Gkiné zonos. Nagrinéjamas sklypas yra Ukinéje,
palivarkinéje dalyje. Si zona daZnai keitési, ¢ia buvo statomi dvaro aptarnavimui reikalingi moliniai, mediniai,
mdariniai statiniai (detalesne informacijg Zr. Istoriniy tyrinéjimy byloje). Lyginiant jvairiais laikotarpiais buvusj
uzstatymg palivarkinéje zonoje, svarbiausi 1890m ir 1910m Zemeélapiai. Sudarius istorinés raidos kartogramg,
matyti, jog vakarinéje analizuojamo sklypo dalyje buves masyvus L formos pastatas, o véliau antskiras
staciakmapio plano pastatas. Siaurés vakarinéje pailgo plano pastatai, lygiagretiis esamam Kluono pastatui.
Siaurinéje puséje buve du pastatai artimo mastelio islikusiam Gkvedzio namui.

GRETIMYBES

Sklypas yra paciame dvaro sodybos pakrastyje, trys jo krastinés ribojasi su nekilnojamosios kultlros
paveldo vertybés ribomis. Rytinéje analizuojamo sklypo puséje yra pagrindiné istoriné Raudondvario asis —
dabartiné Instituto g. vedanti j dvara. Salia jos i$sidéste Tkiniai dvaro statiniai: Siaurés svirnas ir Piety svirnas,
taip pat liepy aléja. Siaurinéje puséje - GikvedZio namas, pirmas ir antras tvenkiniai.
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Gretimas uZstatymas padrikas. Rytinéje puséje - masyvus 4auksty mokyklos pastatas. Pietinéje puséje -
4 auksty daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalas. Vakarinéje puséje - maZaauksciy vienbuciy dvibudiy
gyvenamuyjy namy kvartalas.

Sklype yra iSlikes j NKV registra jtrauktas objektas — Kluonas (u.k. 38786) ir kiti nesaugomi statiniai:
gamybinis pastatas (32D5p) ir du garazy paskirties statiniai (10G1p ir 9G1p), kuriuos planuojama rekonstruoti.

Esami garaZy paskirties pastatai statyti sovietmeciu, sienos silikatiniy plyty, stogas dengtas asbesto
lakstais. BUklé prasta.

2.2. ATLIKTI TYRINEJIMAI
Kultliros paveldo objektui atlikty tyrinéjimy apibendrinimas:

e ISanalizuota iki Siol parengty tyrimy bei projektinés dokomentacijos medziaga.

o  Atlikti istoriniai tyrimai. Istoriké R.Rickeviciené. 2020m. (pridedama)

o Atlikti architektlriniai tyrimai. kult pav. spec J.Padvarskaité-Vensloviené atest Nr. 0576. 2020m.
(pridedama).

1.3. SPRENDINIAI. PLANUOJAMOS TVARKYBOS DARBY RUSYS.

TVARKYBOS DARBY KONCEPCLJA

Siuose projektiniuose pasitlymuose planuojamas vakarinés sklypo dalies tvarkymas, remiantis atliktais
istoriniais ir architektdriniais/urbanistiniais tyrimais numatoma rekonstruoti esamus garazy paskirties pastatus
9G1p ir 10G1p.

Tvarkant dvaro sodybos Gkine zong, tikslinga bity regeneruoti uZstatymg, iki dvaro parceliavimo,
buvusiose zonose, tokiu bldu iSsaugant buvusj palivarkinés zonos charakterj ir atkuriant teritorijos uzdarumo
bei apibréztumo jvaizdj. Istorinéje kartogramoje labai aiskiai matoma buvusio uzstatymo konfiguracija, todél
rekonstruojant cCia esamus garaZzy paskirties pastatus, jy uZstatymo zona koreguojama. Pietinis kampas
sulyginamas su esamo Kluono pastato linija, vakarinéje puséje iSsaugomas Kondroto gatvés perimetras, tokiu
bldu formuojama aiski dvaro teritorijos riba. Statiniai pailgo statCiakampio plano, kaip ir buves uZstatymas.
Siaurés vakariniame kampe pastatas orientuojamas priedinga kryptimi, atkartojant buvusj uistatyma.
Projektuojami staciakampio pailgo plano pastatai su dvislai¢iais stogais (artimo nuolydzio esamam Kluonui).
Apdaila nuosaiki, koloritas ir medziagos kontrastingos esamiems autentiskiems statiniams.

TVARKOMIEJI STATYBOS (REKONSTRAVIMO) DARBAI:

GaraZzy paskirties pastatas 9G1p rekonstruojamas j dviejy sekcijy daugiabutj gyvenamajj nama, o garazy
paskirties pastatas 10G1p j vienos sekcijos daugiabutj gyvenamajj namga (bendras plotas 4550m2). Tokiu bidu
formuojamas pravaZiavimas tarp pastaty respektuojant buvusj uzstatyma.

Tam, kad nauji tdriai baty kaip vizualinis fonas nekilnojamajai kultlros paveldo vertybei, pasirinkta
nuosaiki architektdriné iSraiSka. StaCiakampio pailgo plano pastaty su dvislaiCiais stogais aukstis iki kraigo
nevirsija architektdriniais tyrimais nustatyto foninio aukstingumo (14m). Apdailai naudojamos klinkerio plytelés ,
medis, apdailinis tinkas, skarda.

Rekonstravus esamus nevertingus, sovietinius garazus j kokybiskus gyvenamuosius pastatus, bity ne
tik atgaivinama ir tvarkoma apleista dvaro teritorija, bet ir papildoma bendra tiiriné erdviné dvaro sodybos
kompozicija. ISsaugomos ir atskleidZziamos jos vertingosios savybés, suformuojamos aiskios dvaro teritorijos
ribos, sukuriamos palankios salygos esamo nekilnojamojo kultiros paveldo objekto, Kluono restauravimui
ateityje.
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SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Esamas jvaziavimas j sklypg i$ Kondroto g. perkeliamas labiau j Siaure respektuojant buvusj uzstatyma.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos rytiniame kieme. Vakarinéje puséje jrengiamos Zmoniy su negalia ir

elektromobiliy jkrovimo bei stovéjimo vietos. Vaiky Zaidimo aikstelé projektuojama rytiniame kieme.

FUNKCINIAI SPRENDINIAI

Rekonstruojant garazy paskirties pastatus vadovaujamasi bendra pritaikymo koncepcija, kuria yra

skatintini jvairds dvary ir palivarky sodyby apsaugos ir tausojamojo naudojimo modeliai, jvertinant Siuolaikinio

gyvenimo reikmes. Tiek esamas teritorijos naudojimo budas, tiek bendrojo plano starategija gretimose

teritorijose nurodo daugiabudiy gyvenamuyjy namy statybos poreikj todél ¢ia projektuojami daugiabuciai

gyvenamieji pastatai.

Pirmyjy auksty patalpas ateityje, susiformavus poreikiui, galima baty pritaikyti ir kitoms funkcijoms.

Abu gyvenamieji pastatai dviejy auks$ty su mansarda. Mansardoje jrengiami butai su antresolémis.
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