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BENDRAS AIŠKINAMAS RAŠTAS 

 

1.2. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, 

KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TP, SĄRAŠAS 

 

 

 
LR įstatymai: 

1. LR Žemės įstatymas.  

2. LR Teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymas.  

3. LR Aplinkos apsaugos įstatymas.  

4. LR Statybos įstatymas.  

 Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai: 

 

1. STR 1.01.01:2005 ,,Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai“ 

2. STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 

3. STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas. 

4. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys. 

5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 

6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai 

išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas. 

7. STR 1.07.03:2017 Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 

nekilnojamo turto kadarstro objektų formavimo tvarka. 

8. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavavimo trukmė. 

9. STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas. 

10. STR 2.06.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

 Techniniai statybos ir kiti reglamentai: 

 

1. STR 2.01.01(1): 2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir 

pastovumas. 

2. STR 2.01.01(2): 1999. ESR. Gaisrinė sauga. 

3. STR 2.01.01(3):1999 „ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“. 

4. STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo. 

5. STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga. 

6. STR 2.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo. 

7. STR 2.02.01:2004. Gyvenamieji pastatai. 

8. STR 2.02.02:2004. Visuomeninės paskirties pastatai. 

9. STR 2.03.01:2019. Statinių prieinamumas. 

10. STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“. 

 Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai: 

 

 HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 

 HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose bei jų aplinkoje“. 

 HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ (Žin., 2003, Nr. 79-

3606); 

 HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija 

gyvenamosios aplinkos ore“. 

https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.2099D15473C7
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.2099D15473C7
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 HN 80:2015 „Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų 

normuojamos vertės ir matavimo reikalavimai 10 kHz–300 GHz radijo dažnių juostoje“ 

 HN 50:2003 „Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir 

matavimo reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose“ 
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STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS. 

 

 

Statinio , kuriame yra remontuojamos patalpos, pažintiniai duomenys 

 

Statinio pavadinimas, adresas Buto  - negyvenamųjų patalpų ( knygyno) Kauno 

r.sav., Kulautuvoje, Akacijų al.3-6 paprastojo 

remonto projektas, keičiant paskirtį į gyvenamąsias 

Pastatas , kuriame yra remontuojamos patalpos Daugiabutis gyvenamas namas 

Pastato , kuriame yra remontuojamos patalpos, 

unikalus nr. 

5297-9004-2014 

Žymėjimas plane 1A2p 

Paskirtis gyvenamoji (3-jų ir daugiau butų - daugiabučiai 

pastatai) 

Statybos metai 1970 

Aukštų skaičius 2 

Statinio kategorija neypatingas 

  

 

Remontuojamos patalpos yra pirmame aukšte. 

Pagrindinės pastato – daugiabučio gyvenamo namo konstrukcijos – nekeičiamos. Esamos sienos  - 

g/b, pertvaros – blokelių mūras.  

Pastate yra įrengtos visos inžinierinės sistemos: miesto vandentiekis, buitinės nuotekos, šildymas , 

elektros tinklai – centralizuoti miesto tinklai. Remontuojamų patalpų ižinierinės tinklų sistemos  taip pat 

yra prijungtos prie centralizuotų miesto tinklų.  
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Statybos geografinė vieta. Gretimybės. 

Pastatas yra gyvenamųjų   pastatų teritorijoje. Pastatas, kuriame yra remontuojamos patalpos – 2 aukštų. 

Nagrinėjamos patalpos įrengiamos pirmame pastato aukšte. Į patalpas yra įėjimas iš laiptinės ir įrengtas 

atskiras įėjimas. 

Pastato aukštingumas, tūris, užstatymo plotas ir kiti rodikliai nesikeičia – remonto darbai vyksta tik 

patalpos viduje – poveikio ir neigiamos įtakos aplinkinei teritorijai , erdvinei struktūrai nebus. 

Greta pastato esančioje teritorijoje - esamos dangos, nauji keliai, privažiavimai, įėjimai  neprojektuojami. 

 
 

Statinio kategorija. Pastatas priskiriamas neypatingos kategorijos statiniams. 

 

PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠAS 

 

Esamas butas  - pirmame pastato aukšte. Numatoma keisti patalpų paskirtį iš kultūros (negyvenaoji 

paskirtis – knygynas) į  gyvenamąsias patalpas.   

Keičiant paskirtį, atliekami šie paprastojo remonto darbai:  

 - keičiamas patalpų išplanavimas – knygyno patalpoje įrengiama pertvara , atskirianti dvi patalpas, 

kuriose įrengiami du gyvenamieji kambariai ; 

  - atliekami vidaus apdailos darbai, būtini inžinierinių sistemų instaliacijos darbai – pagal parengtą 

interjero projektą. 

Buto plotas padidėja dėl įstiklinto balkono – jo plotas (3,17 m2)  įskaičiuojamas į gyvenamo buto 

nenaudingų patalpų plotą. 

Patalpos techno ekonominiai rodikliai prieš remontą ir po remonto: 

 

PATALPOS PO PAPRASTOJO REMONTO 

BUTAS NR.6  

 

Pavadinimas Prieš  Po 

 Unikalus nr. 5297-9004-2014:0008 5297-9004-2014:0008 

 Paskirtis Kultūros: 

Negyvenamoji patalpa - 

knygynas 

Gyvenamoji 

 Statinio kategorija neypatingas neypatingas 

 Bendras plotas 63,22 66,85 

 Pagrindinis plotas 49,52 - 
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 Naudingas plotas - 63,68 

 Gyvenamas plotas - 39,25 

 Pagalbinis naudingas plotas 13,70 24,43 

 Pagalbinis nenaudingas plotas - 3,17 

 

Atliekant remonto darbus, gaisro apkrova ir pavojingumas nekeičiami, neliečiamos ir nekeičiamos 

statinio apkrovos. 

  Pastato ir patalpų  išorinės ir vidinės sienos atitinka garso, šilumos ir priešgaisrinius reikalavimus 

pagrindinės pastato konstrukcijos neliečiamos. 

Įrengiant patalpas, privaloma laikytis darbo saugos reikalavimų, statybos darbų atlikimo 

technologijų . Montuojant įrangą privaloma laikytis gamintojo reikalavimų. Remonto darbams 

naudojamos medžiagos turi būti sertifikuotos ir atitikti joms keliamus reikalavimus. 

Pastato aukštingumas, užstatymas, tūris ir kiti išorės matmenys nesikeičia. 

 

ESMINIAI STATINIO REIKALAVIMAI 

 

MECHANINIS ATSPARUMAS IR PASTOVUMAS 

Statinio mechaninį atsparumą ir pastovumą sąlygoja konstrukcijų saugos ribinė būklė ir 

tinkamumo ribinė būklė. 

Įgyvendinant esminį reikalavimą, atsižvelgta į: 

- nuolatinius poveikius (gravitacinius, grunto ar skysčių slėgį, deformacijas, atsiradusias statybos 

metu, ir kitus); 

-laikinuosius poveikius (perdangas, denginį ir kitas statinio dalis veikiantys poveikiai (išskyrus 

vėjo ir sniego); sniego ir ledo, vėjo poveikį (statinį ir dinaminį); vandens ir bangų slėgį, temperatūros 

poveikį, šaltį; statybos metu atsirandančius poveikius ir kt.). 

Mechaninio atsparumo ir pastovumo reikalavimas turi būti užtikrinamas visuma priemonių, 

numatomų Statinių sumanymo, projektavimo, statybos ir naudojimo metu, taip pat statybos produktų 

kokybiniais rodikliais, naudojimo charakteristikomis ir reikalavimais. 

 

HIGIENA, SVEIKATA , APLINKOS APSAUGA 

 

Patalpos turi būti suprojektuotos ir įrengtos taip, kad būtų užtikrintos tinkamos statinyje esančių 

žmonių higienos sąlygos, nekiltų grėsmė žmonių sveikatai dėl kenksmingų dujų išsiskyrimo, pavojingų 

kietųjų dalelių ar dujų atsiradimo ore, pavojingos spinduliuotės, vandens ar dirvožemio taršos, nuotekų, 

dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų netinkamo šalinimo, statinių konstrukcijų ar statinių vidaus drėgmės  

Reikalavimai gyvenamosios   paskirties pastatų vidaus aplinkai nustatyti šiose higienos normose : 

1. HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 

bei jų aplinkoje“.  

2. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas. 

3. HN 24:2017 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“. 

 

Atitikimas HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose bei jų aplinkoje“. Nepastovus triukšmas gyvenamosios paskirties pastatuose bei jų aplinkoje 

vertinamas pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį ir maksimalų garso slėgio lygį, o pastovus – pagal 

ekvivalentinį garso slėgio lygį. Prognozuojamas planuojamos ūkinės veiklos triukšmas vertinamas pagal 

ekvivalentinį garso slėgio lygį arba pagal Ldvn, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukšmo rodiklius. 

Triukšmą keliančių įrengimų bute  nėra. Triukšmo lygis bute ir už pastato ribų neviršija DLL. Triukšmo 

mažinimui pritaikomos prevencinės priemonės – garsą sugeriančios ir izoliuojančios atitvarinės 

konstrukcijos, langai, durys, lubos ir grindys, triukšmo slopintuvai ir kt.   
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Gyvenamosios paskirties patalpos   atitinka HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai 

gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“. 

 

 

Atitikimas HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“. 

Gyvenamųjų patalpų mikroklimato parametrai yra šie: oro temperatūra, temperatūrų skirtumas, santykinė 

oro drėgmė ir oro judėjimo greitis. 

Mikroklimato parametrų ribinės vertės 

 

Eil. 

Nr.  

Mikroklimato parametrai  Ribinės vertės  

Šaltuoju metų 

laikotarpiu  

Šiltuoju metų 

laikotarpiu  

1.  Oro temperatūra, °C  18–22  18–28  

2.  Temperatūrų skirtumas 0,1 m ir 1,1 m aukštyje nuo 

grindų, ne daugiau kaip °C  

3  3 

3.  Santykinė oro drėgmė, %  35–60  35–65  

4.  Oro judėjimo greitis, m/s  0,05–0,15  0,15–0,25  

Oro temperatūra, santykinė oro drėgmė ir oro judėjimo greitis matuojami teisės aktų nustatyta 

tvarka metrologiškai patikrintais termometrais, psichrometrais, anemometrais, katatermometrais ir kitais 

matavimo prietaisais. 

Oro temperatūra, oro judėjimo greitis ir santykinė oro drėgmė matuojami 0,1 m, 1,1 m aukštyje nuo 

grindų patalpos viduryje 0,5 m atstumu nuo sienų ir langų. Oro temperatūra, oro judėjimo greitis ir 

santykinė oro drėgmė visuose matavimo taškuose turi atitikti šios higienos normos lentelėse pateiktus 

dydžius. 

Patalpos oro temperatūros matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,2 °C. 

Santykinės oro drėgmės matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,5 %. 

Oro judėjimo greičio matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,1 m/s. 

Bute esantiems žmonėms bus užtikrinamos atitinkančios higienos normas HN 42:2009 

„Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“sąlygos: patalpų vėdinimas, šildymas, 

santykinė oro drėgmė. 

 

Atitikimas  HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“.  

Reminatis šia higienos norma, karšto vandens temperatūra vartotojų čiaupuose turi būti ne žemesnė kaip 

50 
0
C (išmatavus temperatūrą po 1 min., kai buvo atsuktas čiaupas ir paleistas vanduo), sudarant 

technines prielaidas vandens tiekimo sistemoje vandens šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti,  

kad vartotojų čiaupuose ji būtų ne žemesnė kaip 65 
0
C." Daugiabutis gyvenamas namas prijungtos prie 

centralizuotų  miesto tinklų, vykdoma geriamojo vandens programinė priežiūra. 

 

 

ŠILDYMAS/VĖDINIMAS 

 

Patalpos turi būti įrengtos taip ,  kad  oro temperatūra turi būti ne žemesnė kaip 18 °C, santykinė 

oro drėgmė – ne didesnė kaip 65 proc., oro judėjimo greitis šaltuoju metų laiku neturi būti didesnis kaip 

0,15 m/s, šiltuoju metų laiku – ne didesnis kaip 0,25 m/s.   

Gyvenamas namas – 2 aukštų, 1970 m. statybos. Name esantys 8 butai naudojosi centralizuotais 

šildymo tinklais. Vėdinimas remontuojamame bute  - esamas ,  oras šalinamas į lauką  esamais 

autonominiais kanalais,  iškylančiais virš stogo.   
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AUTOMOBILIŲ PARKAVIMAS 

 

8 butų gyvenamas namas naudojasi parkavimo aikštele , esančia šalia namo.  

Bute anksčiau įrengtoms knygyno patalpoms buvo numatytas didesnis lankytojų srautas ir 

automobilių vietų skaičius šalia pastato.  

Keičiant patalpų paskirtį į gyvenamąsias , lankytojų srauto nelieka,   gyvenamosios patalpos 

skirtos gyventi vienai šeimai. 

Remiantis Kauno rajono savivaldybės Tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-350 ,,Dėl 

minimalaus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus nustatymo“  , statant ir (ar) rekonstruojant gyvenamosios 

paskirties trijų ir daugiau butų (daugiabučius) pastatus, keičiant pastato paskirtį į gyvenamosios paskirties trijų 

ir daugiau butų (daugiabučių) pastatų, nustatomas privalomas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 

– 2 vietos vienam butui.  

Kitiems esantiems butamas  - 7 automobilių vietos. Viso – min. 9 vietos. 

Atsižvelgiant į tai, kad prie daugiabučio namo baigiami rengti sklypo formavimo dokumentai , 

parengus dokumentus, bendru namo gyventojų sutarimu   bus numatytos ir įrengtos automobilių 

parkavimo vietos namo gyventojams sklypo teritorijoje, sutvarkyta visa sklypo teritorija. 

Parkavimo vietos nurodytos brėžinyje ,,Sklypo schema“.  

Lengvųjų automobilių eismas, jų kiekis neturės įtakos gretimoms teritorijoms – nekels triukšmo, 

oro tarša nepadidės.  

 

ĮTAKA GRETIMOMS TERITORIJOMS 

 

Patalpų paskirties keitimas bei atliekami remonto darbai neturės neigiamos įtakos saugomai 

teritorijai, pastatui, gretimybėms ir tretiesiems asmenims.  

 

 

 

SAUGUS NAUDOJIMAS 

 

Patalpos  suprojektuotas ir turi būti įrengtos taip, kad jas naudojant ir prižiūrint būtų išvengta 

nelaimingų atsitikimų (paslydimo, kritimo, susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo, sužalojimo elektros srove, 

sprogimo ir pan.) rizikos.  

Esamų patalpų projektiniai sprendiniai ir statybos produktai parinkti air atitinka reikalavimus, kad 

būtų išvengta : 

 

1 Kritimo paslydus – grindų danga parinkta neslidžios medžiagos , ribojant staigius slidumo 

pasikeitimus; taip pat atsižvelgta į vandens, sniego ar riebalų buvimo paviršiuje galimybę; 

2 kritimo užkliuvus ar apvirtus -  žmonių judėjimo vietose numatyti lygūs grindų paviršiai, turi 

būti įrengtas tinkamas judėjimo kelių, įskaitant avarinį ir evakuacinį apšvietimas,  numatant 

išėjimo maršrutus su saugiu ir adekvačiu apšvietimu net ir sutrikus elektros tiekimui 

3 Laiptai, pakopos turėklai  - esami, atitinka saugios eksploatacijos reikalavimus. 

 

APSAUGA NUO TRIUKŠMO 

 
Gyvenamosios patalpos  įrengiamos pirmame aukšte. Jos bus įrengtos taip, kad jame ir šalia jo 

esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekeltų grėsmės jų sveikatai ir atitiktų jų darbui, poilsiui bei 

miegui būtinas komfortines aplinkos sąlygas.  

Pastato sienos, pertvaros, perdangos atitinka  STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos 

apsauga nuo triukšmo“ reikalavimus. 
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INŽINIERINIAI TINKLAI 

 

Projektuojamose  patalpose yra visos būtinos inžinerinės komunikacijos - miesto vandentiekis ir 

buitinės nuotekos, šildymas, vėdinimas bei elektra. 

 Šildymas, vandentiekis ir nuotekos prijungtos prie centralizuotų miesto tinklų.  

 

GAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI 

 

Atliekant remonto darbus,  patalpų ir viso pastato priešgaisriniai reikalavimai nekinta. 

Visi remonto darbai atliekami , atsižvelgiant į tai, kad kilus gaisrui: 

- patalpose ir pastate būtų ribojamas dūmų ir ugnies išplitimas ; 

- žmonės galėtų saugiai evakuotis iš statinio naudojantis esamais evakuaciniais keliais. 

 

 

Projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo 

dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų 

kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams. 

Projektas atitinka keliamiems esminiams statinio ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 

nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 

reikalavimams. 

 

 

PV. S.D.Grušauskienė 



 
Buto  - negyvenamosios patalpos ( knygyno)  Kauno r.sav., Kulautuvoje, Akacijų al. 3-6, paprastojo remonto projektas, keičiant patalpų 

paskirtį į gyvenamąsias 
 

 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

BUTAS NR.6 

 

Pavadinimas 

 

Prieš  

 

Po 

 Unikalus nr. 5297-9004-2014:0008 5297-9004-2014:0008 

 Paskirtis Kultūros: 

Negyvenamoji patalpa - 

knygynas 

Gyvenamoji 

 Statinio kategorija neypatingas neypatingas 

 Bendras plotas 63,22 66,85 

 Pagrindinis plotas 49,52 - 

 Naudingas plotas - 63,68 

 Gyvenamas plotas - 39,25 

 Pagalbinis naudingas plotas 13,70 24,43 

 Pagalbinis nenaudingas plotas - 3,17 

 
 

 

PV S.D.Grušauskienė       

 

 

 

 








