Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-06-03 jsakymu Nr. JS-951 patvirtinto
Kauno r. sav., Garliavos m., S. Lozoraicio g. 17, Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos sen.,
Garliavos m., S. Lozoraicio g. 17, kadastro Nr. 5223/0008:48.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatorius — UAB ,,Gintva“ Stasio Lozorai¢io g. 17E-2, Garliava (atstovaujama
UAB ,,GEOMETRA®, j. k. 160297055, architekto Mindaugo Bielskaus tel. 869988716)

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozorai¢io g. 17, zemés
sklypo kad Nr. 5223/0008:48.

Teritorijuy planavimo dokumento uZdaviniai:

Koreguoti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us), nustatyti teritorijos naudojimo
tipa ir kita.

Teritoriju planavimo dokumento derinimo stadija: derinimas Teritorijy planavimo

komisijoje, gin€iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieZiiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno m.

savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-03-23 jsakymas Nr. ]S-
633 ,,Dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo*.
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-04-12 jsakymas Nr. ]S-

791 ,,.Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo*.




e 2021-04-13 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-370.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-06-03 jsakymu nr. js-951
patvirtinto Kauno r. sav., Garliavos m., s. Lozorai¢io g. 17, Zemés sklypo plano,
prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, detaliojo plano koregavimo
zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., s. Lozorai¢io g. 17, kadastro
nr. 5223/0008:48,darby programa.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2021-04-29 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG176877.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-05-
03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG177150.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2021-04-23 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG176201.

e UAB ,Kauno vandenys* 2021-04-27 teritorijy planavimo salygos Nr. REG176589.

e Telia Lietuva LT, AB 2021-04-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG176031.

e UZdaroji akciné bendroveé "Giraités vandenys" 2021-04-30 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG177050.

e AB "Energijos skirstymo operatorius” 2021-04-20 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG175802.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro Zzemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypa:

e Kadastrinis Nr. REG177050, kurio plotas 1.6753 ha Kauno r. sav., Garliava,

Stasio Lozoraicio g. 17.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.




Gceomeirrra

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano

| pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Kadastrinis Nr. Adresas l;gﬁgg}?::g Zemésﬂ i sklypo | Nuosavybés teisé
paskirtis naudojimo budas
Kauno r. sav., Pramonés ir
5223/0008:48 Garliava, Stasio | Kita sandéliavimo objekty
LozoraiCio g. 17E teritorijos
Planuojamos teritorijos gretimybés:
Tarp Zemés  sklypo
:g;;; Kadastrinis Nr. arresas Egzl;ii;tis (naudojimo | Nuosavybés teisé
posikio
kampy
Kauno r. sav., LIETUVOS
Garliava, Stasio | kita (komercinés RESPUBLIKA;
1-7 5223/0008:123 | Lozoraicio g. 17E | paskirties objekty Valstybinés 7zemeés
teritorijos) patikéjimo teisé:
Nacionalinés Zemés tarnyba
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prie zemes ukio
ministerijos;

Sudaryta nuomos sutartis:
UAB ,,Romega“

Kauno r. sav., LIETUVOS

Garliava, Stasio RESPUBLIKA;

Lozoraicio g. 17D Valstybinés zemes

patikéjimo teisé:
Nacionalinés zemés tarnyba
_ . prie zemes tikio
7-9 5223/0008:119 kita ministerijos;
Sudaryta nuomos sutartis:
PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo  departamentas
prie vidaus reikaly
ministerijos

Kauno r. sav., Kita (pramongés ir LIETUVOS

Garliava, Stasio bram . RESPUBLIKA;

e sandéliavimo objekty - .o

Lozoraicio g. 17C teritorii Valstybinés zemes
eritorijos/ o a. L
susisiekimo ir patikéjimo. | feise

9-12 5223/0008:182 P Nacionalinés Zemés tarnyba
inzineriniy : . .
Komunikacii pric Zemes tkio
Ju :
aptarnavimo objekty ministerijos; .
teritorijos) Sudaryta nuomos sutartis:
UAB "NORDIC IDEA"

Kauno r. sav., LIETUVOS

Garliava, Stasio RESPUBLIKA;

Lozoraicio g. 37 Valstybinés Zemes
kita (susisiekimo ir I%atﬂ.{eﬂnll.o. e tels';'

12-13 | 5223/0008:150 inzineriniy tinkly acionalin®s zemes tarmyba
koridoriy teritorijos) prie. ~ zemes akio
ministerijos;
Sudaryta nuomos sutartis:
UZDAROIJI AKCINE
BENDROVE "RUSLINA"

Kauno r. sav., LIETUVOS

Garliava, Stasio RESPUBLIKA,;

Lozoraic¢io g. 17A Valstybineés 7zemes
kita (susisiekimo ir patikéjimo teise:
inzineriniy Nacionalinés Zemes tarnyba

13-14 5223/0008:115 komunikacijy prie zemes tkio
aptarnavimo objekty | ministerijos;
teritorijos) Sudaryta nuomos sutartis:
AKCINE BENDROVE
"KAUNO ENERGUA";
UAB "ENG
Kauno r. sav.,
14-17 i Garliava, Stasio | i

LozoraiCio gQatveé
(Valstybiné zemé




Iregistruotas

InZinerinis
17-29:1 Unik. Nr. statinys unik. Nr. i i
'™ | 4400/0867/4735 | 4400/0867/4735

D kategorijos S.
Lozoraicio g.

Planuojama teritorija yra apriipinta inzineriniais tinklais. Esamiems inZineriniams tinklams yra

nurodytos apsaugos zonos.

I11. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano I pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono tarybos 2014-08-28 sprendimu ts-299.

Duomenys apie planuojama zemés sklypa:

UZstatymas

Sklypo
Nr. plotas
kv. m.

Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis/
naudojimo budas

Statiniy Tanku - | Intensy-
aukstis, m mas vumas
% %

Apribojimai

Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis) .

Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirS§iniy ~ nuoteky  tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (I11

1 16753

Kita / pramonés ir
sandéliavimo  objekty
teritorijos

12,5

80 80

skyrius, deSimtasis skirsnis).
Silumos perdavimo tinkly apsaugos
zonos (Il skyrius, dvyliktasis
skirsnis).

Viesyju rysSiy tinkly elektroniniy
rySiy  infrastruktiiros  apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Uzstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo

tipas: laisvo planavimo.
Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona nustatoma jvertinus galimg statiniy i§déstyma,
kuri turi biti tikslinama techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j automobiliy stovéjimo viety

poreikij, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstyma. I uzstatymo zong patenkanciy esamy inZineriniy



Naudotojas
Rectangle


tinkly perkélimas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu.

Uzstatymo riba nustatoma vadovaujantis STR 2.02.07:2012 "Sandéliavimo, gamybos ir
pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai”. Statybos linija neplanuojama. Rengiant statiniy
techninius projektus, galimas statybos zonos tikslinimas atsizvelgiant j planuojamy statiniy
aukStinguma bei teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio § punkta.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus

tarp pastaty.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - Vadovaujantis
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu Dél LR Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimu normuojamas
zeldyny, jskaitant vejas ir gelynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijose 10%.

PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias zeldynams priskiriamas plotas

Zemés sklypo naudojimo bidas S Tk o
Z nuo viso zemeés sklypo ploto, %

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10

Planuojamos teritorijos Zaliyjy erdviy uzimami plotai atitinka normatyvinius reikalavimus.
Priklausomai nuo statiniy klasifikavimo pagal jy paskirtj, priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldiniy teritorijos
dalis procentais nustatoma techniniy projekty rengimo metu.

Techniniy projekty rengimo metu nustatant statiniy statybos vietg turi biiti maksimaliai saugomi
esami vertingi zeldiniai. ISkirsty zeldiniy atZeldinimas pagal parengtg projekta sitilomas savivaldybés
institucijos nurodytoje vietoje arba kompensuojama pinigine israiska. Atsodinamy sodmeny minimalis
kokybés reikalavimai taikomi remiantis LR Aplinkos ministro jsakymu "Dél sodmeny kokybés
reikalavimy patvirtinimo" 2007-12-14 Nr. D1-674. Zeldiniai ir jy sodinimo vietos detalizuojamos
techniniy projekty rengimo metu.

Zeldyny tvarkymo darbams vykdyti turi biiti rengiami atskiri Zeldyny tvarkymo projektai.
Formuojamame sklype esamy medziy skai¢iy rekomenduojama islaikyti — nukirtus, tg patj kiekj ar
daugiau biitina atsodinti sklype. Rekomenduojama atsodinti tos pacios riiSies medzius kaip ir kertamy.

Kertamy medziy kiekius ir atsodinamy medziy vietas tikslinti rengiant techninj projekta.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy teritorijy

valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama




teritorija nepatenka | NATURA2000 teritorijas

Kulturos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis Kultiiros

vertybiy registro zemélapiu, planuojamoje teritorijoje kultliros vertybiy jregistruota néra.

Automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy iSdéstymas - vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai" 30 lentele gamybos ir pramonés paskirties pastatams
minimalus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius - 1 vieta 100 kv. m. darbo patalpy ploto,
sandéliavimo paskirties pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 1 vieta 200 kv. m.
sandéliy patalpy ploto. Planuojamame sklype nurodomos 102 vietos automobiliams parkuoti ir 6 vietos
sunkvezimiams. automobiliy stovejimo vietos detaliojo plano pagrindiniame brézinyje bei jy skaicius
yra salyginis turi biiti koreguojamas rengiant techninj projekta, pagal projektuojamg pastata,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais. Automobiliy stovejimo viety jrengimas yra

galimas panaudojant uzstatymo zona.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. d1-955/1-312 nuostatomis. Techninio projekto
metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti uztikrinta galimybé privaziuoti prie pastaty. Techninio
projekto metu planuojamoje teritorijoje bus suprojektuota ir jrengta apsisukimo aiks$telé gaisriniam

transportui. Salia planuojamos teritorijos yra jrengtas gaisrinis hidrantas.

Esamy inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos nurodomos atsizvelgiant j iSduotas planavimo
salygas bei esamas komunikacijas.

Planuojamy inzineriniy tinkly vieta yra preliminari — bus tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Esant poreikiui techninio projekto metu po nurodoma uzstatymo zona patenkancius inZinerinius
tinklus biitina iskelti pagal techniniam projektui iSduotus suinteresuoty institucijy reikalavimus.

Zemés sklype esantys Zeldiniai turi bati tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.

birzelio 28 d. zeldyny jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais.




Eksploatuojant inzinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos 2019 m .

birzelio 6 d. specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166.

Ivazos | zemés sklypa:

5. Ivaziavimai ] zemés sklypa yra i§ S. Lozorai¢io gatvés (D kategorijos gatveé) per zemes
sklype kad. Nr. 5223/0008:0103 esantj kelio servituta:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis)(pagal NT registro Nr.
44/1626872 duomenis).

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia treGiy Saliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemés sklypy postikio kampy koordinates. Duomenys gauti 1§

VI ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikin¢ veikla planuojamai teritorijai jtakos

netures.
Projekto vadovas ( Artiiras Nosenko
Architektas Mindaugas Bielskus




