
JIESIOS VALSTYBINIS
KRAŠTOVAIZDŽIO DRAUSTINIS
Saugomos teritorijos:
Jiesios upė ir jos slėniai
(NATURA 2000-BAST)

Saugomos
teritorijos ribos

R20,00

R20,00

4,0

Draustinio g. 15
5260/0003:320
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio pask. ž. sklypai
0.9931 ha
K. M.

Draustinio g. 6
5260/0003:322
Vienbučių ir dvibučių
gyv. pastatų teritorijos
0.1000 ha
E. P., G. P.

5260/0003:321

Draustinio g. 4
5260/0003:323
Vienbučių ir dvibučių
gyv. pastatų teritorijos
0.1728 ha
O. Č., V. Č.
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REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

ESAMI ŽEMĖS SKLYPAI

Sklypo
(jo dalies)
 Nr.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Terito-
rijos
naudo-
jimo
tipas

Leidžia-
masis
užsta-
tymo
tankis

Sklypo
(jo dalies)
plotas,
(kv.m)

Žemės
naudojimo
būdai

Leidžia-
masis
pastatų
aukštis
(m)

Leidžia-
masis
užstatymo
intensy-
vumas

Priklau-
somųjų
želdynų
teritorijų
dalys

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios
žemės  naudojimo
sąlygos

Pastatų
aukštų
skaičius

Statinių
paskirtys

Užsta-
tymo
tipas

Žemės
naudo-
jimo
paskir-
tis

Sklypo (jo
dalies) ribos -
tarp taškų:
(koordinatės
- atskiroje
lentelėje)

1 ZUGG159001,2,26,43,42,
52-54,75,18-25

S1.1 2271,2,26,25

-  Elektros tinklų apsaugos
zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) - po 2
m (nuo 0.4 kV EOL);
 Melioruotos žemės ir

melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
1.3905 ha

215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -
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06-2021-PLAN-DETALUSIS PLANAS

Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentas

Laida

Lapų

Etapas

Lapas

DET.PL.

Brėžinys

Žymuo

Atestato Nr. Pareigos V.  Pavardė Parašas

Planavimo
iniciatoriai

A753 PV, ARCH. NIJOLĖ TULEIKIENĖ

Data

1 1

0

UAB, ĮM.K. 133890311, VASARIO 16-osios 8-6, KAUNAS, TEL. (8*37) 209260

 Organizatorius

2021-08

TPDRIS TPD Nr.

A. G., R. G., D. K., A. Č., D. Č.

Kauno rajono savivaldybės administracija

Kauno rajono savivaldybės tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr.
TS-276 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl.
sen., Karkazų k., kadastro Nr. 5260/0003:35 detaliojo plano
keitimas žemės sklype Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen.,
Karkazų k., Draustinio g. 11, kadastro Nr. 5260/0003:402

K-VT-52-20-270

PAGRINDINIS BRĖŽINYS
M 1:500

4 - Leidžiamasis sklypo užstatymo intensyvumas
3 - Leidžiamasis sklypo užstatymo tankis
2 - Leidžiamasis pastatų aukštis (m)
1 - Žemės naudojimo būdas

n - Sklypo ekspl. numeris
m - Sklypo plotas (kv.m)

m
n

1 2
3 4

Projektuojamos statybos zonos

a - Servituto ekspl. Nr.
b - Servituto plotas (kv.m)

5 6

6 - Priklausomųjų želdynų / želdinių teritorijų dalys, %
5 - Užstatymo tipas

Artezinio gręžinio apsaugos zonų ribos

Planuojamos teritorijos ribos - pagal 2012 m. DP

Esamų (registruotų) žemės sklypų ribos

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos

Esami pastatai

Gatvių raudonosios linijos (min plotis, pagal STR)

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos - 

Žemės ūkio paskirties žemė / 

Skirtingų režimų ribos 

Proj. statybos zonos - tik iškėlus 0.4 kV EOL 

Įvažiavimai - išvažiavimai

Projektuojamų servitutų zonos

Projektuojamų žemės sklypų ribos

Elektros tinklų apsaugos zonos ir ribos

Drenažo rinktuvų d 100, 75 mm apsaugos zonos ir ribos

Teritorijos, kurios 2012 m. DP nustatyti sprendiniai 

Žemės sklypų ribų kampų taškai, Nr.

Siūlomos dujų reguliavimo spintų (RS) vietos 
Siūlomos elektros komercinės apskaitos spintų (KAS) vietos

Projektuojamos gatvės, privažiavimai

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos - 

Siūlomos pastatų statymo vietos

esamos

projektuojamos

Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai

Jiesios kraštovaizdžio draustinio teritorija ir jos ribos

keičiami, ribos - sklypo Nr. 3 ribos

3,
0

Statybos ribos

Suprojektuotos statybos zonos - pagal 2012 m. DP 
sprendinius (tikslinamos)

(tikslinti rengiant TP)

(tikslinti rengiant TP)

Reglamentuotų atstumų ribos

R8,00

Proj. uždaro tipo biologinio valymo įrenginys su 

Lietaus nuotekų kaupimo rezervuaras (laikinas)

Artezinis vandens gręžinys (laikinas)

išvalytų buitinių nuotekų kaupimo rezervuaru (laikini)

Siūloma priešgaisrinio hidranto vieta

5260/0003:299
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio paskirties ž. sklypai
0.0915 ha
T. Š., I. Š.

Draustinio g. 15
5260/0003:320
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio paskirties
ž. sklypai
0.9931 ha
K. M.

5260/0003:9
Žemės ūkio
0.8602 ha
R. D., V. D.

5260/0003:42
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio paskirties ž. sklypai
1.0330 ha
K. E. Ž.

5260/0003:64
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio paskirties ž. sklypai
1.4532 ha
Z. Š., E. Š.

Šviesos g. 1
5260/0003:376
Vienbučių ir dvibučių
gyv. pastatų teritorijos
0.5050 ha
L. R., A. R.

5260/0003:248
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio
paskirties ž. sklypai
0.1100 ha (preliminar.)
R. M.

5260/0003:308
Žemės ūkio /
Kiti žemės ūkio
paskirties ž. sklypai
0.2900 ha (prel.)
R. M.

Akmens g. 44
5260/0003:394
Vienbučių ir dvibučių
gyv. pastatų teritorijos
0.7194 ha
R. M., P. M.

Gretimuose sklypuose suprojektuotos statybos ribos
(pagal DP)

Z4 - - - - -

Esami:
sklypams Nr. 2, 8;
sklypams Nr. 10 - 14 (*buv. skl. Nr. 3)

S1.2 24618-22,77,76,
54,75

215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami:
sklypams Nr. 4 - 7

2 GG1744
1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%0.4 22-5,31,32a,32,
45-43,26

S2.1 2994,5,31,32a,
32,,45,29,28

KT 23%8.50G1  Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.1744 ha

215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami:
sklypams Nr. 10 - 14 (*buv. skl. Nr. 3)
Esami:
sklypams Nr. 4 - 7 , Nr. 10 - 14 (*buv. skl. Nr. 3);
Projektuojamas (tikslinamas):
sklypui Nr. 8

S2.2 1142-5,31,28-26 215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami:
sklypui Nr. 8;
sklypams Nr. 10 - 14  (*buv. skl. Nr. 3)

S2.4 1633,4,28,29,45,
44

215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -

Esami:
sklypams Nr. 10 - 14  (*buv. skl. Nr. 3)
Esami:
sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Tikslinami (2012 m. DP numatyti nuotekų valymo įrenginiai;
taisoma klaida): sklype Nr. 8 (S8; 84  kv.m) /

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

S2.3 2527-30 Tikslinamas (2012 m. DP numatytas artez. gręžinys; taisoma
klaida): sklypui Nr. 8

4 GG934
1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%su0.4 252,72,71,61,
60,53

S4 5372,71,62,61

KT 29%8.50G1  Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0934 ha

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami:
sklypams Nr. 5, 6, 7

*P. S.: Buvęs sklypas Nr. 3 dalijamas į proj. sklypus Nr.  10 - 14

su

Esami:
sklype Nr. 1 (S1.2; 246  kv.m);
sklype Nr. 9 (S9; 544  kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m);
Esami (*buv. skl. Nr. 3 - S3; 429 kv.m):
sklype Nr. 13 (s-13a; 145 kv.m);
sklype Nr. 14 (s-14a; 284 kv.m);
Tikslinamas (2012 m. DP - artez. gręžinys; taisoma klaida):
sklype Nr. 5 (S5; 18 kv.m)

5 GG823
1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%su0.4 260--53

S5 1857,56,55,74

KT 31%8.50G1

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0823 ha

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami:
sklype Nr. 1 (S1.2; 246  kv.m);
sklype Nr. 9 (S9; 544  kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m) .
Esami (*buv. skl. Nr. 3 - S3; 429 kv.m):
sklype Nr.13 (s-13a; 145 kv.m);
sklype Nr.14 (s-14a; 284 kv.m)

Tikslinamas (2012 m. DP - artez. gręžinys; taisoma klaida):
sklypams Nr. 4, 6, 7

6 GG915
1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%su0.4 214,15,68-64 KT 29%8.50G1

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0915 ha

7 GG935
1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%su0.4 271,13,14,
64-62

KT 29%8.50G1

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0935 ha

8 GG1000
1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%0.4 25-7,8a,8,32,
32a,31

S8 845-7,31

KT 28%8.50G1

215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami:
sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m);
sklype Nr. 2 (S2.2; 114  kv.m)

su

Esami:

Tikslinamas (2012 m. DP - artez. gręžinys; taisoma klaida):
sklype Nr. 2 (S2.3; 25 kv.m);
Projektuojamas (tikslinamas esamas):
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m)

PROJEKTUOJAMI ŽEMĖS SKLYPAI

Sklypo
(jo dalies)
 Nr.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Terito-
rijos
naudo-
jimo
tipas

Sklypo
(jo dalies)
plotas,
(kv.m)

Žemės
naudojimo
būdai
(plotas,
kv.m)

Priklau-
somųjų
želdynų
teritorijų
dalys

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Pastatų
aukštų
skaičius

Statinių
paskirtys

Užsta-
tymo
tipas

Žemės
naudo-
jimo
paskir-
tis

Sklypo (jo
dalies) ribos -
tarp taškų:
(koordinatės
- atskiroje
lentelėje)

10 GG15008,9,50-46,
34-32

s-10a 16936-34,46-50

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.1500 ha222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,

antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -
Projektuojami:
sklypams Nr. 11,12,13,14

25%0.4 2KT 26%*8.50G1 su

kv.m
227 Esami:

sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m);
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m); (S2.2; 114 kv.m).

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Projektuojami:
sklype Nr. 14 (s-14b; 915 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.4; 163  kv.m)kv.m

163

kv.m
915

11 GG15009-11,51,37,
36,50

s-11a 10636,50,51,37 222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Projektuojami:
sklypams Nr. 10,12,13,14

25%0.4 2KT 26%*8.50 su

kv.m
227 Esami:

sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m);
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m); (S2.2; 114 kv.m).

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
-218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Projektuojami:
sklype Nr. 14 (s-14b; 915 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.4; 163  kv.m)kv.m

163

kv.m
915

12 GG150011,12,40-37

s-12a 3051,39-37

 Elektros tinklų apsaugos
zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) - po 2
m (nuo 0.4 kV EOL);
 Melioruotos žemės ir

meliorac. statinių aps.
zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) - 0.1500 ha

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Projektuojami:
sklypams Nr. 10,11,13,14

1-2 butų gyv. pastatai,
jų priklausiniai25%0.4 2KT 25%*8.50

kv.m
227 Esami:

sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m);
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m); (S2.2; 114 kv.m).

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Projektuojami:
sklype Nr. 14 (s-14b; 915 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.4; 163  kv.m)kv.m

163

kv.m
915

13 GG157712,13,71,72,
52,42-40

s-13a 14551,39-37

 Elektros tinklų apsaugos
zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) - po 2
m (nuo 0.4 kV EOL);
 Melioruotos žemės ir

meliorac. statinių aps.
zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) - 0.1577 ha

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami (tikslinami):
sklypams Nr. 4, 5, 6, 7

1-2 butų gyv.
pastatai, jų
priklausiniai

25%0.4 2KT 24%8.50G1 su

kv.m
227 Esami:

sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m);
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m); (S2.2; 114 kv.m).

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Projektuojami:
sklype Nr. 14 (s-14b; 915 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.4; 163  kv.m)kv.m

163

kv.m
915

14 GG91532-45

s-14a 28432,33,73,
41-45

 Elektros tinklų apsaugos
zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) - po 2
m (nuo 0.4 kV EOL);
 Melioruotos žemės ir

melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0915 ha;

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Esami (tikslinami):
sklypams Nr. 4, 5, 6, 7

KT I2

kv.m
640 Esami:

sklype Nr. 1 (S1.1; 227  kv.m);
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m); (S2.2; 114 kv.m).

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemi-
nes, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Projektuojami:
sklype Nr. 10 (s-10a; 169 kv.m);
sklype Nr. 11 (s-11a; 105 kv.m),
sklype Nr. 12 (s-12a; 30 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.4; 163  kv.m)kv.m

163

kv.m
304

- - - - - -

s-14b 91532-45 215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -

Projektuojami:
sklypams Nr. 10, 11, 12, 13

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.1500 ha

PAAIŠKINIMAI:
GG - Gyvenamoji teritorija (teritorijos naudojimo tipas).
KT - Kitos paskirties žemė;
ZU - Specializuotų ūkių ir žemės ūkio teritorija (pagrindinės žemės naudojimo paskirtys).
G1 - Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos;
I2 - Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos;
Z4 - Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai (žemės naudojimo būdai).
su - Sodybinio užstatymo (užstatymo tipas)

Gretimose teritorijose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

Iki planuojamos teritorijos šiaurinės dalies privažiuojama Draustinio gatve (D kat.), iki pietinės dalies - Šviesos gatve (D
kat.). Pagal STR 2.06.04:2014 minimalus D kat. gatvės juostos plotis tarp raudonųjų linijų yra 12 m.
Nuo Šviesos g. iki sklypų Nr. 4, 5, 6, 7 privažiuojama sklype Nr. 9 numatytu privažiavimo keliu (pagal 2012 m. DP ), o
nuo Draustinio g. iki proj. sklypų Nr. 10, 11, 12, 13  - privažiavimu, kuris projektuojamas sklype Nr. 2 (pagal 2012 m.
DP) bei proj. sklype Nr. 14. Privažiavimų plotis - 5.50 m. Galuose projektuojamos automobilių apsisukimo aikštelės (R
6 m ar 12x12 m). Nustatomi kelio servitutai.

Proj. sklypuose želdynų plotas turi būti ne mažesnis nei LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694  (2014-01-14 įsak. Nr.
D1-36) nustatyta priklausomųjų želdynų norma (plotas) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijose - 25 %
sklypo ploto. Sklypuose saugotinų medžių nėra.
Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra yra mažai išvystyta. Projektuojamus inžinerinius tinklus žiūrėti
brėžinyje "Inžinerinių komunikacijų schema". Konkretus teritorijos aprūpinimas inž. komunikacijomis turi būti
nustatomas (tikslinamas) statinių techninių projektų sprendiniais, gavus prisijungimo sąlygas.
Nutiesus inžinerinius tinklus, į sklypų registro dokumentus turi būti įrašyti apribojimai nuo jų (pagal LRV 1995-12-29 nut.
Nr.1640 "Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos"). Apsaugos zonų (AZ) plotus tikslinti atliekant kadastrinius
matavimus. Tiesiant inž. tinklus per privačius sklypus - gauti šių sklypų savininkų sutikimus.

Sprendiniai rengiami vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos
2020-09-25 teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG154392 ir taisyklių "Gaisrinės saugos normos teritorijų planavimo
dokumentams rengti" , patv. LR AM ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013-12-31 įsak. Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.
Atstumas iki artimiausios priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos - Kauno APGV Garliavos komandos, S. Lozoraičio g. 17D,
Garliavoje, yra mažiau nei 5 km (4.94 km). Privažiuoti galima esamais keliais (gatvėmis) - S. Lozoraičio g., Vytauto g.,
Artojų g., Karkazų g., Rato g., Akmens g., Draustinio g., Šviesos g.
Vidinių privažiavimų iš Draustinio ir Šviesos gatvių pabaigose numatomos automobilių apsisukimo aikštelės (R 6.00 m
ar 12.00 x 12.00 m). Tam nustatomi atitinkami servitutai.
Šiuo metu šalia planuojamos teritorijos priešgaisrinių hidrantų nėra, artimiausi hidrantai yra nutolę daugiau nei 200 m.
Brėžinyje parodyta siūloma hidranto įrengimo vieta - proj. sklype Nr. 14 numatomo privažiavimo kelio gale, šalia
projektuojamos aikštelės, kurioje gali apsisukti priešgaisrinis transportas. Į šio hidranto 200 m aptarnavimo zoną
patektų visa planuojama teritorija.
Rengiant pastatų projektus, vadovautis galiojančiais normatyviniais dokumentais ir užtikrinti priešgaisrinę saugą,
numatant gaisro plitimo į gretimus statinius ribojimą, automatines gaisrines signalizacijas ir kt.

Planuojamame sklype numatoma vykdyti veikla (gyvenamosios teritorijos) neigiamo poveikio aplinkinėms teritorijoms
neturės. Nenumatoma statyti objektų, kuriems turėtų būti nustatomos sanitarinės apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos statiniai.  2012 m. DP  rengimo metu buvo parengtas melioracijos statinių
rekonstrukcijos techninis darbo projektas (rengėjas: E. Nacevičiaus firma "Edmeta"), kuris nebuvo įgyvendintas.
Rengiamo TPD pagr. brėžinyje projektuojamų rinktuvų vietos atitinka parodytas 2012 m. DP  pagrindiniame brėžinyje.
Sklypų savininkai turi užtikrinti kaimyninių ž. sklypų melioracijos sistemų funkcionavimą. Statyti pastatus ir požemines
komunikacijas galima tik įvykdžius melioracijos statinių rekonstrukcijos projektą, ne arčiau 5 m iki  proj. rinktuvų.

Planuojamuose sklypuose turi būti įrengta ne mažiau automobilių stovėjimo vietų nei minimalus automobilių stovėjimo
vietų poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai", patv. LR AM
2014-06-17 įsakymu Nr. D1-533 (2016-12-01 įsakymo Nr. 839 redakcija):
1 vieta gyvenamosios paskirties pastatui, kurio naudingas plotas neviršija 70 kv.m; 2 vietos - kai naudingas plotas > 70
kv.m, bet neviršija 140 kv.m; papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esančiam
naudingajam plotui. Šios a/m stov. vietos turi tilpti sklypų viduje, t.y. negali būti gatvių zonose.

PASTABOS:

2.

Teritorijų planavimo dokumento (toliau - TPD) planavimo tikslas - Kauno rajono savivaldybės tarybos 2012-06-28
sprendimu Nr. TS-276 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazų k., kadastro Nr.
5260/0003:35 detaliojo plano (toliau - 2012 m. DP ) keitimas žemės sklype Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazų
k., Draustinio g. 11, kadastro Nr. 5260/0002:402 ( 2012 m. DP  - proj. sklypas Nr. 3), kurio plotas 0.6992 ha.
TPD uždaviniai - padalinti žemės sklypą Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazų k., Draustinio g. 11, kadastro Nr.
5260/0002:402 ir pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį į kitą, numatant naudojimo būdus - vienbučių ir dvibučių
gyvenamųjų pastatų teritorijos; susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos; nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentą (-us) - teritorijos naudojimo tipą ir kita.

1.

6.

8.

17.

18.

19.

12.

Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamos teritorijos ribomis, o siūlomi sprendiniai už šių ribų yra
rekomendacinio pobūdžio pasiūlymai.

5.

7.

9.

10.

11.

15.

21.

20.

22.

13.

14.

Rengiamo TPD sprendiniais nekeičiami 2012 m. DP  suprojektuotų žemės sklypų Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9  teritorijos
naudojimo reglamentai, lieka tie patys nustatyti žemės naudojimo paskirtys, būdai.

Žemės sklypuose Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13  numatoma statyti vienbučius ar dvibučius gyvenamuosius pastatus,
užstatymo tipas - sodybinis užstatymas.
Statant statinius neturi būti pažeisti trečiųjų asmenų teisėti interesai. Pastatų statymo vietos turi būti tikslinamos
techninių projektų sprendiniais, išlaikant normatyvinius atstumus tarp pastatų (įvertinus ugniaatsparumą), gretimų
sklypų ribų, inžinerinių tinklų ir įrenginių, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai"
ir kt. nomatyviniais dokumentais. Statant statinius iki 8.5 m aukščio, atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mažesnis
kaip 3.0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu.

TPD sprendiniai neprieštarauja Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo (toliau - BP),
patvirtinto Kauno rajono savivaldybės tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411,
sprendiniams, bei BP numatyto projekto - apie 64 ha teritorijos, esančios Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazų
k., planavimo projekto, patvirtinto KRS AD 2019-01-24 įsakymu Nr. ĮS-147 (toliau - 2019 m. planavimo projektas ),
sprendiniams.

Statinių statyba 0.4 kV elektros oro linijos apsaugos zonoje (po 2 m) galima tik iškėlus ją į kitą vietą (pakeitus kabeline,
parengus techninį projektą), o melioracijos rinktuvų apsaugos zonoje (po 5 m) - įvykdžius melioracijos statinių
rekonstrukcijos projektą.

Pagal Kauno rajono savivaldybės teritorijos vietinės reikšmės viešųjų kelių tinklo išdėstymo žemėtvarkos schemą (patv.
KRST 2009-08-27 sprend. Nr. TS-341) artimiausias vietinės reikšmės kelias (miestelių, kaimų gatvės) - Akmens gatvė
(atstumas iki planuojamos teritorijos yra ~ 57-66 m).

23.

Norint statyti statinius esamų inž. komunikacijų vietoje ir jų apsaugos zonose, numatyti jų iškėlimą (rengiant TP).

Esamų (registruotų) servitutų ribos ir zonos

Suprojektuotų (neregistruotų) servitutų ribos ir zonos
(pagal 2012 m. DP brėžinį)

5,008,00

Planuojama teritorija yra šalia Jiesios valstybinio kraštovaizdio draustinio  (~ 6 m nuo draustinio ribų).
Rengiant detaliojo plano keitimą, vadovaujamasi Kauno marių regioninio parko direkcijos 2020-10-06 teritorijų
planavimo sąlygomis Nr. REG155581 bei 2019 m. planavimo projekto  sprendiniais:
gyvenamosios paskirties žemės sklypai yra formuojami ne mažesni nei 15 arų; teritorijos dalyje, kuri patenka į 20 m
buferinę apsaugos zoną nuo Jiesios kraštovaizdžio draustinio, pastatų statyba ar kietos dangos nenumatomos;
planuojamas sodybinis užstatymas; aukštingumas - iki 8.50 m; maksimalus užstatymo intensyvumas - iki 0.4.

3.

Pagal 2019 m. planavimo projekto  sprendinius planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso nėra , todėl jai netaikomi
LR AM 2007-02-14 įsakymu Nr. D1-96 "Dėl gamtinio karkaso nuostatų patvirtinimo" patvirtintų Gamtinio karkaso
nuostatų reikalavimai.
Planuojama teritorija yra "Natura 2000" tinklo teritorijos artimoje aplinkoje, todėl prieš vykdant ūkinę veiklą ar rengiant
projektus, turi būti atliktas planuojamos ūkinės veiklos "Natura 2000" teritorijai reikšmingumo nustatymas,
vadovaujantis LR aplinkos ministro 2006-05-22 įsakymo Nr. D1-255 "Planų ar programų ir planuojamos ūkinės veiklos
įgyvendinimo poveikio įsteigtoms ar potencialioms "NATURA 2000" teritorijoms reikšmingumo nustatymo tvarkos
aprašas" nuostatomis.
TPD rengimo metu pateikus planavimo informaciją vertinimui, buvo gauta Kauno marių regioninio parko 2021-08-10
Planuojamos ūkinės veiklos įgyvendinimo poveikio įsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000" teritorijoms
reikšmingumo išvada Nr. V3-7.1-360: "Planuojamos ūkinės veiklos, žemės sklypo Draustinio g. 11, Karkazų k.,
Garliavos apyl. sen., Kauno r. (kad. Nr. 5260/0003:402) pagrindinės žemės naudojimo paskirties keitimas į kitą,
poveikis negali būti reikšmingas  buveinių apsaugai svarbiai teritorijai - Jiesios upė ir jos slėnis (kodas LTKAU0014) ir
šioje teritorijoje saugomoms gamtinėms vertybėms ir šiuo atžvilgiu neprivaloma atlikti planuojamos ūkinės veiklos
poveikio aplinkai vertinimo".

4.

Rengiamo TPD sprendiniais nekeičiamas 2012 m. DP  suprojektuoto žemės sklypo Nr. 1 teritorijos naudojimo
reglamentas, lieka ta pati pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio.

Rengiamo TPD sprendiniais keičiamas 2012 m. DP  suprojektuoto žemės sklypo Nr. 3 teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamentas, keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis į kitą, sklypas padalijamas į proj. sklypus Nr.  10 - 14.
Proj. sklype Nr. 14 bei proj. sklypų Nr.  10, 11, 13  dalyse, kuriose numatoma tiesti susisiekimo bei inžinerines
komunikacijas, nustatomi žemės naudojimo būdai - Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos.
Proj. sklype Nr. 13 bei likusiose proj. sklypų Nr. 10, 11, 12  dalyse, nustatomi žemės naudojimo būdai - Vienbučių ir
dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.

Rengiamo TPD sprendiniais tikslinami 2012 m. DP  suprojektuotų žemės sklypų Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8 teritorijos tvarkymo
reglamentai, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 9-to priedo "Namų sklypų
užstatymo ir tvarkymo reikalavimai" (LR AM 2010-05-21 įsakymo Nr. D1-425 redakcija) nuostatomis:
tikslinamas sklypų Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8  užstatymo intensyvumas (UI) - vietoje 0.5 nustatomas 0.4, atsižvelgiant į tai, kad
šiuose sklypuose nebuvo pastatyti ir nepradėti statyti pastatai;
tikslinami sklypų Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8  užstatymo tankiai (UT) - vietoje 20% nustatomi 23-31%, atsižvelgiant į sklypų dydį.
Tikslinamos statybos zonos:
sklype Nr. 2 - atsižvelgiant į 2018-09-18 servituto sutartimi Nr. 1557 nustatyto kelio servituto (brėžinyje S2.4) vietą.
sklype Nr. 8 - atsižvelgiant į tai, kad šiame sklype nebenustatomas gamtinis karkasas (pagal 2019 m. planavimo
projektą).
Tikslinami sklypų Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8  leistini pastatų aukščiai - iki 8.50 m (pagal 2019 m. planavimo projektą).
Tikslinami servitutai sklypuose Nr. 2 (S2.3) ir Nr. 5 (S5), kurie parodyti 2012 m. DP  pagrindiniame brėžinyje
(arteziniams vandens gręžiniams), bet dėl galimos techninės klaidos aprašomojoje lentelėje nebuvo paminėti.

Susisiekimo ir
inžinerinės
komunikacijos

GG54415-18,75,
54-67

544 Esami:
sklypams Nr. 4, 5, 6, 7

KT I2 - - - - - -

215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžem. komunikacijas (tarnaujantis) -
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inžinerinės
komunikacijos
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Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios
žemės  naudojimo
sąlygos

16.

Jiesios kraštovaizdžio draustinio tvarkymo plano, patv. LR AM
2008-01-09 įsak. Nr. D1-13, ištrauka

Planuojama teritorija

Kauno rajono savivaldybės teritorijos vietinės reikšmės viešųjų kelių tinklo
išdėstymo žemėtvarkos schemos, patv. KRST 2009-08-27 sprend. Nr.
TS-341, T00026959 (000522006004), ištrauka

Planuojama teritorija

Kauno r. sav. BP 1-ojo keitimo koregavimo, patv. KRST 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, ištrauka

Kauno r. sav. BP 1-uoju keitimu numatyto planavimo dokumento - Kauno r.
sav., Garliavos apyl. sen., Karkazų k., planavimo projekto KRS AD 2019-01-24
įsak. Nr. ĮS-147, ištrauka

Planuojama teritorijaPlanuojama teritorija

Planuojama teritorija

Kadastro žemėlapio ištrauka

Proj. rinktuvai - pagal melioracijos statinių 
rekostrukcijos projektą

Proj. statybos zonos - tik iškėlus melioracijos rinktuvus 
(tikslinti rengiant TP)

Jiesios kraštovaizdžio draustinio buferinė zona ir
jos ribos (20 m nuo draustinio ribų) 

 Valstybinių parkų ir
valstybinių draustinių
buferinės apsaugos zonos
(V skyrius, dvidešimt
ketvirtasis skirsnis) -
0.0060 ha

 Valstybinių parkų ir
valstybinių draustinių
buferinės apsaugos zonos
(V skyrius, dvidešimt
ketvirtasis skirsnis) -
0.0362 ha

 Valstybinių parkų ir
valstybinių draustinių
buferinės apsaugos zonos
(V skyrius, dvidešimt
ketvirtasis skirsnis) -
0.0405 ha

 Valstybinių parkų ir
valstybinių draustinių
buferinės apsaugos zonos
(V skyrius, dvidešimt
ketvirtasis skirsnis) -
0.0221 ha

Esami:
sklype Nr. 1 (S1.2; 246  kv.m);
sklype Nr. 9 (S9; 544  kv.m)

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m)
Esami (*buv. skl. Nr. 3 - S3; 429 kv.m):
sklype Nr.13 (s-13a; 145 kv.m);
sklype Nr.14 (s-14a; 284 kv.m);
Tikslinamas (2012 m. DP - artez. gręžinys; taisoma klaida):
sklype Nr. 5 (S5; 18 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

Esami:
sklype Nr. 1 (S1.2; 246  kv.m);
sklype Nr. 9 (S9; 544  kv.m)

Esami:
sklype Nr. 2 (S2.1; 299  kv.m)
Esami (*buv. skl. Nr. 3 - S3; 429 kv.m):
sklype Nr.13 (s-13a; 145 kv.m);
sklype Nr.14 (s-14a; 284 kv.m);
Tikslinamas (2012 m. DP - artez. gręžinys; taisoma klaida):
sklype Nr. 5 (S5; 18 kv.m)

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

115 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -
218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) -

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0906 ha

 Melioruotos žemės ir
melioracijos statinių
apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0544 ha

6078572.07 494991.34
6078570.96 495017.26
6078570.79 495021.26
6078570.45 495029.27
6078569.25 495057.19
6078566.26 495056.85
6078554.99 495055.56
6078532.38 495052.97
6078496.70 495048.89
6078471.03 495045.95
6078470.51 495045.90
6078442.83 495043.26
6078413.41 495040.45
6078387.31 495037.96
6078352.89 495034.68
6078349.82 495034.38
6078356.30 495015.19
6078366.87 494969.99
6078369.39 494959.19

6078375.26 494922.27
6078376.19 494888.55
6078379.18 494888.96
6078434.69 494896.52
6078451.92 494898.86
6078572.34 494915.26
6078569.08 494991.03
6078568.02 495015.95
6078567.80 495020.95
6078562.82 495020.44
6078563.03 495015.43
6078567.46 495028.96
6078538.30 495025.95
6078535.51 495025.66
6078533.16 495025.42
6078526.09 495024.68
6078510.28 494992.95
6078502.59 494992.15
6078476.37 494989.43
6078468.91 494988.64

6 4
6078448.33 494990.53
6078449.25 494981.58
6078449.56 494978.60
6078515.48 494985.45
6078529.18 495012.94
6078531.29 495017.18
6078521.38 495024.20
6078509.26 494999.88
6078504.83 494999.42
6078505.14 494996.44
6078502.18 494996.13
6078475.96 494993.41
6078430.78 494976.64
6078399.15 494973.35
6078370.88 494970.41
6078365.81 494992.04
6078364.44 494997.93
6078367.45 494998.24
6078384.32 494999.99

6078384.52 494997.99
6078396.46 494999.23
6078396.05 495003.21
6078395.84 495005.20
6078395.22 495011.16
6078390.15 495010.64
6078383.28
6078383.49 495007.94
6078361.60 495005.68
6078359.19 495016.01
6078433.00 494979.89
6078425.29 495008.24
6078422.26 495007.93
6078422.80 495005.97
6078514.74 494988.39
6078368.82 494992.35
6078369.88 494970.30
6078372.34 494959.77
6078378.25 494922.55

6078468.50 494992.62

495009.92

ne mažiau 6 kub.m

I2
(1331;~89%)

(169;~11%)

G1

I2
(1394;~93%)

(106;~7%)

G1

I2
(1470; 98%)

(30; 2%)

su

1-2 butų gyv. pastatai,
jų priklausiniai

1-2 butų gyv. pastatai,
jų priklausiniai

- - - - - - Inž.komunikacijos

- - - - - - Inž.komunikacijos

- - - - - - Inž.komunikacijos

* Proj. sklypuose Nr. 10, 11, 12 užstatymo tankis ir intesyvumas
  nustatomas sklypų dalyse, kurių žemės naudojimo būdas -
  Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos

REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

Leidžia-
masis
užsta-
tymo
tankis

Leidžia-
masis
pastatų
aukštis
(m)

Leidžia-
masis
užstatymo
intensy-
vumas


