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SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija apima Siuos sklypus:

Vo

8 Planuojama teritorija :

= B

1 pav. Situacijos schema

Rato gatvés sklypas, Sergeiciky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/1719842; kad. Nr.: 5233/0013:459 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné
zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos/
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Plotas: 0,3015 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklype iregistruoti servitutai:

o Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (farnaujantis) projektuojamiems
sklypams - 0,3015 ha;

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
projektuojamiems sklypams - 0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

o PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) -
0,0238 ha;

o Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,238 ha;

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,3015 ha;

o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,3015 ha.

Rato g. 1, Sergeiciky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719856; kad. Nr.: 5233/0013:467 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1145 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;
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o Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1145 ha;
o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1145 ha.

Rato g. 2, SergeiCiky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719860; kad. Nr.: 5233/0013:468 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1184 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1184 ha;
o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1184 ha.

Rato g. 3, SergeiCiky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719864; kad. Nr.:. 5233/0013:469 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1156 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1156 ha;
o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1156 ha.

Rato _g. 4, SergeiCiky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719865; kad. Nr.: 5233/0013:470 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1169 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1169 ha;

o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1169 ha.

o

Rato g. 5, SergeiCiky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719855; kad. Nr.: 5233/0013:466 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1054 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:
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o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1054 ha;

o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1054 ha.

Rato g. 6, SergeiCiky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719866; kad. Nr.: 5233/0013:471 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1460 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1460 ha;

o Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) -
0,0631 ha;

o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1460 ha.

Rato g. 7, SergeiCiky II k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre Nr.: 44/1719849; kad. Nr.: 5233/0013:463 Karmélavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas:
0,1041 ha.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(viespataujantis) sklype Nr. 14 - 0,3015 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype Nr. 14 -
0,3015 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1041 ha;
o Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1041 ha.

Bendras planuojamos teritorijos plotas — 1,1224 ha.

Detaliojo plano darbuy organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija, Savanoriy pr.
371, Kaunas, tel. Nr. 30 55 03.

Detaliojo plano iniciatoriai — fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéja — architekté Inga Tarnauskiené, at. Nr. A1228.

Detaliojo plano rengimo tikslas — sujungti Zemés sklypus Rato g. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ir kad. Nr.
5233/0013:459 i vieng sklypa ir padalinti j 5 dalis, vienam i§ atidalinty sklypy nustatyti naudojimo btdg —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, likusiems sklypams nustatyti naudojimo buidg —
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; koreguoti nustatytus bei nustatyti naujus teritorijos
naudojimo reglamentus.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neatlickamos.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas: neatlickamas nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,,.Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*, néra SPAV vertinimo objektas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: nerengiami.




Kauno r. sav. tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-423 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Zemés sklypu, kad. Nr
5233/0013:220, kad. Nr. 5233/0013:221 ir kad. Nr. 5233/0013:222, detaliojo plano koregavimas Zzemés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Sergeiciky Il k.: kad. Nr. 5233/0013:459, Rato g. 1, Rato g. 2, Rato g. 3, Rato g. 4, Rato g. 5, Rato g. 6 ir Rato g. 7

Detalusis planas rengiamas remiantis sklypy savininky prasymu, detaliojo plano koregavimo
planavimo darby programa, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-09-24 jsakymu Nr.
IS-2893 ,,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2021-10-14 jsakymu Nr. JS-3105 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo
tiksly ir darby programos patvirtinimo*, 2021-10-28 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.
S-1258 bei Kauno rajono savivaldybés bei kity atsakingy institucijy iSduotomis sglygomis.

2. SKLYPU ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2021 m. liepos mén. MB ,,DVG
planai“ atlikta topografiné nuotrauka, topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informaciné sistemos TIIIS
duomenys bei planavimo organizatoriaus pateikti dokumentai. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Beveik visas planuojamos teritorijos reljefas yra beveik lygus, jis nezymiai keiciasi nuo 68,30
absoliutinés altitudés pietvakariy puséje iki 69,00 Siauréje.

Rytine krastine planuojama teritorija ribojasi su Uosiy gatve, uz kurios plyti valstybinis miskas, pietine
remiasi j valstybés Zeméje esantj jvaziavima, per kurj jvaziuojama j pietinéje planuojamos teritorijos puséje
esant] sklypa, turintj adresag Uosio g. 36/ 38/ 40/ 42. Viena planuojamos teritorijos vakarinés kraStinés
atkarpa glaudziasi prie melioracijos griovio ir atsiremia ] zemés tkio paskirties sklypus kad. Nr.
5233/0013:396 ir 5233/0013:314, o likusi vakarinés kraStinés dalis ir Siauriné krastiné ribojasi su
jregistruotais vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypais Rato g. 8, 10, 12, 14, 16 bei rekreaciniy
teritorijy sklypu kad. Nr. 5233/0013:462.

3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

Esami jregistruoti sklypai Rato g. 1 (0,1145 ha), Rato g. 2 (0,1184 ha), Rato g. 3 (0,1156 ha), Rato g. 4
(0,1169 ha), Rato g. 5 (0,1054 ha), Rato g. 6 (0,1460 ha), Rato g. 7 (0,1041 ha) ir kad. Nr. 5233/0013:459
(0,3015 ha) sujungiami j vieng 1,1188 ha zemés sklypa; pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kita
- nekeiCiama; teritorija padalinama j 6 dalis:

o sklypag Nr. 1 (0,1068 ha), sklypui nustatomas naudojimo buidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

e sklypa Nr. 2 (0,1041 ha), sklypui nustatomas naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

o sklypg Nr. 3 (0,2141 ha), sklypui nustatomas naudojimo buidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

o sklypg Nr. 4 (0,2353 ha), sklypui nustatomas naudojimo buidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

e sklypa Nr. 5 (0,1263 ha), sklypui nustatomas naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorijos;

e sklypa Nr. 6 (0,3358 ha), sklypui nustatomas naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos:




Kauno r. sav. tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-423 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Zemés sklypu, kad. Nr
5233/0013:220, kad. Nr. 5233/0013:221 ir kad. Nr. 5233/0013:222, detaliojo plano koregavimas Zzemés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Sergeiciky Il k.: kad. Nr. 5233/0013:459, Rato g. 1, Rato g. 2, Rato g. 3, Rato g. 4, Rato g. 5, Rato g. 6 ir Rato g. 7

Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniuose urbanistiné plétra
planuojamoje teritorijoje néra numatyta, taciau sprendiniy pastabose pasakyta: "Bendrasis planas taip pat
nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo bidy ir pobidziy (rengiant naujus
teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali buti nustatoma veikla pagal bendrojo plano
reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytqjq Zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biiti
keiciamas teritorijos naudojimo biidas nekeiciant paskirties)". Siuo projektu Zzemés sklypy naudojimo
paskirtis — nekei¢iama, atidalintiems sklypams nustatomi naudojimo budai, kurie ir iki Siol buvo
planuojamoje teritorijoje:

YT Ol A A VA D B i T

[ I: \ '\

i

N

b

.J*@R\% R

Planuojama teritorija

 d

=

2 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ( 1-ojo pakeitimo koregavimo) sprendiniy
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Planuojamos ir nagrin¢jamos teritorijos analizé kraStovaizdzio, urbanistiniy struktiry, Zzeldyny,
inZinerings ir socialinés infrastruktiiros aspektais, kity bendrojo plano sprendiniy bei galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty kontekste yra pateikta esamos biiklés analizés aiSkinamajame raste.

Planuojamos teritorijos analizé galiojan¢iy specialiyjy plany kontekste:

Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
koregavime, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016-12-22 sprendimu Nr. TS-410, vandens
tieckimo ir nuoteky infrastruktiira nagriné¢jamoje teritorijoje nebuvo analizuota, kaip ir Kauno rajono
savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lictaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiajame plane,
patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345, nebuvo analizuota
lietaus nuoteky plétra.

Taciau Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiojo plano keitime, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-05 sprendimu
Nr. TS-256, planuojama teritorija buvo nagrinéta ir joje numatytas centralizuotasis vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualus nuoteky tvarkymas:
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3 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo pagrindinio brézinio

4 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo Sergei¢iky k. brézinio

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo sprendinius numatyti centralizuoti inzineriniai tinklai Karmélavos mstl. yra
mazdaug uz 5 km nuo planuojamos teritorijos todél, laikinai, kol aplinkinése teritorijose bus iSplétoti
centralizuoti tinklai, palickami patvirtintame detaliajame plane suplanuoti sprendiniai: vienas artezinis
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vandens grezinys visam kvartalui ir keletas vietiniy nuoteky valymo jrenginiy. Atsiradus centralizuotiems
tinklams, planuojamy sklypy inzineriniai tinklai bus prie jy prijungti.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schemoje, patvirtintoje Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341, matyti, kad
planuojamoje teritorijoje naujy gatviy néra numatyta:
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano rengimo tikslas — koreguojamus zemés sklypus Rato g. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ir kad. Nr.
5233/0013:459 sujungti i vieng sklypa ir padalinti j 5 dalis, vienam i§ atidalinty sklypy nustatyti naudojimo
blidg — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, likusiems sklypams nustatyti naudojimo biidg —
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; koreguoti nustatytus bei nustatyti naujus teritorijos
naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos, esamy pastaty ir inZineriniy tinkly,

gamtiniy objekty jtakos: sujungus sklypus ir juos perdalinus, naujai suformuotuose sklypuose statiniy
statybos zonos zona iSdéstomos remiantis uzsakovo pateikta uzduotimi, esamais apribojimais ir teisés
aktuose numatytais reikalavimais. Statiniy statybos zonos visuose sklypuose atitraukiamos 3,00 m atstumu
nuo sklypo riby, o sklype Nr. 6, dél to, kad sklypas ribojasi su melioracijos grioviu, statiniy statybos zona
atitraukiama 15 metry nuo griovio §laito virSutinés briaunos.

Rengiant pastaty techninius projektus privaloma vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®, kuriame pasakyta, kad 3.0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8.5 m auksc¢io
pastatus. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies.

Aplinkiniuose sklypuose vykdoma veikla, esami pastatai ar inzineriniai tinklai bei gamtiniai objektai
nejtakoja detaliojo plano sprendiniy ir neriboja uzstatymo.

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo: planuojama teritorija nepapuola ] urbanistiniu ar
krastovaizdzio poziliriu svarbias teritorijas, saugomas ar kultiiros paveldo teritorijas. Urbanistiniu pozifiriu
detaliojo plano sprendiniai esamos krastovaizdzio situacijos nepakeis: prie§ sujungima sklypuose buvo
numatyta individualiy namy statyba, po detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sklype irgi bus statomi
vienbuciai gyvenamieji namai. Sklypy kiekis sumazés ir dél to padidés jy plotas, o biitent didesni sklypai yra
budingi aplinkui planuojamg sklypa esanCioms teritorijoms. Planuojamas namo aukS$tis — iki 8,50 m
neissiskirs i§ aplinkinio uzstatymo, - kituose patvirtintu detaliuoju planu suplanuotuose sklypuose numatytas
uzstatymo aukstis irgi panasus — nuo 8,50 m iki 10,00 m.

Aplinkos kokybés ir higieninés buklés: detaliajame plane numatyta veikla — vienbu¢iy gyvenamyjy
namy statyba — neturés neigiamos jtakos aplinkos kokybei ir higieninei biiklei. Kadangi nei planuojamoje
teritorijoje, nei aplink ja néra iSvystyti centralizuoti tinklai, teritorijoje projektuojamas vienas visiems
sklypams artezinis grezinys (pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius) ir keletas vietiniy vandens
valymo jrenginiy (po atskirg tiems sklypams, kuriuose bus statoma pirmiausia ir dar vienas bendras jrenginys
likusiems sklypams, kuriuose statyti ketinama véliau); lietaus vanduo lietaus nuoteky tinklais bus nuvedamas
1 infiltracijos sistemas, o i$ jy infiltruojamas j grunta.

Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikian¢iy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitariné
apsaugos zona ar keliamas triukSmas daryty jtakg detaliojo plano sprendiniams.

Transporto organizavimo: | suplanuotus sklypus atvaziuojama rajoninés reikSmeés keliu 1918
Palemonas — Neveronys — Ramudiai, ties Sergei¢iky kaimu turinéiu SergeiCiky gatvés pavadinimg. I§
SergeiCiky gatvés | teritorija veda D kategorijos Uosiy gatvé. Planuojamoje teritorijoje yra esama D
kategorijos Rato gatvé, kurios vieta ir konfigiiracija kei¢iama Siuo projektu (nekeiciant gatvés sklypo plocio).
Ivaziavimy vieta gali kisti priklausomai nuo gyvenamyjy namy projekty. Automobilius galima parkuoti tik
sklypy ribose.

InZinerinés infrastruktiiros plétojimo:
o vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas: kadangi nei planuojamoje teritorijoje, nei aplink ja

néra iSvystyti centralizuoti tinklai, teritorijoje projektuojamas vienas visiems sklypams
artezinis grezinys (pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius) ir keletas vietiniy vandens
valymo jrenginiy (po atskirg tiems sklypams, kuriuose bus statoma pirmiausia ir dar vienas
bendras jrenginys likusiems sklypams, kuriuose statyti ketinama véliau); lietaus vanduo lietaus
nuoteky tinklais bus nuvedamas j infiltracijos sistemas, o i$ jy infiltruojamas j grunta; netoliese
atsiradus centralizuotiems nuoteky tinklams, inZineriniai tinklai teritorijoje bus prijungti prie
centralizuoty tinkly;
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o elektros energija: patvirtintame detaliajame plane planuojamoje teritorijoje buvo suprojektuota
moduliné elektros transformatoriné pastoté, taciau $iuo metu prie sklypy jau yra atvesti
elektros kabeliai bei jrengtos elektros apskaitos spintos, todél moduliné transformatoriné
nebeprojektuojama; iSkeliama elektros apskaitos spinta ir kabelis, paklitinantys j projektuojama
statiniy statybos zona;

o rysiai: | projektuojamus pastatus rysio tinklai bus atvesti i§ artimiausio ry$iy Sulinio SergeiCiky
gatvéje;

o sildymas: kiekvieno pastato Sildymo biidas bus parenkamas rengiant techninius projektus;

o Melioracijos tinklai ir jrenginiai: statiniy statyba projektuojamuose sklypuose galima tik atlikus
esamy drenazo tinkly pertvarkymg taip, kad buty uztikrintas drenazo tinkly veikimas
gretimuose sklypuose. Melioracijos tinklai bus tvarkomi sklypo savininky 1éSomis.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR zemés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu
Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés prieziliros taisyklés" patvirtinimo".

Gaisrinés saugos: ISorés gaisry gesinimui bus naudojamas vanduo i§ VieSios upés, kuri nuo
planuojamos teritorijos nutolusi apie 450 m. Gyvenamosioms vietovéms, turin¢ioms iki 50 gyventojy,
vandens gaisrui gesinti tiekimo leidziama nenumatyti. Techninio projekto metu tikslus vandens kiekis ,
reikalingas iSorés gaisry gesinimui, skai¢iuojamas pagal "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykles", patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (aktualia redakcija).

Apsisukimo aikstel¢ gaisriniams automobiliams neprojektuojama, nes planuojamg teritorijg galima
apvaziuoti ratu.

Rengiant techninius pastaty projektus, biitina iSlaikyti minimalius prie$gaisrinius atstumus tarp pastaty,
nurodytus "Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose", patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338.

Trediyjy asmeny interesy apsaugos: detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treéiyjy asmeny pagrjsty
interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Sklypuose numatoma veikla nepadidins
aplinkos tarSos, triukSmo lygio, netrikdys elektros tiekimo.

5. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
Sklypy architekttiriniai — urbanistiniai apribojimai

SKLYPAS NR. 1 (plotas - 1068 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,28;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku projektuojamame sklype Nr. 6;
o Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas)
projektuojamuose sklypuose Nr. 2, 3, 4 ir 6;
o S1 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) projektuojamy zemés sklypy Nr. 2, 3, 4, 5, Rato g. 8, 10, 12, 16 ir kad.
Nr. 5233/0013:462 savininkams bei inzinerinius tinklus eksploatuojancioms organizacijoms —
123 m2.

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis
skirsnis) — 1068 m?;
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
1068 m?.
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SKLYPAS NR. 2 (plotas - 1041 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,29;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Kelio servitutas (viespataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku projektuojamame sklype Nr. 6;
o Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas)
projektuojamuose sklypuose Nr. 1, 3, 4 ir 6;
o S2 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) projektuojamy zemés sklypy Nr. 1, 3, 4, 5, Rato g. 8, 10, 12, 16 ir kad.
Nr. 5233/0013:462 savininkams bei inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms —
52 m?.
Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:
o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis
skirsnis) — 1041 m?;
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
1041 m?.

SKLYPAS NR. 3 (plotas - 2141 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,22;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku projektuojamame sklype Nr. 6;
o Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas)
projektuojamuose sklypuose Nr. 1, 2, 4 ir 6;
o S3 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) projektuojamy Zemés sklypy Nr. 1, 2, 4, 5, Rato g. 8, 10, 12, 16 ir kad.
Nr. 5233/0013:462 savininkams bei inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms —
70 m?.
Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:
o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis
skirsnis) — 2141 m?;
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
2141 m?,

SKLYPAS NR. 4 (plotas - 2353 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,21;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku projektuojamame sklype Nr. 6;
o Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas)
projektuojamuose sklypuose Nr. 1, 2, 3 ir 6;
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o S4 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) projektuojamy zemés sklypy Nr. 1, 2, 3, 5, Rato g. 8, 10, 12, 16 ir kad.
Nr. 5233/0013:462 savininkams bei inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms—
204 m?.

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis
skirsnis) — 2353 m?;

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
2353 m?%;

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 65 m2.

SKLYPAS NR. 5 (plotas - 1263 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,27;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Kelio servitutas (viespataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku projektuojamame sklype Nr. 6;
o Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas)
projektuojamuose sklypuose Nr. 1, 2, 3, 4 ir 6;
Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis
skirsnis) — 1263 m?;
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
1263 m?.

SKLYPAS NR. 6 (plotas - 3358 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Naudojimo biidas: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: -;

Sklypo uzstatymo tankumas: -;

Sklypo uzstatymo intensyvumas: -;

Zeldyny plotas: -.

Projektuojami servitutai:

o Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
péséiyjy taku projektuojamy Zemés sklypy Nr. 1, 2, 3, 4, 5, Rato g. 8, 10, 12, 16 ir kad. Nr.
5233/0013:462 savininkams bei inZinerinius tinklus eksploatuojanCioms organizacijoms —
3358 m?;

o Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) projektuojamy Zemés sklypy Nr. 1, 2, 3, 4, 5, Rato g. 8, 10, 12, 16 ir kad. Nr.
5233/0013:462 savininkams bei inZinerinius tinklus eksploatuojanCioms organizacijoms —
3358 m?%;

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis
skirsnis) — 3358 m?;

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
3358 m?;

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 167 m?.

Siuo metu Zemés sklypo kad. Nr.: 5233/0013:459 yra jradyta specialiosios Zemés naudojimo salygos:
,Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)“ ir ,,PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)“, o sklypo Rato g. 6 (kad. Nr.:
5233/0013:471) nuosavybés pazyméjime salyga: ,,PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
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(VI skyrius, aStuntasis skirsnis)“. Remiantis Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro
duomenimis, planuojama teritorija nepapuola j jokiy vandens telkiniy apsaugos juostas ar zonas, todel $is
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3 pav. Istrauka i§ Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro zemélapio

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, aktualia
kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais

jo redakcija, isigaliojusia 2020-07-01,
dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme ir

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése numatyta tvarka.
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