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Gamybinio pastato 1P1p paskirties pakeitimo į vienbutį 
gyvenamąjį namą Pušyno g. 23, Karmėlavoje, Kauno r. 
sav. projektas 
 
Statinio kategorija: neypatingas; 
Statybos rūšis: paskirties keitimas neatliekant statybos darbų A1251 PV J.Zagorskas  
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PROJEKTINIŲ  PASIŪLYMŲ  TURINYS 
 
 
 

Eilės 
Nr. 

Dokumento žymuo Dokumento   pavadinimas Lapo 
nr.   

1 293/2022-PP-BD-AR Projektinių  pasiūlymų  sudėties dokumentų žiniaraštis  1 
2 293/2022-PP-BD-AR Aiškinamasis raštas   2-4 
    
    
    
  BRĖŽINIAI  

9 293/2022-PP-SP-1  Sklypo planas su  statinių išdėstymu   M 1:500 9 
10 293/2022-PP-SA-1  Rūsio a. planas M 1: 100 10 
11 293/2022-PP-SA-2  Pirmo  a. planas M 1: 100 11 
12 293/2022-PP-SA-3  Antro a.(mansardos) planas M   1: 100 12 
13 293/2022-PP-SA-5  Schematinis pjūvis A-A  M 1:100 13 
15 293/2022-PP-SA-6 Fasadas  M 1:100 14 
16 293/2022-PP-SA-7 Fasadas M 1:100 15 
17 293/2022-PP-SA-8 Fasadas M 1:100 16 
18 293/2022-PP-SA-9 Fasadas M 1:100 17 
19 293/2022-PP-SA-10 Projektuojamo  pastato vizualizacijos (foto fiksacija) 18 
20 293/2022-PP-SA-11 Projektuojamo  pastato vizualizacijos (foto fiksacija) 19 
21 293/2022-PP-SA-12 Projektuojamo  pastato vizualizacijos (foto fiksacija) 20 
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                                                      3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 

1.Statinių grupės  pavadinimas.  
 

Gamybinio pastato 1P1p paskirties pakeitimo į vienbutį gyvenamąjį namą Pušyno g. 

23, Karmėlavoje, Kauno r. sav. projektas 

neypatingas statinys 

 
• Statybos geografinė vieta.  
Pastatas projektuojamas Pušyno g.23, Karmėlava, Kauno r.sav. 
 
• Statytojas (užsakovas).  
A.J., U.J., R.J. 
 
• Projektuotojas. 
 Techninį projektą rengia Violetos Zagorskienės konsultavimo ir projektavimo IĮ. Projekto vadovas       
 Jurgis Zagorskas   (kvalifikacijos atestatas Nr. A 1251). 
 
• Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas.  
Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo darbų rangos sutartis, sklypo ir pastatų nuosavybės   
dokumentai. 
• Projektavimo etapai (stadijos). 
Projektavimo darbai – projektiniai pasiūlymai. Jų sudėtis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017  
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“nurodymus. 
Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto bei darbo projekto stadijose. 
 
• Statybos rūšis.  
Paskirties keitimas neatliekant statybos darbų 
 
• Statinio paskirtis.  
6.1.Gyvenamosios  paskirties (vieno buto)  pastatai  –  skirtas gyventi vienai šeimai. 
• Statinio kategorija.  
Statinys priskiriamas  neypatingos svarbos statinių kategorijai . 
 
 
2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 

• Pastatas projektuojamas sklype Pušyno g.23, Karmėlavoje, Kauno r.sav.   
 
Žemės sklypo kad. Nr.  5233/0006:0302; 
Plotas – 0,2151 ha;  
Pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių  gyvenamųjų     

pastatų  teritorijos). Sklype stovi gamybinis pastatas 1P1p. 
Savininkai – A.J., U.J., R.J.      
Įregistruotos spec. žemės naudojimo sąlygos:  elektros linijų, vandentiekio, lietaus ir buitinių 

nuotekų, dujotiekio, šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos; paviršinių vandens telkinių apsaugos 
zonos. 

 



293/2022-PP-BD-AR 
Lapas Lapų Laida 

3 4 0 

Teritorija, reljefas. 
 Inžinerinių geodezinių tyrinėjimų duomenimis sklype reljefas yra išreikštas su nedideliu 

nuolydžiu, paviršiaus altitudės kinta 0,60  m ribose - nuo absoliutinės altitudės 44.46  iki 42.28. 
Žemės sklypas  ribojasi su privačiais sklypais, valstybės žeme ir  Pušyno  gatve. 

 Šalia sklypo esantis užstatymas – rytinėje esančiame sklype  stovi kepyklos pastats, kiti 
besiribojantys sklypai neužstatyti.  

 Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar 
aplinkai kenksmingų medžiagų.  

Projektuojamų statinių išdėstymas sklype, funkcinis ryšys  
Pastatas  stovi šiaurinėje sklypo dalyje, išlaikant normatyvinius atstumus iki sklypo ribų. 
Sklypo reljefas nekeičiamas. Paliekama esama įvaža iš  Pušyno gatvių. 
Automobilių stovėjimui numatomos 5 v. garaže pastato tūryje ir aikštelė sklypo ribose. 

 Inžineriniai  tinklai 
Vandens tiekimas – iš centralizuotų tinklų; nuotekų valymui – esami buitinių nuotekų valymo 
įrenginiai. 
Elektros tiekimas – esamas įvadas. 
Dujotiekis – esamas įvadas.  

3. PASTATŲ APIBŪDINIMAS
Statinio pagrindinės charakteristikos, paskirtis. 

 Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas ( paskirties keitimas neatliekant statybos darbų). 

 Butų skaičius     1 butas.  
 Bendras plotas 513,60 m2 ; 
 Naudingas  plotas 483,29 m2 ; 

Užstatytas plotas 345,00 m2 ; 
Tūris  2061  m3. 

Pastato planavimo sprendiniai. 
     Įėjimai į gyvenamąjį namą  - esami, iš pietinės ir šiaurinės pastato pusių.  
Pirmajame aukšte numatomi kambariai, koridorius, sanmazgas, 5 vietų garažas, inventoriaus sandėlis. 
Antrajame aukšte numatomi kambariai, sanmazgai, koridoriai. 

 Pastato konstrukcinė schema  
 Pastato laikančios konstrukcijos – keraminių blokelių mūros sienos. Pamatai – juostiniai. 
 Pastato išrinės sienos – kompleksinis keraminių blokelių mūras su mineralinės vatos 

apšiltinimu. 
 Pirmo a. perdanga -  surenkama  g/b. 
 Denginys  virš 2a. – medinių  konstrukcijų, apšiltintas,  stogo danga – natūralaus akmens 

čerpės. 

       Fasadų apdaila 
Pastato sienos išorėje aptaisytos platikinėmis dailylentėmis ir dažytu tinku. 
Stogas – skardos lakštai.
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 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis 

1. sklypo plotas m2 2151,00 
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 24 

3. sklypo užstatymo tankumas % 16 

4. apželdintas sklypo plotas m2 910 

5. želdinių plotas (procentais) % 42 

2. Pastatai:

Vienbutis gyvenamasis namas 

2.1.1. Butų skaičius Vnt. 1 

 2.1. 2. bendras plotas m² 513,60 

 2.1.3. naudingas plotas m² 483,29 
 2.1.4. pastato tūris m³ 2061 

 2.1.5. aukštų skaičius vnt. 2 

 2.1.6. pastato aukštis m 9,10 

 2.1.7. energinio naudingumo klasė [5.41] B 

 2.1.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43] C 

2.1.9. pastato atsparumo ugniai laipsnis II 
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