AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TPD Nr. K-VT -52-16 - 396.

« Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2016 m. spalio 10 d. reg. Nr. S-1161.
e Kauno rajono savivaldybes administracijos direktoriaus jsakymas “Dél detaliojo plano
keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos” patvirtinimo 2016 m. rugseéjo
30d. Nr. |]S - 1808.

TPD lygmuo: vietoves.

TPD rasis: kompleksinis (detalusis planas).

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.

TPD iniciatorius: Aloyzas Skucas.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.

TPD projekto vadovas: Laimuté PézZeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

Dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-12-19 sprendimu Nr.TS - 527 patvirtinto
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0003:29
detaliojo plano keitimas.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

1. Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-12-19 sprendimu Nr.TS-527
patvirtintu detaliuoju planu suformuotg Zemeés sklypg Kauno r. sav., Karmelavos sen.,
Narepy k., kadastro Nr. 5233/0003:577, kurio plotas 0,5138 ha padalyti | du atskirus
Zemes sklypus.

2. Atidalytam sklypui pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés Ukio |
kitg ir nustatyti Zemés naudojimo blda - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.

3. Nustatyti patvirtinto detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

ESAMA PADETIS

Adresas — zemés sklypas kadastro Nr.5233/0003:577 Kauno r.sav., Karmeélavos sen.,
Narepy k.

Sklypo plotas: 0,5138 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemes (kio.

Zemes sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai.

Savininkas: Aloyzas Skucas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos.

lI. Keliy apsaugos zonos.

V. Aerodromo apsaugos zonos ir sanitarinés apsaugos zona.

XXVI. Misko naudojimo apribojimai.

XXI. Zemes sklype jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

_ GRETIMYBES
¢ Siauringje puséje sklypas ribojasi Narépy gatve valstybés Zeméje.
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¢ Pietineje puseje sklypas ribojasi su misky Ukio paskirties sklypu kadastro Nr.
5233/0003:78 Zemes sklypu. Zemes sklypo plotas - 1,6274 ha. Zemes sklypas
nuosavybes teise priklauso Aloyzui Skucui ir Vidmantui Skudui.

e Vakaringje puséje sklypas ribojasi su kitos paskirties sklypu kad. Nr. 5233/0003:230
- Narépy g.5. Zemés sklypo plotas - 0,1704 ha. Naudojimo bldas: gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobldis: maZaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Zemés
sklypo savininkai - Sonata Zebuoliené, Darius Zebuolis.

Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0003:548. Pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis -
Zemes Ukio, naudojimo bldas - kiti Zemeés Ukio paskirties Zemés sklypai. Zemeés
sklypo plotas - 0,3656 ha. Zemes sklypo savininkai: Aloyzas Skugas, Irena Skuciene.

¢ Rytuose Zemés sklypo gretimybé - Zemés sklypas kad. Nr. 5233/0003:492.
Naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bldas: vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos, adresas - Narépy g.11. Zemés sklypo plotas - 0,1646 ha. Zemés
sklypo savininkas: Jadvyga Galickiené.

Kita gretimybe - Zemés sklypas kad. Nr. 5233/0003:426 Pagrindine naudojimo
paskirtis - misky Ukio. Naudojimo badas: Gkiniy misky sklypai. Zemes sklypo plotas -

1,8990 ha. Zemés sklypo savininkas - Jadvyga Galickiene.

Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis:

-- Kauno raj. savivaldybés bendrojo plano | pakeitimu (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299) .

-- Kauno raj. savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiuoju planu (patirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr.TS-385).
-- Kauno raj. savivaldybes teritorijos vietinés reik§més vieyjy keliy isdéstymo
Zzemetvarkos schema (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr.TS-
341).

-- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu
(patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr.TS-275).

-- Infrastruktlros objekty - degaliniy i§déstymo Kauno rajone specialiuoju planu
(patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr.TS-68.16).

Pagal Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius, projektuojama teritorija
patenka U2 - esamo uZstatymo tankinimo teritorijas.

KEICIAMOJE TERITORIJOJE

Zemés sklypo (kadastro Nr.5233/0003:576) Nr.1-
plotas 13903 kv.m.

Savininkai: Rasa Skuciene, Saulius Skucas, Aloyzas Skucéas
Projektuojamas uzstatymo tankis — 13%, intensyvumas - 0,13.

Leistinas pastaty auks$tis - 8,50 m.

Teritorijos naudojimo tipas: uZzstatoma zemes (kio teritorija (ZU).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés tkio (Z).
Naudojimo badas - kiti Zemés Tkio paskirties Zemeés sklypai (Z4).
UZstatymo tipas - atskirai stovintys pastatai (ap).

Statiniy paskirtys - vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas.

Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo sglygos:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

V. Aerodromo apsaugos zonos ir sanitarinés apsaugos zona.

XXVI. Misko naudojimo apribojimai.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
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Projektuojamas Zemés sklypas Nr.1 jregistruotas NT registre. Zemés sklypo
adresas - Vingio g. 4A, kadastro Nr. 5233/0003:576, plotas - 1,3903 ha. Pagal patvirtintg
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-12-19 sprendimu Nr.TS-527 detalyjj plana,
projektuojamas Zemes sklypo plotas - 1,3869 ha. Zemeés sklypo plotas nustatomas pagal
jregistruota Zemes sklypo plotg NT registre.

Zemés sklypo Nr.2-plotas 1007 kv.m.
Projektuojamas uzZstatymo tankis— 20%, intensyvumas — 0,4.

Leistinas pastaty aukstis - 9,00 m.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija vienbugéiy ir dvibugiy namy statybai (GV)
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

UZstatymo tipas - vienbutis, dvibutis uzstatymas (vd).

Statiniy paskirtys - vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas.

Servitutas s=51 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Specialiosios Zzemes ir mi§ko naudojimo salygos:

II. Keliy apsaugos zonos.

V. Aerodromo apsaugos zonos ir sanitarinés apsaugos zona.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemés sklypo Nr.3-plotas 910 kv.m.
Projektuojamas uZstatymo tankis— 30%, intensyvumas — 0,4.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija vienbugiy ir dvibugiy namy statybai (GV)
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Naudojimo bddas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

UZstatymo tipas - vienbutis, dvibutis uzstatymas (vd).

Statiniy paskirtys - vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas.

Servitutas s1=14 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas; teisé vaZiuoti transporto priemonémis Zemés
sklypo Nr.2 savininkams (tarnaujantis daiktas).

Kelio servitutas s2=154 kv.m - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
Zemes sklypo Nr.2 savininkams (tarnaujantis daiktas).

Servitutas $3=62 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Specialiosios zemeés ir mi§ko naudojimo sglygos:

II. Keliy apsaugos zonos.

V. Aerodromo apsaugos zonos ir sanitarinés apsaugos zona.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemés sklypo Nr.4-plotas 4228 kv.m.
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Projektuojamas uZstatymo tankis — , intensyvumas - .
Leistinas pastaty aukstis - .

Teritorijos naudojimo tipas: nezstatoma zemeés Ukio teritorija (ZN).
Pagrindiné Zzemes naudojimo paskirtis - Zemes kio (Z).
Naudojimo bldas - kiti zemés Ukio paskirties Zemés sklypai (Z4).
UzZstatymo tipas - .

Statiniy paskirtys - .

Servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonemis, teisé tiesti
poZemines, antZemines komunikacijas Zemés sklype Nr.1, plotas - 14 kv.m
(vieSpataujantis daiktas).

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis Zemes sklype
Nr.1 plotas - 154 kv.m (vie$§pataujantis daiktas).

Specialiosios Zemes ir miSko naudojimo salygos:

I. RySiy linijy apsaugos zonos.

V. Aerodromo apsaugos zonos ir sanitarinés apsaugos zona.

XXVI. Misko naudojimo apribojimai.

XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
XXIX. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos.

LR Aplinkos ministro 2005 m. liepos 1d. jsakymu Nr. D1-338 “Del STR
2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai’ patvirtinimo” pakeitimo
2015 m. lapkriCio 4 d. Nr.D1-800 maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas yra

0,4. Sis pakeitimas jsigalioja nuo 2016 m. sausio 1d.
INZINERINE INFRASTRUKTURA

Projektuojamoje teritorijoje infrastruktdra pilnai neiSvystyta.
Pagal UAB "Kauno vandenys" iSduotas 2016-11-03 teritorijy planavimo salygas
Nr. REG14830 kitos paskirties Zemés sklypuose Nr.2, Nr.3 projektuojami arteziniai
greziniai ir vietinio nuoteky valymo jrenginiai. Sudaroma sutartis su jmone dél iSvalyty
buitiniy nuoteky iSveZzimo.
Yra galimybé buitiniy nuoteky tinkly nuvedimag pajungti j esama spaudimine d600
mm Gkio buities nuoteky linijg Dviratininky gatvéje. Siuo atveju reikia suprojektuoti
siurbline ir gauti gretimo Zzemés sklypo savininky sutikima inzZineriniy tinkly jrengimui.
Projektuojami inZineriniai tinklai jungiami j bendra Kauno rajono inZineriniy tinkly
sistemg. Projektuojamy tinkly galingumas ir jrenginiy iSdéstymo vieta tikslinama rengiant
konkreciy pastaty ir inZineriniy tinkly techninius projektus.
Projektuojamas sklypas patenka | Il etapu infrastruktrizuojamos vie$ojo vandens
tiekimo teritorija.
e Techninio projekto metu gauti rastiSkag pritarimg savo IéSomis klojusiy inZinerinius
tinklus savininky sutikimus.
¢ Projektuojamiems sklypams taikomos "Specialiosios Zemes ir misko naudojimo
salygos", patvirtintos LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr.343 bei daliniai
pakeitimai.
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e Pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" i§duotas 2016-11-04 teritorijy planavimo
salygas Nr. REG14916 projektuojama 0,4 kV elektros kabeliy linija prijungiama nuo
esamos bendrovei priklausanéios 0,4 kV oro linijos L-200 iki projektuojamos 0,4 kV
komercinés apskaitos spintos.

* 0,4 kV komercinés apskaitos spintos ir dujy reguliavimo spintos vieta salygine, tikslinti

techniniame projekte.

e Pagal TEO LT, AB i8duotas 2016-11-04 teritorijy planavimo salygas Nr. REG14809

projektuojami servitutai: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti inZinerinius tinklus, tame tarpe -

tiesti rysiy tinklus. Projektuojamame Zemeés sklype Nr.4 yra paklotas TEO LT poZeminis
rySiy kabelis.

e Projektuojamuose Zemeés sklypuose esama drenaZo sistema nenaikinama,
uztikrinamas greta esanciy sklypy drenaZo veikimas. Projektuojamame sklype Nr.4
esantys valstybei priklausantys d=800mm melioracijos jrenginiai paliekami, nes
minétame sklype jokia statybiné veikla nenumatoma. Apsaugos zona 15,00 m j abi
puses nuo tinklo.

* Projektuojamy tinkly apsaugos zonos nepatenka | gretimy sklypy ribas.

e Priklausomujy Zeldyny norma procentais sklypuose Nr. 2, 3 nuo zemeés sklypo ploto -

25 % (tai Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas nuo viso Zemés sklypo ploto).

GAISRINE SAUGA

¢ Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdestymas:

Detaliajame plane projektuojamy statiniy poreikiui reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietoveje kilsianéiy gaisry kiekis, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant techninius projektus.

* Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy
iSdéstymas:

PrivaZiavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie
projektuojamy statiniy yra pilnai i§spresti.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaziavimo kelio/ Narépy gatves iki
pastaty atstumai atitinka reikalavimus. Privaziavimo keliai - esami, privaziuojama Narépy
gatve. Narépy gatves plotis - 6,00 m.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai“. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, viesojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy
veiklg reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls priesgaisriniai atstumai
tarp pastaty turi bati nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.
Parengtame detaligiame plane yra uZtikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio.
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* Teritorijy, atsiZvelgiant | esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg

iSdéstymas.

Pagal gaisro pobtdj gaisrams gesinti priskiriamos Kauno APGV 3-0ji ir 4-0ji
komandos: valstybinés prieSgaisrinés prieziliros skyriai, esantys Elektréeny g. 12, Mituvos
g. 3, Kaune. Sios prie$gaisrines gelbéjimo tarnybos yra apripintos specialia gaisro
gesinimo ir gelbéjimo technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra

pakankamas.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimose teritorijose vyrauja Zemés Ukio paskirties sklypai ir sklypai, skirti

gyvenamajai teritorijai.

Projekto vadové Laimuté Pézeliené

/
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