AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS
Kauno r. sav. tarybos 2011-04-07 sprendimu Nr. TS-156 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény
sen., JonucCiy k., kadastro Nr. 5247/0009:236 detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Alsény
sen., Jonuciy k., Vycio Kryziaus g. 185, kadastro Nr. 5247/0009:236
Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypo savininky praSymu, planavimo uZduotimi, Kauno
r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo Nr.|S-813 (2016-
05-02), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-676 (2016-05-20), Kauno r. savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly Nr.|S-920
(2016-05-18).
Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
pakeisti Zemés sklypo Zemés naudojimo bidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijos | susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
Planavimo organizatorius - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — A. Drasutaviciaus firma "Egliana".
Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:
1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:
|. esamos biklés jvertinimas;
II. bendrujy sprendiniy formavimas ir IIl. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa.
3) baigiamasis:
|. sprendiniy vieSinimas;
II. derinimas;
I1l. tikrinimas VPSI
IV. dokumento tvirtinimas ir registravimas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Sklypas yra Kauno r.sav., Alsény sen., Jonu€iy k., Vy€io Kryziaus g. 185 kadastrinis Nr. 5247/0009:236
o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Sklypas nuosavybés teisé priklauso A. DrasutaviCiaus firmai "Egliana”. |[monés kodas 133449822.
[registruotas sklypo plotas 0,5515ha, taciau yra pataisa 2m2 dél projekcijos (0,5513ha).
o Gretimame Zemés sklype kad. nr. 5247/0009:162 jregistruotas kelio servitutas - teisé vaZziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis) (156m2).
o |registruota specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
- XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai ;
- VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- XXIX. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.

| teritorijg patenkama servitutiniu pravaziavimu sklype kad nr. 5247/0009:162, kuris jungiasi su D2 kategorijos
Vycio KryZiaus gatve.

Jurgitos Kalvinskaités

individuali veila | Kauno r. sav. tarybos 2011-04-07 sprendimu Nr. TS-156 patvirtinto zemés
Nr. (21.4)-G18-50 | gklyno Kauno r. sav., Alsény sen., JonuCiy k., kadastro Nr. 5247/0009:236

Drobés g. 62, Kaunas .. . v . v
El p.: ugne@vienagrupet | detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Alsény sen.,

Tel: 860319021 | Jonugiy k., VyGio Kryziaus g. 185, kadastro Nr. 5247/0009:236

Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data Raraéas n

ATP 1844 PV J. Kalvinskaité | 2016.09 /}f) /;

ATP 1844 PDV J. Kalvinskaité | 2016.09 "vaf(ﬁ// Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k.

ATP 1844 ARCH J. Kalvinskaité 2016.09/./ [ Aiskinamasis rastas

Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija iy Dalis Etapas Mastelis Lapas Lapy
Iniciatorius: A. DrasutaviCiaus firma "Egliana" DP AR 1 5




SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Detaliuoju plano koregavimu vykdomas sklypo Zemés naudojimo bldo keitimas i§ komercinés paskirties
objekty teritorijos | susisiekimo ir inZineriniy tinkly komunikacijy aptanavimo objekty teritorijas. Koreguojamas
teritorijos naudojimo reglamentas ir nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Kol planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky, Salinimo tinkly, projektuojami
statiniai bus aprapinti vandeniu i§ vietinio artezinio grezinio, numatomo sklypo S$iaurés rytiniame kampe.
Vietiniuose valymo jrenginiuose iSvalytos buitinés nuotekos iSleidZziamos | melioracijos griovj (Maisio upelis).
Atsiradus galimybei, jungtis prie centralizuoty tinkly. Projektuojant uZstatyma, turi bati iSlaikytos apsaugos zonos.
Nuoteky valymo jrenginiy ir vandens artezinio grezinio vieta gali buti tikslinama ir keiCiama techninio projekto
metu.

Elektros energijos tiekimas numatomas nuo projektuojamos modulings tranzitinés transformatorinés
(sklype kad. nr. 5247/0009:134 | jvadine apskaitos spintg. Nuo projektuojamos MTT projektuojamas naujas 10kV
kabelis iki OLS G-814 Nr.800/61. Esamas 10kV kabelis atjungiamas nuo OLS G-814 Nr. 800/61 atkasamas ir
uzvedamas | naujai projektuojamg MTT. Naujos MTT 1x630kVA projekiui pritarta AB Energijos skirstymo
operatoriaus 2016-07-21. Prisijungimo salygos Nr. TS16-22336 (2016-206-16).

Tiesiant inZinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky sutikimai pagal LR
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu;

Planuojamame susisiekimo ir iZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklype statybos metu
turi bati rengta ne maziau kaip 12% teritorijos Zaliyjy ploty, vadovautis LR AM jsakymu Nr.D1-36 patvirtintu 2014-
01-14 ("Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nusstatymo tvarkos aprasas"). Zeldyny vieta tikslinama techninio
projekto metu.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas Zemés sklypo ploto (0,5515ha) neatitikimas lyginant su zemés
sklypo plotu bréZinyje ir ant sklypo plano - 2m?. Pataisa dél projekcijos.

Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Automobiliy parkavimas turi bati sprendziamas sklypy ribose.

Batina uZtikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima jei tai priklauso nuo sklype esanéio drenazo.

Gretimose teritorijose vykdoma dkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés,
nes planuojami sklypai neprieStarauja Kauno rajono bendrojo plano | keitimui, patvirtintam 2014m. BalandZio
10d., sprendimu T-209.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti
minimalius atstumus tarp pastatu, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 I
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jurgitos Kalvinskaités

individuali veila | Kauno r. sav. tarybos 2011-04-07 sprendimu Nr. TS-156 patvirtinto zemés
Nr. (21.4)-G18-50 | gklyno Kauno r. sav., Alsény sen., JonuCiy k., kadastro Nr. 5247/0009:236
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Iniciatorius: A. DrasutaviCiaus firma "Egliana DP AR 2 5




Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, {vertinant ir neuZstatytq Zemés plotg tarp jy, nevir$ija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esantj gretimg pastatg (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

Salia sklypo pastaty néra. Aplink ariamos zemés bei kelias.
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Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija . Dalis Etapas Mastelis Lapas Lapy

Iniciatorius: A. Drasutavi¢iaus firma "Egliana DP AR 3 5
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy

poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry
i patikimumas,

skaiCius, reikalingas  vandentiekio
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo,  Kkiti
techniniai  sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS KAUNO R. TERITORIJOS BENDRAJAM PLANUI.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano sprendinius (patvirtinta Kauno r.
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-1, 2009-01-29) su |-uoju pakeitimu (patvirtinta Kauno r. savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.TS-299, 2014-08-28). Pagal Kauno r. savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo
sprendinius teritorija patenka | stambiy daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy plétros (testinio uzstatymo)
teritorijg (U5 zona).

Aplinkinése teritorijose vykdoma dkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturi. Planuojamame sklype
numatoma dkiné veikla aplinkinéms teritorijoms jtakos neturés.
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