AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybines priezitros informacinéje
sistemoje (TPDRIS).

e TVDNr.K-VT-52-16 -381.

« Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2016 m. rugseéjo 28 d. Nr. S-1127.

° Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Dél detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo 2016 m. rugséjo 21 d.
Nr. |S - 1726.

TPD lygmuo: vietovés,

TPD rasis: kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: du koreguojami zemés sklypai, kuriy plotas - 0,1464 ha ir 0,1471 ha.

TPD uzdaviniai:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003 - 11 - 27 jsakymu Nr.1188
patvirtinto Kauno r. sav., Al$ény sen., Jonugiy k., 1 sklypo ir 3 sklypo detaliojo plano koregavimas
Zzemes sklypuose Kauno r. sav., Alsény sen., Jonudiy k., Rasos g. 12, kadastro Nr.
5247/0012:440 ir Rasos g. 22, kadastro Nr. 5247/0012:430.

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.

TPD iniciatoriai: Evaldas Jazokas, Vilma Jazoke, Zydrinas Masginskas, Vilma
Mascinskiene, Valdas Zuklevigius, Jaraté Zuklevigiene, Vytautas Matusevicius.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.

TPD projekto vadovas: Laimute Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

PLANAVIMO UZDAVINIAI:

Padalyti sklypg kadastro Nr. 5247/0012: 440 (Rasos g. 12), j du sklypus;
Padalyti sklypg kadastro Nr. 5247/0012: 430 (Rasos g. 22), j du sklypus.
Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus: teritorijos naudojimo tipg ir kita.

ESAMA PADETIS

ADRESAS — Zemes sklypas Kaunor. sav., Alsény sen., Jonuéiy k., Rasos g. 12.
Kadastro Nr. 5247/0012:440.

Sklypo plotas: 0,1464, ha.

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis - mazaauk$éiy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemés sklypo savininkai - Evaldas Jazokas, Vilma Jazoke, Zydrinas Maséinskas, Vilma
Masc&inskiené.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

1) XXI. Zemeés sklype jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0,1464 ha).

ADRESAS - Zemés sklypas Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuéiy k., Rasos g. 22.

Kadastro Nr. 5247/0012:430.

Sklypo plotas: 0,1471 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Zemés sklypo naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobldis - mazaaukséiy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemes sklypo savininkai - Valdas Zuklevidius, Jaraté Zuklevigiene, Vytautas Matusevicius,
dabartinis savininkas - Dainius Kasparaitis (pirkimo -pardavimo sutartis nr.14166, 2016-12-19).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
1) XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantes apsaugos juostos (0,0051 ha).
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2) XXI. Zemes sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(0,1471 ha).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojamas Zemeés sklypas yra U6 urbanizuotoje terltorUOJe (pagal Kauno raj.
savivaldybés bendrojo plano | pakeitimus). Esminis teritorijos poZymis: neprioritetines plétros
kaimai. Teritorijos naudojimo turinys: gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jy
priklausiniai). Planuojama teritorija tiesiogiai besiriboja su uZstatyta teritorija (esamomis
valdomis), teritorija turi centralizuotus tinklus.

GRETIMYBES

Zemes sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., Rasos g. 22, kadastro Nr. 5247/0012:430
gretimybes:

e Siauringje puséje sklypas ribojasi su Zemeés sklypu kad. Nr.5247/0007:237. Pagrindinée
naudojimo paskirtis - Zemés Okio. Zemeés sklypo plotas - 0,8609 ha. Zemés sklypas
nuosavybes teise priklauso - Remlguw Bauzai.

e Pietinéje puséje sklypas ribojasi su Zemeés sklypu kad. Nr. 5247/0012: 451 - Rasos gatve.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Naudojimo bidas: inZinerinés infrastruktdros teritorijos.
Zemés sklypo plotas - 0,1561 ha. Zemeés sklypas nuosavybés teise priklauso Rimvydui
Povilai€iui, Arvydui Povilaigiui.
Kitas sklypas - Rasos g. 20. Zemés sklypo kad. Nr. 5247/0012: 432. Pagrindiné naudojimo
paskirtis: kita. Naudojimo biddas: gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobidis: mazaauks$éiy
gyvenamyjy namy statybos. Zemeés sklypo plotas - 0,1397 ha. Savininkai - Vytautas
Svobinas, Rasa Svobné.

o Vakarlneje puséje sklypas ribojasi su Zemes sklypu kad. Nr 5247/0012: 429 - Rasos g. 21.
Zemés sklypo plotas - 0,1673 ha. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo
bldas - gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobidis: mazaauks$&iy gyvenamujy namy
statybos. Zemés sklypo savininkas: Valdas Jostas, Zita Jostiene.

° Rytuose Zemés sklypo gretimybé - Zemés sklypas kad. Nr. 5247/0012:5. Pagrindine
naudojimo paskirtis - Zemés Ukio. Zemés sklypo plotas - 3,4117 ha. Zemés sklypo
savininkas: Virginija Dyriené.

Zemeés sklypo Kauno r. sav., AlSény sen., Jonuéiy k., Rasos g. 12, kadastro Nr. 5247/0012:440
gretimybeés:

e Siauringje puseje sklypas ribojasi su Zemés sklypu Rasos g.14, kad. Nr.5247/0012:438.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Naudojimo blidas: gyvenamosios teritorijos. Naudojimo
pobudis: mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos. Zemes sklypo plotas - 0,1461 ha. Zemes
sklypas nuosavybes teise priklauso Aidui Zukauskui, Jurgitai Zukauskienei, Glntarw Paliskiui,
Ingridai Paliskienei.

e Pietingje puseéje sklypas ribojasi su Zemés sklypu Rasos g.10, kad. Nr.5247/0012:442.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos. Naudojimo
pobidis: mazaauks$ciy gyvenamuyjy namy statybos. Zemes sklypo plotas - 0,1456 ha. Zemés
sklypo nuosavybe: Ceslovas Kairys.

e Vakarinéje puséje sklypas ribojasi su Rasos gatve valstybés Zeméje.

° Rytuose Zemes sklypo gretimybé - Zemeés sklypas kad. Nr. 5247/0012:5. Pagrindiné
naudojimo paskirtis - Zemés Ukio. Zemés sklypo plotas - 3,4117 ha. Zemés sklypo
savininkas: Virginija Dyriené.

Projektuojamoje teritorijoje infrastruktdra pilnai i$vystyta. Naujai projektuojamus inZinerinius
tinklus jungiame j bendrg inZineriniy tinkly sistema.

Uztikrinamas greta esanciy sklypy drenaZo veikimas.
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Projektuojamuose Zemeés sklypuose saugotiny medziy néera.

Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis

-- Kauno raj. savivaldybés bendrojo plano | pakeitimu (patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2014-
08-28 sprendimu Nr.TS-299).

-- Kauno raj. savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiuoju planu (patirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr.TS-385).

-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés reik§més viesyjy keliy isdéstymo Zemétvarkos
schema (patvirtintu Kauno raj. sav. tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr.TS-341).

-- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu (patvirtintu Kauno
raj. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr.TS-275).

-- Infrastruktiiros objekty - degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialiuoju planu (patvirtintu Kauno
raj. sav. tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr.TS-68).

-- DidzZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno r. sav., Alsény sen. specialiuoju planu (patvirtinta
Kauno raj. sav. 2014-05-26).

-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos Silumos Tkio specialiuoju planu (patvirtintu Kauno rajono
savivaldybes tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43 ).

PROJEKTUOJAMUOSE SKLYPUOSE

Zemes sklypo Nr.1plotas 750 kv.m.

Pagrindine Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoiji teritorija vienbudiy ir dvibugiy namy statybai — GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uZstatymas — vd.

Zemeés naudojimo bidas: vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 33%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomujy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Servitutas s1 = 17 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas Zemeés sklypy Nr.1-20 ,22 ,44 savininkams (tarnaujantis
daiktas).

Esamas servitutas 4321 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines  komunikacijas Zemés sklypuose Nr.1-3,5,7-13,15,17,19,22, 44
(vie$pataujantis daiktas).

Esamas kelio servitutas 1561 kv.m teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pésciyjy taku sklype Nr.44 (vie$pataujantis daiktas).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo s3glygos:

[X.Dujotiekiy linijy apsaugos zonos.

XXI.Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XXIX.Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.
XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos.

Zemeés sklypo Nr.2plotas 721 kv.m.
Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita.
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Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamaiji teritorija vienbuéiy ir dvibudiy namy statybai — GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemeés naudojimo badas: vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 34%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%

Servitutas s2 = 32 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas Zemés sklypy Nr.1-20 ,22 ,44 savininkams (tarnaujantis
daiktas).

Esamas kelio servitutas 1561 kv.m teisé tvaZiuoti transporto priemonémis,
teise naudotis pésciyjy taku sklype Nr.44 (vie§pataujantis daiktas).

Esamas servitutas 4321 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines  komunikacijas Zemés  sklypuose Nr.1-3,5,7-13,15,17,19,22,44
(vieSpataujantis daiktas).

Specialiosios zemes ir misko naudojimo salygos:

IX.Dujotiekiy linijy apsaugos zonos.

XXl.Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XXIX.Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.
XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zZonos.

Zemés sklypo Nr. 3plotas 732 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija vienbugéiy ir dvibu&iy namy statybai — GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemeés naudojimo badas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uZstatymo tankis - 34%.

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%

Servitutas s3 = 95 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas Zemés sklypy Nr.1-10, 12-22, 44 savininkams
(tarnaujantis daiktas).

Esamas servitutas 4144 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas Zemés sklypuose Nr.1-3,5,7 - 10, 12, 13, 15, 17, 19,
21, 22, 44 (vieSpataujantis daiktas).

Esamas kelio servitutas 1561 kv.m teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pésciyjy taku skiype Nr.44 (vie§pataujantis daiktas).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

VI.Elektros linijy apsaugos zonos.
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XX|.Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausanéios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos.

Zemés sklypo Nr.4plotas 732 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoiji teritorija vienbugéiy ir dvibudiy namy statybai — GV.
UZstatymo tipas: vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemes naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis (m) — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 34%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomujy zeldyny teritorijy plotas - 25%

Servitutas s4 = 131 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas Zzemés sklypy Nr.1-10, 12-22, 44 savininkams
(tarnaujantis daiktas).

Esamas servitutas 4144 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas Zemés sklypuose Nr.1-3, 5, 7 - 10, 12, 13, 15, 17, 19,
21, 22, 44 (viedSpataujantis daiktas).

Esamas kelio servitutas 1561 kv.m teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
teise naudotis pesciyjy taku sklype Nr.44 (vie§pataujantis daiktas).

Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sglygos:

VI.Elektros linijy apsaugos zonos.XX|.Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei
priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai.

XXI|.Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos
sistemos bei jrenginiai.

XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Projektuojamoje teritorijoje infrastruktdra pilnai i$vystyta.

Projektuojami inZineriniai tinklai jungiami | bendrg Kauno rajono inZineriniy tinkly sistema.
Projektuojamy tinkly galingumas ir jrenginiy iSdéstymo vieta tikslinama rengiant konkreciy
pastaty ir inzineriniy tinkly techninius projektus.

* Techninio projekto metu gauti rastiSkg pritarimg savo lé$omis klojusiy inZinerinius tinklus

savininky sutikimus.

* Projektuojamiems sklypams taikomos "Specialiosios zemés ir mi§ko naudojimo salygos",
patvirtintos LR Vyriausybes 1992 05 12 nutarimu Nr.343 bei daliniai pakeitimai.

e Pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius® parengtas teritorijy planavimo salygas Nr.
2016/1261-TP projektuojamos 0,4 kV elektros kabeliy linijos prijungiamos nuo esamy
apskaitos spinty Nr. 2097 ir Nr. 2099.
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e Projektuojamy dujotiekio reguliavimo spinty vieta parodyta pagal rengiamus pastaty
techninius projektus.

e Pagal TEO LT, AB parengtas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG13318 teritorijoje poZeminiy

TEO LT, AB rysiy komunikacijy néra. Projekte parodyti perspektyviniai ry$iy tinklai iki kiekvieno

namo atskirai.

e Projektuojamuose Zemés sklypuose esama drenazo sistema nenaikinama, uztikrinamas
greta esandiy sklypy drenazo veikimas.

e Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo Zemes sklypo ploto - 25 % (tai Zeldyny, jskaitant

vejas ir gélynus plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto) sklypuose.

GAISRINE SAUGA

¢ Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti i§déstymas:

Gaisry gesinimas namatomas i$ Ziedinio tinklo esancio Rasos - J.Luk$os gatvése ir $alia
esamy vandens telkiniy.

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry kiekis, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant techninius projektus.

* Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti prie statiniy
iSdéstymas:

PrivaZiavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie projektuojamy
statiniy yra pilnai i§spresti.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina prie$gaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaZziavimo keliy iki pastaty atstumai atitinka
reikalavimus. PrivaZiavimo keliai - esami: Rasos, L. Luk$os gatves. Gaisro atveju privaZiuoti prie
pastaty yra galimybe i§ Rasos gatvés. Privaziavimo gatviy plotis - 6,00 m.

¢ Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai‘. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, vie$ojo
administravimo subjektams, taip pat kitems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy veiklg
reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls priedgaisriniai atstumai tarp pastaty turi
bati nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus. Parengtame detaligjame plane
yra uztikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno
statinio ar gaisrinio hidranto.

e Teritorijy, atsiZvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbgjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iSdéstymas.
Artimiausios Kauno m. prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos:

- Kauno APGV Garliavos komanda, valstybines priegaisrinés priezitiros skyrius - Lozoraigio
g.17D, Garliavoje.

Priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo technika,
tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

Papildoma medziaga pateikiama.
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SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS
Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio

aplinkai netures. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai neturi. Gretimose
teritorijose vyrauja Zemes Gkio paskirties sklypai ir sklypai, skirti gyvenamajai teritorijai.

Projekto vadove Laimuté Pézeliené
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