DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
Kauno r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:3 zemés sklypuose Kauno r.sav., Ringaudy
sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:872, kurio plotas 0,1521 ha, Giraités g. 9, kadastrinis
Nr.5250/0016:871, kurio plotas 0,2784 ha, Giraités g. 7, kadastrinis Nr.5250/0016:963, kurio plotas 0,1676 ha.

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (Gintauto AndriuskeviCiaus ir Olgos
Kundrotavicienés (atstovaujamos Armino Kundrotavi¢iaus pagal 2015-12-18 Kauno m. 19-ojo notary biuro
[galiojimg Nr.19KU-5391) praSymu, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. [S-330
(2016-02-22), Nr. |S-493 (2016-03-17) ir Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-517 (2016-03-
18).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-06-27 sprendimu Nr. TS-301 patvirtinto Zemés sklypo Kauno
r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:3 detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno
r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:872, kurio plotas 0,1521 ha, Giraités g. 9, kadastrinis
Nr.5250/0016:871, kurio plotas 0,2784 ha, Giraités g. 7, kadastrinis Nr.5250/0016:963, kurio plotas 0,1676 ha.

Detaliojo plano koregavimo tikslas:

1.1. Padalyti Zemés sklypg kadastrinis Nr.5250/0016:872 | keletg sklypy, vienam atidalintam Zzemés sklypui
pakeisti Zemés naudojimo budg i§ susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos | vienbuciy ir dvibuCiy
gyvenamujy pastaty teritorijos;

1.2. Sujungti atidalintg zemés sklypa su sklypais kadastrinis Nr.5250/0016:871, kadastrinis Nr.5250/0016:963;
1.3.Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:3 Zemés sklypuose Kauno
r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:872, kurio plotas 0,1521 ha, Giraités g. 9, kadastrinis
Nr.5250/0016:871, kurio plotas 0,2784 ha, Giraités g. 7, kadastrinis Nr.5250/0016:963, kurio plotas 0,1676 ha.
detaliojo plano koregavimas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy plany;
e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, T00016916 (002191007561), 2011-
01-24.
2. Specialiyjy plany;
o Infrastruktiros objekty- degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas, T00023886

(00522005568);
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e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014m. birzelio 19 d. sprendimu Nr.TS-275, ( T00071985, 2014-06-26);

e DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senitnijas specialusis planas,
sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo iSteklius, atsizvelgiant | turizmo traukos
objektus bei sitlomy turizmo paslaugy trokumag regione, parinkti geriausius dviraCiy taky sprendimus,
kuriuos jgyvendinus pagerés senitnijy ir aplinkiniy teritorijy gyvenimo kokybé, turizmo, kultlros ir
uzimtumo lygis; kuo maziau keiCiant aplinka, padaryti Sig teritorijg kuo labiau konkurencingg,
T00025059(000521006542), 2012-06-04.;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjtcio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004);

e Kauno rajono sav., teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros spec. planas
(T00071985, 2014-06-26).

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno sav., Ringaudy sen., Pypliy kaime.

Sklypas kadastrinis Nr.5250/0016:871, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-3033-4688), kaip Olgos Kundrotavi¢ienés nuosavybé. Sklypo plotas — 0,2784 ha.
Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos. Sklypas turi servitutg — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis),
S1a - plotas 143 m?, S2a - plotas 850 m?, S5a — plotas 74 m?, S11a — plotas 1521 m?. Servitutas — teisé naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), S1a - plotas 143 m?, S2a — plotas 850 m? S5a - plotas
74 m?, S11a — plotas 1521 m2. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku,
varyti gyvulius (vieSpataujantis), S11a — plotas 1521 m?, S12a — plotas 1189 m2. |registruoti apribojimai naudotis
sklypu: Zemés sklype jrengtos valstybei priklausanCios melioracijos sistemos bei jrenginiai, zemés sklypas
patenka | pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zona.

Sklypas kadastrinis Nr.5250/0016:963, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-4028-4702), kaip Olgos KundrotaviCienés nuosavybé. Sklypo plotas — 0,1676 ha.
Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos. Sklypas turi servitutg — teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis),
S1a - plotas 143 m? S2a - plotas 850 m? Sba — plotas 74 m? S11a — plotas 1521 m?. Kelio servitutas - teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku, varyti gyvulius (vieSpataujantis), S11a — plotas 1521 m?,
S12a - plotas 1189 m2. Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), S1a -
plotas 143 m?, S2a — plotas 850 m? S5a — plotas 74 m?, S11a — plotas 1521 m?. |registruoti apribojimai naudotis
sklypu: Zemés sklype jrengtos valstybei priklausanCios melioracijos sistemos bei jrenginiai, zemés sklypas
patenka | pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zona.

Sklypas kadastrinis Nr.5250/0016:872, iregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-3033-4966), kaip Gintauto AndriuskeviCiaus nuosavybé. Sklypo plotas — 0,1521 ha.
Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo badas — susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy
teritorijos. |registruoti apribojimai naudotis sklypu: Zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos
sistemos bei jrenginiai, Zemés sklypas patenka | pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zona.

Bendras planuojamos teritorijos plotas - apie 0,5981 ha.

Gretimybés

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras* kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:
I$ Siaurés pusés su:
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V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kauno . sav., Mi&ku tikio/Ekosistem Ramuné Malevskiené, Auksuolé
1 | 5250/0016:426 | Ringaudy sen., ; Sa:‘ ik :i Butkiené, Irena Kasparaviciene,
Pypliy k. psalg 1 SKiyp Grazina Viligiené

I$ piety puses su:
V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kaunor. sav., )
1 5250/0016:3 Ringaudy sen., Zemés Ukio Gintautas Andriuskevicius
Pypliy k.
Kaunor. sav., Jemes Gkio/Kiti emes ki Ramuné Malevskiené, Auksuolé
2 | 5250/0016:424 | Ringaudy sen., e . Butkiené, Irena Kasparaviciené,
. paskirties Zemés sklypai LA
Pypliy k. Grazina VilioSiené
gi“ggdr | Kital Vienbudiy ir dvibusiy
3 | 5250/0016:961 gyp”&*k : gyvenamujy pastaty Gintautas Andriukevicius
Piliakalnio g. 121 teritorijos
I$ vakary pusés su:
o Piliakalnio gatve;
« V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kaunor. sav., Femes dkio/Kiti emés ko Ramuné Malevskiené, Auksuolé
1 | 5250/0016:425 Ringaudy sen., ey . Butkiené, Irena KasparaviCiené,
: paskirties Zemés sklypai LA
Pypliy k. Grazina Viliasiené

I8 ryty pusés su:
V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kaunor. sav., oy "
1 | 5250/0016:869 | Ringaudy sen., Misky gvk|o/Rekre§C|n|q Gintautas Andriuskevicius
. misky sklypai
Pypliy k.
gi“gg; %8V | Kital Vienbutiy ir dvibuciy
2 | 5250/0016:870 g i le N gyvenamujy pastaty Gintautas Andriuskevicius
FYPILK, teritorijos
Giraités g. 5
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Kauno . sav., g v
Rinaaudu sen Kita/ Vienbu€iy, ir dvibuciy
3 | 5250/0016:905 g i L{k v gyvenamujy pastaty Gintautas Andriuskevicius
FYPALK, teritorijos
Giraités g. 3
Fflfl‘uggdr %8V | Kital Vienbutiy ir dvibuciy
4 | 5250/0016:868 gaudy sen., gyvenamujy pastaty Gintautas Andriuskevicius
Pypliy k., Lo
T teritorijos
Giraités g. 1

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ piety puséje esancios Piliakalnio g.

Inzineriniai tinklai ir inzinerinés infrastrukturos objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose zemés ir misko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Gamtos ir Kultuiros paveldo objektai
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultros vertybiu.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

1.Planuojama teritorija patenka | pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zona.

Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:

1.1. Lieti srutas arba skystq méslg nejterpiant | gruntg;

1.2. |rengti kapines, sgvartynus;

1.3. Statyti pastatus potvyniy uzliejamose teritorijose (iSskyrus jose esancias sodybas) bei vandens
telkiniy Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 10 laipsniy;

1.4. Keisti esamg uzstatymo linijg, rekonstruojant ar perstatant statinius esamose ir buvusiose sodybose
(kai yra iSlike buvusiy statiniy ir (ar) sody liekany arba kai sodybos yra pazymétos vietovés ar kituose planuose,
taip pat nustatant juridinj fakta), iSskyrus atvejus, numatytus teritorijy planavimo dokumentuose;

1.5. Statyti vagonélius paezerése, paupiuose, miskuose, kitose vietose.

2.Planuojamoje teritorijoje jrengtos valstybei priklausanCios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Pagal
Lietuvos Respublikos melioracijos statyma (Zin., 1993, Nr.71-1326; 1995, Nr.53-1298) Zemés savininkas arba
naudotojas, turintis sklypg, kuriame jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai, privalo:

2.1. Tausoti melioracijos sistemas ir jrenginius;

2.2. Neatlygintinai atlikti jam priskirty melioracijos jrenginiy smulkius prieZidros darbus pagal Zemés ikio
ministerijos patvirtintg sgrasg;

2.3. Leisti Zemés Tkio ministerijos ir valstybiniy melioracijos tamnyby igaliotiems asmenims tikrinti ir
remontuoti jy Zeméje esancius melioracijos jrenginius, atlikti nustatytuosius priezitros darbus (suderinus $§j
klausima su naudotojais);

2.4. Derinti su valstybinémis melioracijos tarnybomis melioruotoje Zeméje atlieckamus zemés kasimo
darbus.

2.5. Zemés savininkai turi leisti jrengti jy Zeméje melioracijos jrenginius, kuriy reikia kity savininky zeme
melioruoti. Zemés savininkams ar naudotojams dél to padaryti nuostoliai turi bati atlyginti, o melioracijos jrenginiy
uzimta zeme - iSpirkta.
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Misky teritorijos

Planuojama teritorija patenka | Il A pogrupio ekosistemy apsaugos misky teritorija, kurioje pagal Misky
apsaugos ir naudojimo saugomose teritorijose taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos misky dkio ministro 1996-05-08 jsakymu Nr. 77/84 :

1. Ekosistemy apsaugos miskuose nevykdomi pagrindinio naudojimo kirtimai (pagrindinio kirtimo birzé
neskaitiuojama). Stichiniy nelaimiy ar biotiniy, faktoriy sudarkyti, blogos biklés, taip pat perbrende, ne jaunesni
negu gamtinés brandos amziaus medynai iSkertami atkuriamaisiais kirtimais, naudojant neplyny kirtimy badus.
Kai kertant Siais badais neuZtikrinamas reikiamos struktdros naujo medyno atklrimas (kai reikia atkurti puSynus
derlingesnése augimvietése, juodalksnynus, o taip pat kai yra labai didelis véjavarty pavojus eglynams drégnose
augimvietése), atréZiamos ne didesnés kaip 2 ha ploto plyno kirtimo birzés, prisilaikant augimvietése salygomis
besiskirian¢iy sklypy riby (iki 3 ha ploto sklypai gali bati kertami i$ karto).

2. Atkuriamieji kirtimai botaniniuose, pedologiniuose draustiniuose bei krastovaizdzio, botaniniy
zoologiniy ir zoologiniy draustiniy dalyse, kur saugomi Zoliniai augalai, grybai arba dirvoZzemio danga, vykdomi tik
Ziemos metu, |Salus gruntui, o kitose Siy draustiniy dalyse rudenj ir Ziemg (nuo rugséjo 1 d. iki kovo 1 d.).
Sanitariniai, ugdymo, rekonstrukciniai ir kiti kirtimai Siose draustiniy dalyse vykdomi rudenj ir ziema. Sanitariniai
kirtimai stichiniy nelaimiy ir masinio kenkéjy plitimo atvejais gali bati vykdomi ir kitu mety laiku.

3. Pirmenybé teikiama savaiminiam atzélimui. Zeldant naudojama tik vietiniy rasiy vietinés kilmés séklos.
Dirva ruoSiama nekeiciant pavirSiaus mikroreljefo, kelmy rovimas draudziamas.

4. DraudZiama naudoti pesticidus, trgSas, apsodinti miSku aikSteles, reikalingas biojvairovés
iSsaugojimui.

9. LeidZiamas paZintinis turizmas nustatytais marsrutais.

6. Saugomuose gamtiniy iStekliy sklypuose sudaromos salygos Siy iStekliy gausinimui ir atkdrimui
atitinkamai formuojant misko rasine ir erdvine struktlirg bei medyny skalsuma.

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorijg. Pagal Gamtinio karkaso nuostatus, patvirtintus
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96:

1.Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uZtikrinama krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra,
palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatdralizacija, vykdomas ekosistemy atkdrimas, palaikoma ir
didinama krastovaizdzio ir biologiné jvairové:

7. Stiprinant ekologinio kompensavimo funkcijas, riboto ir silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijos (iSskyrus zeldynus, pelkes, pievas, ganyklas ir kitas agrarines teritorijas, kuriose vystoma ekologiné
Zzemdirbysté, taikomos agrarinés aplinkosaugos priemonés) apzeldinamos misku.

8. Perstatant, pertvarkant kompaktiSkai uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio
karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi
esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti natlralls pavirSiai, uztikrinamas ne maZesnio uz
nustatytas normas atskirujy, ir priklausomyjy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkrimo, teritorijy
ir akvatorijy iSvalymo nuo uZzterSimo ir kiti darbai, skirti gamtinio kraStovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.

9. Europinés, nacionalinés, regioninés reikSmés gamtinio karkaso teritorijose esanciy valstybinés ir vietinés
reikSmés keliy tiesimo ir rekonstravimo projektuose turi blti numatytas ne misko Zeméje esanciy keliy ruozy
apzeldinimas medziy ir/ar krimy_juostomis.

Rekonstruojant gamtinio karkaso teritorijose esanCius ar jj kertancCius kelius, eismo saugumui uztikrinti galima
Salinti medzius tik tuo atveju, jei numatomas naujy zeldiniy jveisimas, derinant ekologinius ir eismo saugumo
reikalavimus.

10. Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius planus
numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso kraStovaizdzio apsaugos
ir tvarkymo priemonés.

Jei Siy sprendiniy néra, keiCiant Zemés paskirtj i§ Zemés dkio | kit (formuojant gyvenamasias, pramonés ir
sandeliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty
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reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso
struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky Gkio paskirties zemés
sklypai (Zemés Ukio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdving kraStovaizdzio struktirg ir
geoekologin| potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali
bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taCiau
tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.
Gamtiniame karkase esancios senamiesCiy statusg turinCios teritorijos planuojamos ir tvarkomos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.

13. Pagrindinés konservacinés ir misky tkio zemés naudojimo paskirties keitimg rezervatuose, valstybiniuose
parkuose, draustiniuose, biosferos stebésenos teritorijose reglamentuoja Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
|statymas. Kitose gamtinio karkaso teritorijose zemés akio ir miSky Tkio paskirtis gali blti keiCiama | kit tik tada,
kai tai numato nustatyta tvarka parengti ir patvirtinti bendrieji savivaldybiy ar jy daliy planai, kuriuose Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka |jvertintos galimos reikSmingos plany jgyvendinimo pasekmés
kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei, numatytos priemonés antropogeniniam poveikiui kompensuoti.

14. Gamtinio karkaso teritorijoje planuojant Gkine veikla, jradytg | Lietuvos Respublikos planuojamos dkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus, atliekamos atitinkamos poveikio gamtiniam
kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei vertinimo proceddros, numatomos priemonés antropogeniniam poveikiui
kompensuoti, gamtiniam kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti.

15. Gamtinio karkaso konservacinés, misky, Zemés akio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama
statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti
kompaktiskai uzstatytas teritorijas.

16. Gamtinio karkaso teritorijos turi bati tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais. Teritorijose,
turinCiose istoring, kultiring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso teritorijos tvarkomos
atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius ir estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

,NATURA 2000

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000".
Artimiausia NATURA 2000 teritorija yra KamSos miskas (ES kodas: LTKAU0003 , priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 9180 griovy ir Slaity miskai; purpurinis plokSCiavabalis), esantis mazdaug uz 0,8 km | pietryCius nuo
planuojamos teritorijos.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo iniciatoriy pageidavimu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-06-27 sprendimu Nr. TS-301
patvirtinto zemés sklypo Kauno r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:3 detaliojo plano
koregavimas Zzemés sklypuose Kauno r.sav., Ringaudy sen., Pypliy k., kadastrinis Nr.5250/0016:872, kurio
plotas 0,1521 ha, Giraités g. 9, kadastrinis Nr.5250/0016:871, kurio plotas 0,2784 ha, Giraités g. 7, kadastrinis
Nr.5250/0016:963, kurio plotas 0,1676 ha.
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Detaliojo plano koregavimo tikslas:
1.1. Padalyti Zemés sklypg kadastrinis Nr.5250/0016:872 | keletg sklypy, vienam atidalintam Zemés sklypui
pakeisti zemés naudojimo bldg i§ susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, teritorijos | vienbu€iy ir dvibuCiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
1.2. Sujungti atidalintg Zemés sklypa su sklypais kadastrinis Nr.5250/0016:871, kadastrinis Nr.5250/0016:963;
1.3.Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Planuojami tikslai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms.

Sprendiniy konkretizavimo principai
Sprendiniy konkretizavima apsprendZia Sie kriterijai:

1.

2.

3.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, T00016916 (002191007561),
2011-01-24.

Infrastruktlros objekty - degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialusis planas, T00023886
(000522005568);

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014m. birzelio 19 d. sprendimu Nr.TS-275, ( T00071985, 2014-06-26);
Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir KaCerginés senilnijas specialusis
planas, sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo isteklius, atsizvelgiant | turizmo
traukos objektus bei sillomy turizmo paslaugy trikuma regione, parinkti geriausius dviraCiy taky
sprendimus, kuriuos jgyvendinus pagerés senitnijy ir aplinkiniy_ teritorijy gyvenimo kokybé, turizmo,
kultros ir uzimtumo lygis; kuo maziau keiCiant aplinkg, padaryti Sig teritorijg kuo labiau
konkurencingg, T00025059(000521006542), 2012-06-04.;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSuyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjtcio 27 d. sprendimu Nr. TS-
341, (T00026959 (000522006004);

Kauno rajono sav., teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros spec.
planas (T00071985, 2014-06-26).

SUTARTINIAI ZENKLAI
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6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu padalinamas Zemés sklypas kadastrinis Nr.5250/0016:872 | du sklypus,
vienam atidalintam zemés sklypui pakeiCiamas zemés naudojimo bldas i$ susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy, teritorijos | vienbuciy_ ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos ir sujungiamas su sklypais kadastrinis
Nr.5250/0016:871 ir kadastrinis Nr.5250/0016:963. Nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas - teritorijos
naudojimo tipas ir kita. Detalizuojami savivaldybés bendrajame plane nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai
(teritorijos naudojimo tipas, galimi Zemés sklypy naudojimo biddai, uZstatymo procentas ir aukstingumas,
specialiosios Zemés sklypo naudojimo salygos, statiniy statybos zona). Numatomi teritorijy planavimo teisés
aktais numatyti privalomi reglamentai, sglygos, apribojimai.

Planuojamame 1-ame sklype numatoma statyti vienbucius ir dvibuCius gyvenamuosius pastatus.
Naudojimo tipas — gyvenamosios teritorijos. Naudojimo bidas — vienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitima, patvirtinta 2014m. Balandzio 10d., sprendimu Nr.T-
209, planuojamas maksimalus uzstatymo intensyvumas (Ul) sklype < 0,4 ir maksimalus pastaty aukstingumas —
2a (8,5 m). Planuojamas sklypas Nr.1 patenka | gamtinio karkaso teritorija, todél, vadovaujantis gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimais, sklype uzstatymo tankis numatomas 0,11 (maZiau nei 0,30); taip pat ne maziau 50%
sklypo ploto numatoma skirti Zeldiniams. Planuojamas sklypas patenka | pavirSinio vandens telkiniy apsaugos
zong, todél statybiné zona numatoma sklypo dalyje, kur nuolydis maZesnis kaip 10°. Planuojamo sklypo plotas —
0,4678ha.

Planuojamo 2-0 sklypo naudojimo blidas — susisiekimo ir inzineriniy, tinkly, koridoriy teritorijos. Naudojimo
tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius. Planuojamo sklypo plotas — 0,1303ha.

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukSCio rodikliai. Objekty statyba turi bdti sprendziama
techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo sglygas.

Susisiekimo sistema

| planuojamus sklypus patenkama i$ Piliakalnio gatvés.

Detaliajame plane nurodoma salyginé jvaZiavimo | sklypg vieta. Automobiliy parkavimas sprendZiamas
planuojamame sklype.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:

1. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai:
2. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.

InZineriniai tinklai
Rysio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji rysio tinklai neplanuojami.
Vandentiekio tinklai. Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie centralizuoty vandentiekio tinkly.
Nuoteky tinklai. Nuoteky Salinimas bus vykdomas | esamus nuoteky tinklus. Planuojamoje teritorijoje
nauji buitiniy bei lietaus nuoteky tinklai neplanuojami.
Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji elektros tinklai neplanuojami.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus zemes sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros |statyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bti jrasyti apribojimai nuo juy.
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Servitutai

Paliekami esami jregistruoti servitutai sklypui Nr.1:

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), S1a - plotas 143 m?,
S2a - plotas 850 m?, Sba - plotas 74 m?

o Servitutas— teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), S1a - plotas 143 m?,
S2a - plotas 850 m?, S5a — plotas 74 m?;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis), S1a - plotas 143 m?, S2a - plotas 850 m? Sba — plotas 74 m?, S12a - plotas 1189 m%

Koreguojami servitutai sklypui Nr.1:

o Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype Nr.2), S2-1 - plotas
1303 m? (buvo S11a, plotas — 1521 m?);

e Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype Nr.2), S2-2
plotas 1303 m? (buvo S11a, plotas — 1521 m?);

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiujy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis sklype Nr.2), S2-3 plotas 1303 m? (buvo S11a, plotas — 1521 m?).

Sklype Nr.2 naujai projektuojami servitutai:

e Servitutas S2-1 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis naujai planuojamam
sklypui Nr.1 ir sklypams kad.Nr.5250/0016:870, kad.Nr.5250/0016:905, kad.Nr.5250/0016:868), plotas
0,1303 ha;

e Servitutas S2-2 — teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis naujai planuojamam
sklypui Nr.1 ir sklypams kad.Nr.5250/0016:870, kad.Nr.5250/0016:905, kad.Nr.5250/0016:868), plotas
0,1303 ha;

o Kelio servitutas S2-3 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis naujai planuojamam sklypui Nr.1 ir sklypams kad.Nr.5250/0016:870, kad.Nr.5250/0016:905,
kad.Nr.5250/0016:868), plotas 0,1303 ha.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimals prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty* (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn;.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I Il i
I 6 8 10
Il 8 8 10
i 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i$sikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastatu, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytq zemés plotg tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.
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ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti esamg atvirg vandens telkin,
esantj | pietus nuo planuojamos teritorijos. Atstumas nuo tolimiausio planuojamo sklypo iki artimiausio vandens
telkinio yra apie 300 m.

Pastabos:

1. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojanCius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

2. Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkaverCius medzius bei krimus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy,
kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medziy ir krdmy vertés atlyginimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.17-611)".

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés.
Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir
plétros programoms, statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono
bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka | mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas (G), kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
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